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1. Allgemeine Hinweise

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um einen gesetz-
lich regulierten geschlossenen inldndischen Publikums-AIF
(Alternativen Investmentfonds; nachfolgend auch »Investment-
vermégen«). Herausgeberin des Angebots ist die HL Hotel Ulm
GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (nachfolgend auch

»Investmentgesellschaft«).

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde die HANNOVER
LEASING Investment GmbH (nachfolgend auch »KVG«) bestellt.
Die KVG hat gemdR den Bestimmungen des Kapitalanlage-
gesetzbuchs (nachfolgend »KAGB«) fiir die von ihr verwaltete
Investmentgesellschaft den Verkaufsprospekt einschlieBlich
der Anlagebedingungen, des Gesellschaftsvertrags und des
Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags
wesentlichen Anlegerinformationen erstellt und dem Publikum
mit Beginn des Vertriebs gemdl § 268 i. V. m. § 316 KAGB
zugdnglich gemacht.

sowie die

Der Erwerb eines Anteils an der Investmentgesellschaft erfolgt
ausschlieflich auf Grundlage der Verkaufsunterlagen in der
jeweils geltenden Fassung. Die Verkaufsunterlagen umfassen
dabei Verkaufsprospekt (einschlieBlich der Anlage-
bedingungen, des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-

den

schaft und des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags
mit dem Treuhandkommanditisten), die wesentlichen Anleger-
informationen und — sofern vorhanden — den letzten veréffent-
lichten Jahresbericht. Die Verkaufsunterlagen in der jeweils
geltenden Fassung sind dem am Erwerb eines Anteils an der
Investmentgesellschaft Interessierten rechtzeitig vor Unter-
zeichnung der Beitrittserkldrung kostenlos zur Verfiigung zu
stellen.

Jedem interessierten Anleger wird empfohlen, vor der end-
giltigen Anlageentscheidung alle genannten Verkaufsunter-
lagen, insbesondere die mit dem Erwerb eines Anteils an der
Investmentgesellschaft verbundenen Risiken und die steuer-
lichen Rahmenbedingungen, aufmerksam zu lesen und unter
Beriicksichtigung seiner personlichen Situation kritisch zu
wiirdigen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
Anleger eine unternehmerische Beteiligung eingehen. Ggf. sollte
sich der Anleger vor dem Erwerb eines Anteils an der Investment-
gesellschaft von einem fachkundigen Dritten beraten lassen.

Abweichende Auskiinfte oder Erkldrungen lber den Inhalt der
Verkaufsunterlagen hinaus dirfen nicht abgegeben werden.
Jeder Erwerb von Anteilen an der Investmentgesellschaft auf der
Basis von Auskiinften oder Erkldrungen, die nicht in den
Verkaufsunterlagen enthalten sind, erfolgt ausschlieBlich auf
Risiko des Anlegers. Die Verkaufsunterlagen kénnen von dem am
Erwerbeines Anteilsanderinvestmentgesellschaftinteressierten
kostenlos in deutscher Sprache telefonisch, per Post, per Telefax
oder per E-Mail in Papierform bei der
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HANNOVER LEASING Investment GmbH
Wolfratshauser Strale 49

82049 Pullach

Telefon: (089) 2 11 04-0

Telefax: (089) 2 11 04-210

E-Mail: fonds@hannover-leasing.de
Internetseite: www.hannover-leasing.de

angefordert werden und sind dariiber hinaus wdhrend der
Platzierungsphase des Emissionskapitals der Investmentgesell-
schaft kostenlos als pdf-Download auf der Internetseite der KVG
abrufbar.

Die in dem Verkaufsprospekt gegebenen Informationen sind bis
zur Bekanntgabe von Anderungen giiltig. Betrifft die Anderung
einen wichtigen neuen Umstand oder eine wesentliche Un-
richtigkeit in Bezug auf die im Verkaufsprospekt der Investment-
gesellschaft enthaltenen Angaben, die die Beurteilung des
Investmentvermdgens oder der KVG beein ussen kdnnten, so
wird diese Anderung als Nachtrag zum Verkaufsprospekt
bekannt gegeben. Sollte zu diesem Verkaufsprospekt ein
Nachtrag erstellt werden, wird dieser unverziiglich im elektro-
nischen Bundesanzeiger sowie auf der Internetseite der KVG
veroffentlicht. Der Nachtrag wird bei der KVG unter den vor-
genannten Kontaktdaten zur kostenlosen Ausgabe bereit-
gehalten.

Das Beteiligungsangebot ist beschrénkt auf die Bundesrepublik
Deutschland. Weder die KVG noch die Investmentgesellschaft
sind oder werden gemaR dem United States Investment Company
Act von 1940 in seiner giiltigen Fassung registriert. Die Anteile
der Investmentgesellschaft sind und werden auch nicht gemaf
dem United States Securities Act von 1933 in seiner glltigen
Fassung oder nach den Wertpapiergesetzen eines Bundesstaates
der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Anteile an der
Investmentgesellschaft diirfen weder in den Vereinigten Staaten
noch einem Staatsbiirger der USA bzw. einem Inhaber einer
dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis (z. B. Green Card)
oder auf deren Rechnung angeboten oder verkauft werden
(»US-Person«). An einem Erwerb von Anteilen an der Invest-
mentgesellschaft Interessierte miissen daher darlegen, dass sie
keine US-Person sind und Anteile weder im Auftrag von
US-Personen erwerben noch an US-Personen weiterverdufern.
Der Beteiligungsangebot
wird unter »Anlegerkreis und Pro | des typischen Anlegers«, in
Kapitel 2.1.7 Seite 7 dargestellt.

genaue Anlegerkreis fiir dieses

Datum der Aufstellung des Verkaufsprospekts und Zeitpunkt der
Au egung des Investmentvermdgens: Februar 2018.
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2. Angaben zum geschlossenen
inlandischen Publikums-AlIF

2.1 Investmentgesellschaft

2.1.1 Firma, Rechtsform und Sitz

Investmentgesellschaft des vorliegenden Angebots ist die
HL Hotel Ulm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG mit
Sitz und Geschédftsanschrift in der Wolfratshauser Stralle 49 in
82049 Pullach. Es handelt sich bei der Investmentgesellschaft
um eine geschlossene Investmentkommanditgesellschaft im
Sinne des KAGB in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG. Sie
unterliegt deutschem Recht.

2.1.2 Zeitpunkt der Griindung, Laufzeit und Geschaftsjahr

Die Investmentgesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag
vom 22.11.2011 als Vorratsgesellschaft gegriindet und am
25.11.2011 im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
der Nummer HRA 98080 eingetragen. Die Umfi mierung in HL

Beteiligungsstruktur (nach der Platzierungsphase)
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Hotel Ulm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG erfolgte mit
Gesellschafterbeschluss vom 21.08.2017. Der Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft wurde mit Gesellschafter-
beschluss vom 13.11.2017 vollstdndig neu gefasst und tritt mit
sofortiger Wirkung in Kraft.

Die Dauer der Investmentgesellschaft ist befristet. Sie endet
grundsitzlich mit Ablauf des 31.12.2028 (»Grundlaufzeit«). Die
KVG kann die Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter* anweisen, die
Grundlaufzeit einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt
bis zu fiinf Jahre zu verldngern, sofern die Anleger in einer
Gesellschafterversammlung oder im schriftlichen Verfahren
dem Verldngerungsbeschluss mit einfacher Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen zustimmen. Zuldssige Griinde fir eine
Verlangerung der Grundlaufzeit bestehen insbesondere darin,
dass
— das Anlageobjekt der Gesellschaft nicht bis zum Ende der
Grundlaufzeit verkauft werden kann und mehr Zeit fur die
Verwertung des Anlageobjekts erforderlich ist,

Delta Vermietungs-

100 %

Anleger HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG gesellschaft mbH
Platzierungsgarant
0,
i 100 % 103 %
HANNOVER LEASING HANNOVER LEASING Investment GmbH
UL lEC ey AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)
Treuhdnder P gsg
100 % 100 %
BERYTOS Verwaltungs- LIVIA Verwaltungs-
gesellschaft mbH gesellschaft mbH
rund 99,87 % - .
Geschdftsfiihrender persénlich haftender
Kommanditist Gesellschafter
rund 0,13 % 0%

v

HL Hotel UlIm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Investmentgesellschaft

94,89 %

51%

S3 Verwaltungsgesellschaft

mbH & Co. KG

BERYTOS Verwaltungs- LIVIA Verwaltungs-
gesellschaft mbH gesellschaft mbH
Geschdftsfiihrender personlich haftender
Kommanditist Gesellschafter
rund 0,01 % 0%

v

MultiSpace 1 GmbH & Co. KG

Objektgesellschaft

100 %

Hotel- und Biiroimmobilie, Ulm
Anlageobjekt

! Der personlich haftende Gesellschafter und der Geschéftsfiihrende Kommanditist der Investmentgesellschaft werden zusammen die »Geschéftsfiihrenden Gesellschafter« genannt.

o
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— der erwartete VerduBerungserlds flir das Anlageobjekt nicht
den Renditeerwartungen der Investmentgesellschaft ent-
spricht und wdhrend der Verldngerungsdauer eine Wert-
steigerung des Anlageobjekts zu erwarten ist,

— die Gesellschafter den bisherigen Geschéaftsverlauf als zu-
friedenstellend erachten und dies fur die Zukunft weiter
annehmen oder

— andere wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche Griinde
bestehen, die aus Sicht der KVG und der Geschéftsfiihrenden
Gesellschafter eine Verldngerung der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft sinnvoll oder erforderlich erscheinen lassen.

Eine ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist wdhrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft ausgeschlossen. Das Recht
zur aullerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberiihrt. Nach Ablauf der Grundlaufzeit (ggf. zuziiglich einer
oder mehrerer Verldngerungen) wird die Investmentgesellschaft
aufgeldst und abgewickelt (liquidiert).

Das Geschdftsjahr der Investmentgesellschaft entspricht dem
Kalenderjahr und endet bis zur Au 6sung der Investmentgesell-
schaft jeweils am 31. Dezember eines jeden Kalenderjahres. Das
erste Geschdftsjahr der Investmentgesellschaft ist ein Rumpf-
geschéaftsjahr. Wird die Investmentgesellschaft unterjdhrig be-
endet, so ist auch das letzte Geschadftsjahr ein Rumpfgeschafts-
jahr.

2.1.3 Unternehmensgegenstand der Investmentgesellschaft
Unternehmensgegenstand der Gesellschaftist ausschlieBlich die
Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten
Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach
den §§ 261 bis 272 des KAGB, insbesondere in Immobilien gemaR
§ 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB, zum Nutzen der Anleger. Die Anlage-
strategie der Gesellschaft ergibt sich aus den Anlagebedingun-
genim Sinne der §§ 266, 267 KAGB.

Die Investmentgesellschaft ist berechtigt, unter Beachtung des
vorstehenden Absatzes sowie ihrer Anlagebedingungen im Sinne
der §§ 266, 267 KAGB alle Rechtsgeschdfte und Handlungen vor-
zunehmen, die geeignet erscheinen, den Unternehmens-
gegenstand unmittelbar oder mittelbar zu férdern. Ausgenom-
men sind die Tdtigkeiten oder Geschdfte, die einer Erlaubnis
nach § 34 f Gewerbeordnung oder nach § 1 i. V. m. § 32 des

Gesetzes liber das Kreditwesen (KWG) bediirfen.

2.1.4 Gesellschafter zum Zeitpunkt der Auflegung des
Investmentvermdégens

Persénlich haftender Gesellschafter

Personlich haftender Gesellschafter der Investmentgesellschaft
ist die LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz und Geschafts-
anschrift in der Wolfratshauser StraBe 49 in 82049 Pullach. Die
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH wurde mit Gesellschafts-
vertrag vom 22.01.2008 gegriindet und am 07.02.2008 im
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer
HRB 172109 eingetragen. Das voll eingezahlte Stammkapital des
personlich haftenden Gesellschafters betrdgt 25.000 Euro. Der
personlich haftende Gesellschafter ist eine Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung (GmbH) nach deutschem Recht. Die
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Haftung des personlich haftenden Gesellschafters fiir Verbind-
lichkeiten der Investmentgesellschaft ist auf sein Gesellschafts-
vermdgen beschrankt.

Mitglieder der Geschdftsfihrung des personlich haftenden
Gesellschafters sind Laurentius Rucker und Kira WeiBbach,
jeweils geschédftsansdssig in der Wolfratshauser Stralle 49 in
82049 Pullach. Der personlich haftende Gesellschafter wird
durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer
gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Die Mitglieder der
Geschéftsfiihrung sind von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit.

Geschdftsfiihrender Kommanditist

Geschéftsfiihrender BERYTOS Ver-
waltungsgesellschaft mbH mit Sitz und Geschéftsanschriftin der
Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach. Die BERYTOS Ver-
waltungsgesellschaft mbH wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
04.06.2013 gegriindet und am 18.06.2013 im Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRB 205834
eingetragen. Das voll eingezahlte Stammkapital des Geschafts-
fiihrenden Kommanditisten betrdgt 25.000 Euro. Der Geschafts-
flihrende Kommanditist ist eine Gesellschaft mit beschrédnkter
Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.

Kommanditist ist die

Mitglieder der Geschaftsfiihrung des Geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten sind Marcus Menne und Michael Ruhl, jeweils ge-
schaftsansdssig in der Wolfratshauser StralRe 49 in 82049 Pullach.
Der Geschdftsfilhrende Kommanditist wird durch zwei Ge-
schaftsfihrer oder durch einen Geschéaftsfiithrer gemeinsam mit
einem Prokuristen vertreten. Die Mitglieder der Geschafts-
flihrung sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Treuhandkommanditist

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zum Treuhandkommanditisten
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH wird auf das Kapitel 2.4
»Treuhandkommanditisten, Seite 12, verwiesen.

2.1.5 Kapital der Investmentgesellschaft und Kapitalerhdhung

Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens betrdgt

die Hohe des gezeichneten Kapitals der Investmentgesellschaft

20.000 Euro. Dabei handelt es sich ausschlieBlich um Kommandit-

kapital, welches von den Kommanditisten wie folgt gehalten

wird

— BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH als Griindungsgesell-
schafter mit einer vollstdndig eingezahlten Kommanditeinlage
in Hohe von 20.000 Euro und

— HANNOVER LEASING Treuhand GmbH als Griindungsgesell-
schafter / Treuhandkommanditist mit einer vollstindig ein-
gezahlten Kommanditeinlage in Hohe von 500 Euro.

Der personlich haftende Gesellschafter LIVIA Verwaltungs-
gesellschaft mbH leistet keine Einlage und ist am Ergebnis und
Vermogen der Investmentgesellschaft nicht beteiligt.

Es ist beabsichtigt, dieses Kommanditkapital durch den mittel-
baren Beitritt von Anlegern als Treugeber planmdRig um min-
destens 14.480.000 Euro zuziiglich etwaiger Ausgabeaufschldge

o
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zu erho6hen. Eine darliber hinausgehende Erhéhung des Kom-
manditkapitals der Investmentgesellschaft um weitere
120.000 Euro auf bis zu 14.620.000 Euro zuziiglich etwaiger Aus-
gabeaufschldge ist mit Zustimmung der Geschéaftsfiihrenden
Gesellschafter mdglich. Die Kommanditanteile der neu bei-
tretenden Anleger libernimmt, hdlt und verwaltet der Treuhand-
kommanditist im eigenen Namen, jedoch fiir Rechnung des
Anlegers / Treugebers. Der Treuhandkommanditist scheidet
mit Beitritt des letzten Treugebers mit seinem eigenen
Kommanditanteil aus der Investmentgesellschaft aus.

2.1.6 Geschaftsfiihrung und Beirat

Die Geschdfte der Investmentgesellschaft werden nach MaB-
gabe der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft von den Geschaftsfiihrenden Gesellschaftern
gefiihrt. Sie erstrecken sich auf die Vornahme aller Rechts-
geschafte und Rechtshandlungen, die den Geschéftsfiihrenden
Gesellschaftern im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft ausdriicklich zugewiesen sind, die sich aus den Anlage-
bedingungen ergeben oder die zum gewdhnlichen Geschdfts-
betrieb der Investmentgesellschaft gehdéren und die nicht
aufgrund des Gesetzes, des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft oder des KVG-Bestellungsvertrags von der
KVG oder der Verwahrstelle wahrgenommen werden. Die
Geschéftsfiihrenden Gesellschafter sind zur Geschaftsfiihrung
und Vertretung der Investmentgesellschaft jeweils einzeln
berechtigt und verpfl chtet, soweit im Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft nicht etwas anderes bestimmt ist. Die
Geschaftsfihrenden Gesellschafter haben ihre P ichten nach
Malgabe von § 153 Abs. 1 S. 3 und S. 4 KAGB zu erfiillen. Die Ge-
schdftsfiihrenden Gesellschafter und deren Geschaftsfiihrer
sind von den Verboten der Mehrfachvertretung und des Selbst-
kontrahierens nach § 181 BGB und dem Wettbewerbsverbot
nach den §§ 112, 161 Abs. 2 HGB befreit.

Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens gibt es
bei der Investmentgesellschaft keinen Beirat.

2.1.7 Anlegerkreis und Profil des typischen Anlegers

Anlegerkreis

Der Vertrieb von Anteilen an der Investmentgesellschaft erfolgt

ausschlieBlich in Deutschland und richtet sich an Anleger, die als

— natlrliche Personen ihren Erstwohnsitz in Deutschland haben
und die der Gesellschaft ihre deutsche Steueridenti kations-
nummer fiir die unbeschréankte Steuerp icht mitteilen,

— juristische Personen, Personenhandelsgesellschaften oder
Stiftungen, die nicht nach dem Recht eines Ausschlussstaats
errichtet sind, die keine Geschdftsanschrift in einem

Ausschlussstaat haben und/oder deren Einkommen nicht dem

Besteuerungsrecht eines Ausschlussstaats unterliegt.

Der Anleger muss den Anteil an der Investmentgesellschaft im
eigenen Namen und fiir eigene Rechnung erwerben und/oder
halten. Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Anteils an der
Investmentgesellschaft durch Ehegatten oder Bruchteils- oder
Gesamthandsgemeinschaften (z. B. Gesellschaften biirgerlichen
Rechts oder Erbengemeinschaften) ist ausgeschlossen. Der
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Anleger sollte seinen Anteil an der Investmentgesellschaft nicht
fremd nanzieren.

Ferner darf sich der Anleger als natiirliche Person an der Invest-
mentgesellschaft nur beteiligen, wenn er weder Staatsbliirger der
USA, Kanadas, Australiens oder Japans (zusammen die »Aus-
schlussstaaten«) noch Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts-
und Arbeitserlaubnis (z. B. Green Card) und auch aus keinem
anderen Grund in einem der Ausschlussstaaten unbeschrankt
einkommensteuerpfl chtig ist. Er darf weder einen Wohnsitz
noch einen Zweitwohnsitz in den Ausschlussstaaten und ihren
Hoheitsgebieten haben.

Der Anleger darf auch keine juristische Person, Personen-
handelsgesellschaft oder Stiftung sein, die nach dem Recht eines
Ausschlussstaats errichtet ist, die eine Geschaftsanschrift in
einem Ausschlussstaat hat und/oder deren Einkommen dem
Besteuerungsrecht eines Ausschlussstaats unterliegt.

An der Investmentgesellschaft darf sich eine natlirliche oder
juristische Person, Personenhandelsgesellschaft oder Stiftung als
Privatanleger in Sinne von § 1 Abs. 19 Nr. 31 KAGB, als
semiprofessioneller Anlegerim Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 2 KAGB, der
die Voraussetzungen des § 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB erfiillt oder als
professioneller Anleger im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 KAGB, der die
Voraussetzungen des § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB erfiillt, beteiligen.

Profil des typischen Anlegers

Das Angebot des Erwerbs eines Anteils an der Investmentgesell-
schaft richtet sich an Anleger, die eine mittelbare Sachwert-
anlage in eine moderne Neubau-Immobilie mit liberwiegender
Hotelnutzung suchen und dabei bereit sind, sich mit ihrer freien
Liquiditat an einer geschlossenen Investmentkommanditgesell-
schaft im Sinne des KAGB zu beteiligen, deren Laufzeit mindes-
tens zehn Jahre betrdgt. Die Laufzeit kann sich durch Gesell-
schafterbeschluss um bis zu fiinf Jahre verldngern. Eine
ordentliche Kiindigung wahrend der Laufzeit der Investmentge-
sellschaft (einschlieBlich etwaiger Verlingerungen) ist ausge-
schlossen. Dem Anleger muss daher die eingeschrdnkte Fungibi-
litdat des geschlossenen inldndischen Publikums-AIF bewusst
sein. Anteile an der Investmentgesellschaft sind wahrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft ggf. nur eingeschrankt oder
gar nicht handelbar.

Der Anleger sollte ferner Gber Sachverstand, Erfahrungen und
Kenntnisse iber Immobilienanlagen sowie liber wirtschaftliche,
rechtliche und steuerliche Grundziige eines solchen Investment-
vermdgens verfligen. lhm muss bewusst sein, dass er als Treu-
geber bzw. Kommanditist der Investmentgesellschaft eine
unternehmerische Beteiligung eingeht, mit der erhebliche
Risiken (siehe Kapitel 5 »Risikohinweise«, Seite 38) verbunden
sind. Der Anleger muss bereit und in der Lage sein, die im
Verkaufsprospekt dargestellten Risiken zu verstehen, sowie
Wertschwankungen seines Anteils an derInvestmentgesellschaft
und bei einem nicht planmdBigen Verlauf des geschlossenen
inldndischen Publikums-AIF auch einen Totalverlust seiner
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag hinzunehmen. Auch

o
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kénnen Risiken auftreten, die zu einer Gefdhrdung des sonstigen
Vermdgens des Anlegers fiihren. Ferner sollte der Anleger nicht
auf Einkiinfte aus dem Investmentvermdgen angewiesen sein
und folglich keinen Bedarf haben, wdhrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft tber die angelegte Liquiditdt bzw. die
prognostizierten Auszahlungen zu verfligen. Die Beteiligung ist
insofern nicht geeignet fiir Anleger, die eine festverzinsliche
Kapitalanlage mit einem heute schon feststehenden Riick-
zahlungszeitpunkt suchen. Die Aufnahme von Fremdkapital
durch den Anleger zur Finanzierung seiner Einlage und des
Ausgabeaufschlags wird ausdriicklich nicht empfohlen.

Die Investmentgesellschaft investiert mittelbar in eine moderne
Neubau-Immobilie mit Uberwiegender Hotelnutzung, bei der
aufgrund der Nutzungsstruktur und der Mieterstruktur eine
Streuung des Ausfallrisikos nicht gewdhrleistet ist. Eine Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft eignet sich daher nicht als
alleiniger Bestandteil eines Vermdgens, sondern sollte nur einen
entsprechend der Risikobereitschaft des Anlegers angemesse-
nen Anteil an seinem Vermdgensportfolio darstellen und nur ei-
nen Teil seiner frei verfligharen Liquiditdt umfassen. Jedem Anle-
ger wird empfohlen, das Prinzip der Risikodiversi kation bei der
Anlage seines Gesamtvermdgens zu beachten.

2.2 Kapitalverwaltungsgesellschaft

2.2.1 Firma, Rechtsform, Sitz und Zeitpunkt der Griindung

Fir die Investmentgesellschaft wurde als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB die
HANNOVER LEASING Investment GmbH mit Sitz und Geschafts-
anschrift in der Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach
bestellt. Die KVG wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 19.06.2012
gegriindet und mit Gesellschafterbeschluss vom 07.05.2013 in
HANNOVER LEASING Investment GmbH umfi miert. Sie wurde
am 29.06.2012 im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen
unter der Nummer HRB 199550 eingetragen. Der Gesellschafts-
vertrag der KVG wurde mit Gesellschafterbeschluss vom
03.12.2013 vollstdndig neu gefasst. Die KVGist eine Gesellschaft
mit beschrankter Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.

2.2.2 Gesellschafter, Kapital der KVG und Absicherung
von Berufshaftungsrisiken

Die Hohe des gezeichneten und vollstdndig eingezahlten Kapitals
der KVG betrdgt 5.000.000 Euro. Das Stammkapital wird von dem
alleinigen Gesellschafter HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG
gehalten. Die Eigenmittel der KVG bestehen zum Zeitpunkt der
Au egung des Investmentvermdgens ausschlieBlich aus dem
Stammkapital. Die KVG verfiigt gemal § 25 Abs. 6 Nr. 1 KAGB
zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens Uber
ausreichend zusdtzliche Eigenmittel, um potenzielle Haftungs-
risiken aus berufl cher Fahrldssigkeit angemessen abzudecken.
Die Angemessenheit des Betrags der zusatzlichen Eigenmittel
wird jahrlich tiberpriift und ggf. angepasst.

2.2.3 Geschdftsfiihrung und Aufsichtsrat

Mitglieder der Geschéftsfiihrung der KVG sind Sebastian Hartrott,
Marcus Menne und Michael Ruhl, jeweils geschadftsansdssigin der
Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach. Die KVG wird durch
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zwei Geschéaftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer gemein-
sam mit einem Prokuristen vertreten. Die Mitglieder der Geschafts-
fiihrung sind von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.

Die Mitglieder der Geschaftsfilhrung Marcus Menne und Michael
Ruhl sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentvermdgens
zugleich auch Mitglieder der Geschéftsfiihrung der HANNOVER
LEASING GmbH & Co. KG sowie von diversen Komplementar-
und Beteiligungsgesellschaften innerhalb der Hannover Leasing
Unternehmensgruppe.

Dariiber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Investmentvermdgens von den Mitgliedern der Geschdfts-
fiihrung auBerhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausgeiibt,
die fiir die KVG von Bedeutung sind.

Mitglieder des Aufsichtsrats der KVG sind

- Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft K&nigstein im Taunus,

— Sascha Wilhelm, Chief Executive Of cer (CEO) der CORESTATE
Capital Holding S.A., geschdftsansdssig Luxemburg,

— Friedrich Wilhelm Patt, wohnhaft Hofheim am Taunus.

Die Mitglieder des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH &

Co. KG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft K&nigstein im Taunus,

— Thomas Landschreiber, Chief Investment Of cer (CIO) der
CORESTATE Capital Holding S.A., geschaftsansdssig Luxemburg,

— Lars Schnidrig, Chief Financial Of cer (CFO) der CORESTATE
Capital Holding S.A., geschaftsansdssig Luxemburg,

- Sascha Wilhelm, Chief Executive Of cer (CEO) der CORESTATE
Capital Holding S.A., geschaftsansdssig Luxemburg.

Dariiber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Investmentvermdégens von den Mitgliedern des Aufsichtsrats
aulerhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausgeiibt, die fiir die
KVG von Bedeutung sind.

2.2.4 Erlaubnis und weitere Investmentvermdgen

Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) hat
der HANNOVER LEASING Investment GmbH die Erlaubnis zum
Geschdftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
gemal §§ 20, 22 KAGB erteilt. Die Erlaubnis umfasst die Ver-
waltung von geschlossenen inldndischen Publikums-AIF sowie
von geschlossenen und offenen inldndischen Spezial-AlF.

Von der KVG werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des Invest-
mentvermdgens die folgenden weiteren Investmentvermdgen
verwaltet, welche nicht Gegenstand dieses Verkaufsprospekts sind:
a) geschlossene inldndische Publikums-AlIF:
— HLFlight Invest 51 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
— HL »Die Direktion« Miinster GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG
— HLINVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
— HL Denkmal Miinster GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG
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b) offene inldndische Spezial-AIF mit festen Anlagebedingungen
in Form eines Sondervermodgens:
— HL Deutschland Regionen Fonds
— CORESTATE Residential Germany Fund Il

Die KVG beabsichtigt, darliber hinaus in der Zukunft die Ver-
waltung von weiteren Investmentvermdgen im Sinne des KAGB
zu Ubernehmen.

2.2.5 Faire Behandlung der Anleger

Die KVG stellt in Anlehnung an § 26 Abs. 2 Nr. 3 und 6 KAGB
sicher, dass den von ihr verwalteten Investmentvermdgen eine
faire Behandlung zukommt und alle Anleger fair behandelt
werden. Sie verwaltet die Investmentgesellschaft sowie alle
weiteren von ihr aufgelegten Investmentvermdgen hierfiir nach
dem Prinzip der Gleichbehandlung. Sie wird ein Investment-
vermdégen und dessen Anleger nicht zulasten anderer Invest-
mentvermdgen oder deren Anleger bevorzugt behandeln. Die
Entscheidungsprozesse und organisatorischen Strukturen der
KVG sind entsprechend ausgerichtet. Die KVG hat Verfahren
und Richtlinien implementiert, um die faire Behandlung
zu gewdhrleisten. Hierzu zdhlen insbesondere »Grundsdtze
zum Interessenkon iktmanagement«, die allgemeine, organisa-
torische und prozessuale MalRnahmen zur Ermittlung, Vor-
beugung, Beilegung und Beobachtung von Interessenkon ikten
umfassen. Fiir deren Umsetzung hat die KVG die Funktion eines

Compliance-Beauftragten installiert.

Im Gesellschaftsvertrag und den Anlagebedingungen der Invest-
mentgesellschaft werden die Interessen eines Anlegers oder
einer Gruppe von Anlegern nicht Uber die Interessen eines
anderen Anlegers oder einer anderen Anlegergruppe gestellt.
Jeder Anleger hat die gleichen Zugangsmoglichkeiten und
Voraussetzungen fiir eine Beteiligung am Investmentvermdgen.
Es gibt keine Sonderrechte fiir bestimmte Anlegergruppen. Alle
Anteile sind gleich gewichtet und haben, abgesehen vom Treu-
handkommanditisten gleiche Ausgestaltungsmerkmale (siehe
Kapitel 7.1 »Anteilsklassen«, Seite 52). Anteilsklassen werden
nicht gebildet. Anspriiche einzelner Anleger auf Vorzugs-
behandlung bestehen nicht.

2.2.6 KVG-Bestellungsvertrag

Grundlage fiir die Bestellung der HANNOVER LEASING Invest-
ment GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne
des KAGB ist der mit der Investmentgesellschaft und der Objekt-
gesellschaft am 08.01.2018 abgeschlossene KVG-Bestellungs-
vertrag. Der KVG obliegt auf dieser Basis die Anlage und
Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens der Investment-
gesellschaft gemdR § 154 Abs. 1 KAGB. Diese umfasst die
Portfolioverwaltung und das Risikomanagement (Anlage-
verwaltungsfunktionen) gemiR Anhang | Ziffer 1 der Richtlinie
2011/61/EU (AIFM-Richtlinie) sowie administrative Tatigkeiten
(u. a. sowie Dienstleistungen
und Rechnungslegung, Kundenanfragen,
Bewertung, Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschrif-

rechtliche Dienstleistungen
der Buchhaltung

ten, Fihrung eines Anlegerregisters, Durchfiihrung von Aus-
zahlungen an die Anleger) und Tétigkeiten im Zusammenhang
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mit den Vermdgenswerten der Investmentgesellschaft gemaR
Anhang I Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.

Die KVG wird die von ihr ibernommenen Aufgaben unabhdngig
von der Verwahrstelle und im ausschlieflichen Interesse der
Anleger der Investmentgesellschaft wahrnehmen. Ferner wird
sie die von ihr ibernommenen Aufgaben nach Maligabe des
KAGB, der auf der Grundlage des KAGB erlassenen Verordnungen,
der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 (AIFM-Ver-
ordnung), der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft, der sonstigen Verkaufsunterlagen
sowie behérdlicher Anordnungen (insbesondere das Rund-
schreiben 01/2017 (WA) zu den Mindestanforderungen an
das Risikomanagement fiir Kapitalverwaltungsgesellschaften
(KaMaRisk)) ausiiben. Die Investmentgesellschaft ist berechtigt,
die Erflllung der von der KVG libernommenen Aufgaben sowie
die Einhaltung der organisatorischen Anforderungen in an-
gemessenem Umfang zu kontrollieren. Die KVG kann ihre
Aufgaben im rechtlich zuldssigen Umfang an Dritte auslagern
bzw. Aufgaben auf Dritte libertragen, soweit dies nach gelten-
dem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zulissig ist (siehe
auch Kapitel 10 »Auslagerung und Dienstleistungen, Seite 68).

Die KVG haftet gegeniiber der Investmentgesellschaft bei
Vorsatz, grober Fahrldssigkeit sowie bei Verletzung von Leben,
Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften.
Sie haftet auch fiir leichte Fahrldssigkeit bei der Verletzung von
Kardinalp ichten. In diesen Féllen ist die Haftung der KVG auf
typische und vorhersehbare Schdden beschrdnkt. In allen
anderen Fallen haftet die KVG nicht fiir leichte Fahrldssigkeit. Die
KVG haftet insbesondere nicht fiir die Wertentwicklung oder das
von der Investmentgesellschaft bzw. ihren Gesellschaftern
angestrebte Anlageziel.

Der KVG-Bestellungsvertrag endet mit der Vollbeendigung der
Investmentgesellschaft durch Ldschung im Handelsregister
gemdl den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft. Eine ordentliche Kiindigung ist aus-
geschlossen. Jede Partei kann den KVG-Bestellungsvertrag
aulerordentlich mit einer angemessenen Kiindigungsfrist
kiindigen. Fiir die KVG betrdgt die Kiindigungsfrist mindestens
sechs Monate. Sie hat die Kiindigung zudem durch Bekannt-
machung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus ggf. im Jahres-
bericht der Investmentgesellschaft zu bewirken. Im Ubrigen sind
die Regelungen des § 154 KAGB in Verbindung mit den §§ 99 und
100 KAGB zu beachten. Jede auBerordentliche Kiindigung bedarf

zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Auf den KVG-Bestellungsvertrag find t das Recht der Bundes-
republik Deutschland Anwendung. Gerichtsstand ist Miinchen.
Der KVG-Bestellungsvertrag regelt ausschlielllich die Rechte
und P ichten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhdltnis.
Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anlegers gegen die KVG
ergeben sich aus dem KVG-Bestellungsvertrag nicht. Hinsicht-
lich der Vergiitungen fiir die KVG wird auf das Kapitel 6.3
»Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus dem Investment-

o

vermdgen zu zahlen sind«, Seite 48, verwiesen.
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2.2.7 Projektvertrage

Neben dem KVG-Bestellungsvertrag hat die
gesellschaft und ggf. die Objektgesellschaft mit der KVG jeweils
die nachfolgend dargestellten Projektvertrdge abgeschlossen.
ndet das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung. Gerichtsstand ist Miinchen.

Investment-

Auf die Projektvertrdge

Die Projektvertrdge regeln ausschlieBlich die Rechte und
P ichten der Vertragsparteien aus den Vertragsverhdltnissen.
Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anlegers gegen die KVG
ergeben sich aus den Projektvertrdgen nicht. Hinsichtlich der
Vergiitungen fir die KVG wird auf das Kapitel 6.3 »Sonstige
Kosten und Gebiihren, die aus dem Investmentvermdgen zu
zahlen sind, Seite 48, verwiesen.

Vertrag liber die Erstellung einer Konzeption flir einen
geschlossenen Publikums-AIF

Die KVG ist mit der Erstellung der Konzeption fiir das Invest-
mentvermdgen beauftragt worden. Der Aufgabenbereich der
KVG umfasst insbesondere die Ermittlung der wirtschaftlichen
Grundlagen fir das Investitionsvorhaben sowie die Mitwirkung
bei Verhandlungen und Abschluss der Transaktionsvertrdge
(insbesondere Kaufvertrag). Der Vertrag endet mit der Erbrin-
gung der im Rahmen der Konzeption des Investmentvermdgens
tibernommenen Aufgaben und Tatigkeiten.

Vertrag (iber die Erstellung der Verkaufs- und Werbeunterlagen
sowie liber die Durchfiihrung von Produktschulungen

Die KVG ilibernimmt die Erstellung und Aktualisierung der Ver-
kaufs- und Werbeunterlagen nach Malkigabe der einschldgigen
gesetzlichen Vorschriften. Sie wird die Unterlagen auf eigene
Kosten durch einen externen Wirtschaftspriifer begutachten
lassen. Der externe Wirtschaftspriifer soll die Einhaltung der
mafRgeblichen gesetzlichen Anforderungen, insbesondere des
KAGB, sowie die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Klarheit der
Verkaufs- und Werbeunterlagen priifen und bestédtigen. Ferner
beantragt und holt die KVG die Genehmigung der Anlage-
bedingungen der Investmentgesellschaft sowie die Erlaubnis
gemadl & 316 KAGB zum Vertrieb der Anteile an der Investment-
gesellschaft bei der BaFin ein. Darliber hinaus unterstiitzt die
KVG die Vermittler wdhrend der Platzierungsphase bei der
Durchfiihrung von Produktschulungen fiir Anlageberater. Die
P ichten der KVG aus diesem Vertrag enden mit der Beendigung
des 6ffentlichen Angebots auf Basis der erstellten Verkaufs- und
Werbeunterlagen.

Vertrag liber die Vermittlung von Eigenkapital

Die KVG ubernimmt die Aufgabe, das fiir die Durchfiihrung der
geplanten Kapitalerhohung bei der Investmentgesellschaft
erforderliche Emissionskapital zuziiglich Ausgabeaufschlag an
Anleger zu vermitteln. Des Weiteren libernimmt die KVG alle
unmittelbar mit der Vermittlung des Eigenkapitals zusammen-
hdngenden Tdtigkeiten, insbesondere alle sich im Rahmen des
Beitritts von Anlegern ergebenden P ichten gemdlt dem Geld-
wischegesetz (GwG). Fiir die Beschaffung des zur Realisierung
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des Investitionsvorhabens der Investmentgesellschaft not-
wendigen Eigenkapitals kann sich die KVG Dritter bedienen. Die
KVG lbernimmt keine Garantie oder sonstige Haftung dafiir,
dass das erforderliche Eigenkapital gezeichnet und rechtzeitig
eingezahlt wird. Die P ichten der KVG aus diesem Vertrag enden
spdtestens mit der Beendigung des 6ffentlichen Angebots.

Vertrdge liber die Vermittlung von Fremdkapital

Die Investmentgesellschaft beauftragt die KVG mit der Ver-
mittlung der langfristigen Fremdfi anzierung zugunsten der
Objektgesellschaft sowie der Eigenkapital-Zwischen nanzie-
rung zugunsten der Investmentgesellschaft. Einzelheiten zu den
vermittelten Darlehensvertrdgen ergeben sich aus Kapitel 4.11
»Darlehensvertrag«, Seite 33, und aus Kapitel 4.12 »Eigen-
kapital-Zwischenfi anzierung«, Seite 35. Die Vertrdge enden
mit der vollstandigen Auszahlung der vermittelten Darlehen an
die Objektgesellschaft bzw. an die Investmentgesellschaft.

2.3 Verwahrstelle

2.3.1 Identitdt der Verwahrstelle

Fir die Investmentgesellschaft lbernimmt die State Street
Bank International GmbH mit Sitz und Geschdftsanschrift in
der Brienner StraBe 59 in 80333 Miinchen die Funktion der
Verwahrstelle.

Die Verwahrstelle wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
25.09.1970 gegriindet und ist im Handelsregister des Amts-
gerichts Miinchen unter der Nummer HRB 42872 eingetragen.
Das voll eingezahlte Stammkapital der Verwahrstelle betrdgt
109.267.445 Euro und wird von dem alleinigen Gesellschafter
State Street Holdings Germany GmbH mit Sitz in Miinchen
gehalten. Die Verwahrstelle ist eine Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung (GmbH) und ein Kreditinstitut nach deutschem
Recht. lhre Haupttdtigkeiten sind das Einlagen- und Depot-
geschdft sowie das Wertpapiergeschdft. Die BaFin hat die
Auswahl der Verwahrstelle fiir die Investmentgesellschaft am
04.12.2017 genehmigt.

2.3.2 Verwabhrstellenvertrag

Die Beauftragung der State Street Bank International GmbH als
Verwahrstelle erfolgt auf Basis eines Verwahrstellenvertrags
nebst Service Level Agreement durch die KVG im Namen und
fiir Rechnung der Investmentgesellschaft. Das Service Level
Agreement regelt die spezi schen Aufgaben und Pflchten
der Verwahrstelle und der KVG in Bezug auf die Investment-
gesellschaft und der zu verwahrenden Vermdgensgegenstdnde
der Investmentgesellschaft.

Rechte und Pflichten der Verwahrstelle

Die Rechte und P ichten der Verwahrstelle ergeben sich aus dem
Verwahrstellenvertrag, dem Service Level Agreement, den
einschligigen Vorschriften des KAGB (insbesondere der §§ 80 bis
90 KAGB), der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013
(AIFM-Verordnung) und allen weiteren fiir die Verwahrstellen-
tatigkeit relevanten aufsichtsrechtlichen Vorgaben in ihrer

o
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jeweiligen Fassung. In ihrer Funktion als Verwahrstelle lber-

nimmt die State Street Bank International GmbH insbesondere

die folgenden Aufgaben:

— Verwahrung der verwahrfdhigen Vermégensgegenstdnde,

- Eigentumspriifung und Fithrung sowie Uberwachung eines
Bestandsverzeichnisses bei nicht-verwahrfdhigen Vermdgens-
gegenstdnden,

— Sicherstellung, dass die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen
der Investmentgesellschaft und die Ermittlung des Werts der
Investmentgesellschaft den Vorschriften des KAGB, den An-
lagebedingungen und dem Gesellschaftsvertrag entsprechen,

- Uberwachung, ob bei Transaktionen mit Vermdgenswerten
der Investmentgesellschaft der Gegenwert an die Investment-
gesellschaft innerhalb der tiblichen Fristen liberwiesen wurde,

— Sicherstellung, dass die Ertrdge der Investmentgesellschaft
nach den Vorschriften des KAGB, der Anlagebedingungen und
des Gesellschaftsvertrags verwendet werden,

— Ausflihrung der Weisungen der KVG, sofern diese nicht gegen
gesetzliche Vorschriften oder die Anlagebedingungen ver-
stollen,

— Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstréme,

- Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspfl chtigen
Geschdften, soweit diese den Vorschriften des KAGB ent-
sprechen und mit den Anlagebedingungen der Investment-
gesellschaft Gibereinstimmen,

— Uberwachung der Verfiigungsbeschrinkungen gemiR § 83
Abs. 4 KAGB,

— Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung angemessener
Prozesse bei der KVG zur Bewertung der Vermdgensgegen-
stinde der Investmentgesellschaft und die regelmaBige
Uberpriifung der Bewertungsgrundsitze und -verfahren.

Ubertragene Verwahrungsfunktionen /Ausgelagerte Verwah-
rungsaufgaben

Die Verwahrstelle ist berechtigt, die Verwahrung von verwahr-
fahigen Finanzinstrumenten unter den Voraussetzungen des
§ 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer) zu
Uibertragen bzw. auszulagern. Zum Zeitpunkt der Au egung
des Investmentvermdgens hat die Verwahrstelle keine Ver-
wahrungsfunktionen ibertragen bzw. Verwahrungsaufgaben
ausgelagert.

Laufzeit und Kiindigung

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlos-
sen. Die Vertragsparteien sind berechtigt, den Verwahrstellen-
vertrag mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende zu
kiindigen. Das Recht zur fristlosen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberiihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
vor, wenn die BaFin der KVG den Wechsel der Verwahrstelle
auferlegt.

Vergliitung

Hinsichtlich der Vergiitungen fir die Verwahrstelle wird auf
das Kapitel 6.3 »Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus dem
Investmentvermdgen zu zahlen sind«, Seite 48, verwiesen.
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Gerichtsstand / Anzuwendendes Recht
Der Verwahrstellenvertrag unterliegt deutschem Recht. Erfiillungs-
ort und Gerichtsstand ist Miinchen.

Rechte der Anleger

Der Verwahrstellenvertrag regelt ausschlielich die Rechte und
P ichten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhdltnis.
Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anlegers gegen die
Verwahrstelle ergeben sich aus dem Verwahrstellenvertrag nicht.

2.3.3 Haftung der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle haftet gegeniiber der Investmentgesellschaft
oder gegeniiber den Anlegern fiir das Abhandenkommen eines
durch die
oder durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von

verwahrten Finanzinstruments Verwahrstelle
Finanzinstrumenten nach § 82 Abs. 1 KAGB iibertragen wurde.
Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen kann, dass
das Abhandenkommen auf duBere Ereignisse zurlickzufiihren ist,
deren Konsequenzen trotz aller angemessenen Gegenmal’-
nahmen unabwendbar waren. Weitergehende Anspriiche, die
sich aus den Vorschriften des biirgerlichen Rechts aufgrund von
Vertrdgen oder unerlaubten Handlungen ergeben, bleiben un-
beriihrt. Die Verwahrstelle haftet auch gegeniiber der Invest-
mentgesellschaft oder den Anlegern fiir sdmtliche sonstigen
Verluste, die diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle
fahrldssig oder vorsdtzlich ihre Verp ichtungen nach den Vor-
schriften des KAGB nicht erfiillt. Die Haftung der Verwahrstelle
bleibt von einer etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben
unberihrt.

Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens hat die
Verwahrstelle keine Vereinbarung mit einem Unterverwahrer
getroffen.

Die KVG wird die Anleger unverziiglich schriftlich und durch
Veréffentlichung auf ihrer Internetseite iiber alle Anderungen
informieren, die sich in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle
ergeben.

2.3.4 Interessenkonflikte

Die Verwahrstelle handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben
unabhdngig und im Interesse der Investmentgesellschaft und
deren Anleger. Sie darf grundsadtzlich keine Aufgaben in Bezug
auf die Investmentgesellschaft oder die fiir Rechnung der Invest-
mentgesellschaft tdtige KVG wahrnehmen, die Interessen-
konfl kte zwischen der Investmentgesellschaft, den Anlegern
der Investmentgesellschaft, der KVG und ihr selbst schaffen
konnten.

Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens sind
keine Interessenkon ikte im Zusammenhang mit der Verwahr-
stelle, insbesondere auch keine Interessenkonfl kte, die sich aus
der Ubertragung von Verwahrungsfunktionen bzw. der Aus-
lagerung von Verwahrungsaufgaben ergeben kdnnen, bekannt.

o
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2.3.5 Informationen an den Anleger

Die KVG Ubermittelt auf Antrag von Anlegern den neuesten

Stand hinsichtlich

— der Identitat der Verwahrstelle und Beschreibung ihrer
P ichten sowie derInteressenkon ikte, die entstehen kdnnen,

— sdmtlicher von der Verwahrstelle ausgelagerter Verwahrungs-
aufgaben, Liste der Auslagerungen und Unterauslagerungen
und Angaben sdamtlicher Interessenkonfli te, die sich aus den
Auslagerungen ergeben konnen.

2.4 Treuhandkommanditisten

2.4.1 ldentitdt des Treuhandkommanditisten
Treuhandkommanditist der Investmentgesellschaft ist die
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH mit Sitz und Geschafts-
anschrift in der Wolfratshauser Strafle 49 in 82049 Pullach.

Der Treuhandkommanditist wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
20.05.2014 gegriindet und am 06.06.2014 im Handelsregister des
Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRB 212325 eingetra-
gen. Das voll eingezahlte Stammkapital des Treuhandkommandi-
tisten betrdgt 25.000 Euro und wird von dem alleinigen Gesell-
schafter HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG gehalten. Der
Treuhandkommanditist ist eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.

Mitglieder der Geschéftsfiihrung des Treuhandkommanditisten
sind Helmut Patschok und Paul Miki Walch, jeweils geschafts-
ansadssig in der Wolfratshauser Stralle 49 in 82049 Pullach. Der
Treuhandkommanditist wird durch zwei Geschaftsfiihrer oder
durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen
vertreten. Die Mitglieder der Geschéftsfiihrung sind von den
Beschrdankungen des & 181 BGB befreit.

2.4.2 Rechtsgrundlage der Tatigkeit und Aufgaben
Rechtsgrundlage der Tatigkeit des Treuhdnders ist der Treuhand-
und Beteiligungsverwaltungsvertrag vom 08.01.2018 (siehe
Anlage ab Seite 90). Der Beitritt eines Anlegers zur Invest-
mentgesellschaft erfolgt Giber den Abschluss des Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrags mit dem Treuhandkomman-
ditisten. Der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag
wird durch Unterzeichnung der Beitrittserkldrung durch den
jeweiligen Anleger (Treugeber) und die Annahme durch den
Treuhandkommanditisten geschlossen. Der Treuhandkomman-
ditist ist gemdl dem Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft unter Befreiung von den Beschrédnkungen des § 181
BGB beauftragt und bevollmdchtigt, ohne Zustimmung der
Uibrigen Gesellschafter der Investmentgesellschaft, Beitritts-
erkldrungen mit Treugebern abzuschlieRen (siehe auch »Vertrieb
und Zeichnungsstelle«, Seite 56 unter Abschnitt 7.5.2).

Aufgabe des Treuhinders ist es, einen (Teil-)Kommanditanteil an
der Investmentgesellschaft treuhdnderisch im eigenen Namen,
jedoch fir Rechnung der mittelbar als Treugeber beteiligten
Anleger zu Ubernehmen, zu halten und zu verwalten. Fir
diejenigen Anleger, die eine Umwandlung ihrer Beteiligung als
Treugeber in eine Beteiligung als Direktkommanditist wiinschen,
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begriindet und verwaltet der Treuhandkommanditist deren
Anteil an der Investmentgesellschaft in offener Stellvertretung.
In beiden Fillen wird der Treuhandkommanditist fiir den
Anleger — soweit erforderlich, auch in dessen Namen - die
Geschafte besorgen, die zur Durchfiihrung des Treuhand- bzw.
Beteiligungsverwaltungsauftrags zwingend notwendig oder
nach Ansicht des Treuhandkommanditisten zweckmaRig sind.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, sich fiir eine Vielzahl
von Treugebern an der Investmentgesellschaft zu beteiligen. Die
Hohe des anteilig fiir einen Treugeber gehaltenen Anteils an der
Investmentgesellschaft bestimmt sich nach der durch den
Treugeber in der Beitrittserkldarung tbernommenen Pflcht-
einlage (ohne Ausgabeaufschlag). Der Treuhandkommanditist
hélt die Anteile an der Investmentgesellschaft fiir die einzelnen
Treugeber sowie den fiir eigene Rechnung gehaltenen Anteil an
der Investmentgesellschaft im AuBenverhaltnis als einheitlichen
Kommanditanteil und tritt nach auBen im eigenen Namen auf.
Im Innenverhdltnis handelt der Treuhandkommanditist
ausschlieBlich im Auftrag und fiir Rechnung des Treugebers. Der
Treugeber hat im Innenverhdltnis der Investmentgesellschaft
und der Gesellschafter der Investmentgesellschaft zueinander
die gleiche Rechtsstellung wie ein Kommanditist.

2.4.3 Wesentliche Rechte und Pflichten

Die wesentlichen Rechte und Pflchten des Treuhand-
kommanditisten sind die Wahrnehmung der Rechte aus den
Anteilen an der Investmentgesellschaft nach Weisung des
Anlegers. Das auf seinen Kommanditanteil entfallende Stimm-
recht bei Gesellschafterbeschliissen darf der Treuhandkomman-
ditist nach den Weisungen der Treugeber gespalten ausiiben.
Das Recht der gespaltenen Stimmabgabe gilt auch fir die
Stimmrechte der Direktkommanditisten, die durch den Treu-
handkommanditisten vertreten werden. Der Direktkommanditist
kann den Treuhandkommanditisten zur Wahrnehmung seines
Stimmrechts bevollmachtigen und ihm diesbeziiglich Weisungen
erteilen. Erteilt ein Treugeber oder Direktkommanditist dem
Treuhandkommanditisten keine Weisung zur Stimmabgabe, wird
der Treuhandkommanditist sich insoweit der Stimme enthalten.
Der Treuhandkommanditist hat das Recht, einen Teil seines
Kommanditanteils an der Investmentgesellschaft fiir eigene
Rechnung zu halten und zu verwalten. Er ist jederzeit berechtigt,
seine Gesellschaftsanteile ganz oder teilweise auf vorhandene
Gesellschafter oder Dritte zu libertragen. Die weiteren wesent-
lichen P ichten des Anlegers entsprechen den in Abschnitt 2.4.2
unter »Rechtsgrundlage der Tatigkeit und Aufgabenc, Seite 12,
dargestellten Aufgaben des Treuhandkommanditisten.

2.4.4 Freistellungsanspruch des Treuhandkommanditisten

Der Anleger hat den Treuhandkommanditisten von allen
Verbindlichkeiten freizustellen, die im Zusammenhang mit der
Begriindung und der Verwaltung der treuhdnderisch oder in
offener Stellvertretung begriindeten und gehaltenen Beteiligung
Investmentgesellschaft Die Freistellungs-
verp ichtung des Anlegers in Bezug auf die Kommanditisten-
haftung des Treuhandkommanditisten ist begrenzt auf die Hohe

an der stehen.
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seines Beteiligungsbetrags (siehe auch »Weitere Leistungen /
Haftung des Anlegers«, Seite 54 unter Kapitel 7.3). Die Rege-
lungen der §§ 171 Abs. 1, 172 HGB und §§ 30, 31 GmbHG nden
auf den Treugeber sinngemdlR Anwendung. Der Treuhand-
kommanditist hat keinen Anspruch auf Sicherheitsleistung.

2.4.5 Laufzeit und Kiindigung des Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrags

Der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag endet ohne
weiteres Zutun zu dem Zeitpunkt, zu dem die Vollbeendigung der
Investmentgesellschaft im Handelsregister eingetragen wird.
Das Recht zur ordentlichen Kiindigung des Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrags ist ausgeschlossen. Das Recht
beider Parteien zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberiihrt.
Kiindigung besteht insbesondere dann, wenn gleichzeitig eine
aullerordentliche Kiindigung des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft moglich ware.

Ein Recht zur auBerordentlichen

2.4.6 Haftung des Treuhandkommanditisten

haftet bei grober
Fahrldssigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Er haftet auch
fiirleichte Fahrldssigkeit beider Verletzung von Kardinalp ichten.
In diesen Féllen ist die Haftung des Treuhandkommanditisten
auf typische und vorhersehbare Schdden beschriankt. In allen

Der Treuhandkommanditist Vorsatz,

anderen Fallen haftet der Treuhandkommanditist nicht fir
leichte Fahrldssigkeit.

2.4.7 Vergiitung

Hinsichtlich der Vergiitung fiir den Treuhandkommanditisten
wird auf den Abschnitt »Laufende Kosten«, Seite 48 unter
Kapitel 6.3.3 verwiesen.

2.5 Platzierungsgarant und Patronatsgeber
2.5.1 ldentitat des Platzierungsgaranten und

des Patronatsgebers
Platzierungsgarant fiir das einzuwerbende Eigenkapital der
Investmentgesellschaft ist die Delta Vermietungsgesellschaft
mbH mit Sitz und Geschdftsanschrift in der Wolfratshauser
StralBe 49 in 82049 Pullach.

Der Platzierungsgarant wurde mit Gesellschaftsvertrag vom
07.11.1986 gegriindet und am 10.12.1986 im Handelsregister des
Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRB 80381 ein-
getragen. Das voll eingezahlte Stammkapital des Platzierungs-
garanten betrdgt 25.564,59 Euro (50.000 Deutsche Mark) und
wird von dem alleinigen Gesellschafter HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG gehalten. Der Platzierungsgarant ist eine Gesell-
schaft mit beschridnkter Haftung (GmbH) nach deutschem Recht.

Mitglieder der Geschaftsfithrung des Platzierungsgaranten sind
Thomas Leidenberger und Laurentius Rucker, jeweils geschafts-
ansdssig in der Wolfratshauser Stralke 49 in 82049 Pullach. Der
Platzierungsgarant wird durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch
einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen ver-
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treten. Die Mitglieder der Geschéftsfihrung sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Patronatsgeber im Rahmen der Platzierungsgarantie fiir das ein-

zuwerbende Eigenkapital der Investmentgesellschaft ist die

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG mit Sitz und Geschédfts-

anschrift in der Wolfratshauser Strae 49 in 82049 Pullach. Der

Patronatsgeber ist im Handelsregister des Amtsgerichts

Miinchen unter der Nummer HRA 70856 eingetragen. Die

Griindung des Patronatsgebers erfolgte mit Eintragung im

Handelsregister des Amtsgerichts Hannover unter der Nummer

HRA 23712 am 16.07.1981 unter der Firma HANNOVER HL Leasing

GmbH & Co. KG. Das voll eingezahlte Kommanditkapital des

Patronatsgebers betrdgt 28.000.000 Euro und wird von seinen

Kommanditisten wie folgt gehalten:

— ISAR Beteiligungsverwaltungs GmbH, Frankfurt am Main (ein
100-prozentiges Tochterunternehmen der CORESTATE Capital
Holding S.A., Luxemburg), 94,9 %

— Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale, Frankfurt am
Main, 5,1 %.

Personlich haftender Gesellschafter des Patronatsgebers ist die
HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz
und Geschaftsanschrift in der Wolfratshauser Strale 49 in
82049 Pullach. Der Patronatsgeber ist eine Kommanditgesell-
schaft in der Form einer GmbH & Co. KG nach deutschem Recht.

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG ist ein Finanzdienst-
leistungsinstitut im Sinne von § 1 Abs. 1a Satz 2 Nr. 10 Kredit-
wesengesetz (KWG) und unterliegt als solches der Aufsicht durch
die BaFin bzw. die Bundesbank.

Die Geschdfte des Patronatsgebers werden allein durch den
personlich haftenden Gesellschafter gefiihrt. Er vertritt den
Patronatsgeber allein. Mitglieder der Geschdftsfiihrung des
personlich haftenden Gesellschafters sind Marcus Menne und
Michael Ruhl, jeweils geschaftsansdssig in der Wolfratshauser
Strale 49 in 82049 Pullach. Der personlich haftende Gesell-
schafter wird durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch einen
Geschéftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.
Der personlich haftende Gesellschafter und deren Geschéafts-
fiihrer sind von den Beschrédnkungen des § 181 BGB befreit.

2.5.2 Platzierungsgarantievertrag

Der Platzierungsgarant verp ichtet sich gemdR Platzierungs-
garantievertrag gegeniiber der KVG — handelnd im Namen und
fiir Rechnung der Investmentgesellschaft — unwiderrufl ch, sich
auf erstes Anfordern der Investmentgesellschaft iiber den
Treuhandkommanditisten bis zur Héhe des gesamten ein-
zuwerbenden Eigenkapitals, maximal jedoch in Hohe von
14.480.000 Euro, als mittelbarer Kommanditist an der Invest-
mentgesellschaft zu beteiligen. Der Platzierungsgarant wird die
entsprechende Einlage auf erstes Anfordern der Investment-
gesellschaft, frithestens jedoch zum Zeitpunkt der Félligkeit der
durch die Investmentgesellschaft aufgenommenen Eigenkapital-
Zwischenfi anzierung, an die Investmentgesellschaft leisten.

o
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Der Platzierungsgarant ist nach Inanspruchnahme und au agen-
und einredefreier Zahlung der libernommenen Einlage jederzeit
berechtigt, die von ihm lbernommene Beteiligung an Dritte
zu Ubertragen oder im Umfang der Anteile neu beitretender
Anleger herabzusetzen. Dabei hat er die Interessen der bereits
beigetretenen Anleger zu wahren.

Der Platzierungsgarant kann seine Verpfl chtungen aus der
Platzierungsgarantie nach eigenem sachgerechten Ermessen
auch dadurch erfiillen, dass er Dritte benennt, die die Beteiligung
ganz oder teilweise statt seiner lbernehmen. Er wird dann
in entsprechender H6he von seinen Verpfl chtungen aus dem
Platzierungsgarantievertrag frei, sobald und soweit die benann-
ten Dritten die libernommenen Einlageverpfl chtungen recht-
zeitig, unwiderru ich und vorbehaltlos erfiillt haben.

Der Platzierungsgarant kann zur Vermeidung seiner Inanspruch-
nahme Dritte damit beauftragen, den Vertrieb der Anteile an der
Investmentgesellschaft  koordinatorisch  zu  unterstiitzen
(Vertriebskoordinatoren) und ihnen hierfiir eine Provision zahlen.
Die Beauftragung setzt voraus, dass der jeweilige Vertriebs-
koordinator — soweit erforderlich — lber eine aufsichtsrecht-
liche Erlaubnis fiir den Vertrieb von Anteilen an geschlossenen
inldndischen Publikums-AIF verfligt und dass aus seiner Be-
auftragung heraus keine offensichtlichen Interessenkonfl kte
entstehen oder entstehende Interessenkonfl kte vonseiten des
jeweiligen Vertriebskoordinators gegeniber der Investment-

gesellschaft offen gelegt werden.

Ferner wird der Platzierungsgarant von seinen Verpfl chtungen
aus dieser Platzierungsgarantie in dem Umfange frei, in dem sich
Anleger gemdll den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft sowie der Beitrittserkldrung wirksam
an der Investmentgesellschaft beteiligen.

Der Platzierungsgarant haftet bei Vorsatz, grober Fahrldssigkeit
sowie bei der Verletzung von Leben, Korper oder der Gesundheit
nach den gesetzlichen Vorschriften. Er haftet auch fiir leichte
Fahrldssigkeit bei der Verletzung von sogenannten Kardinal-
p ichten. In diesen Féllen ist die Haftung des Platzierungs-
garanten auf typische und vorhersehbare Schdden beschrankt.
In allen anderen Féllen haftet der Platzierungsgarant nicht fir
leichte Fahrldssigkeit.

Die Platzierungsgarantie endet mit Vollplatzierung der Anteile
an der Investmentgesellschaft. Das Recht zur ordentlichen
Kiindigung Das Recht zur Kiindigung
aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Auf den Platzierungs-

ist ausgeschlossen.

garantievertrag find t das Recht der Bundesrepublik Deutsch-
land Anwendung. Gerichtsstand ist Miinchen.

Hinsichtlich der Vergiitung fiir den Platzierungsgaranten wird
auf den Abschnitt »Initialkosten«, Seite 48 unter Kapitel 6.3.1
verwiesen.
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2.5.3 Patronatserkldrung
Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG hat am 20.11.2017 als
Sicherheit fuir sdmtliche Anspriiche der Investmentgesellschaft
aus der Platzierungsgarantie gegeniiber der Investmentgesell-
schaft unwiderrufl ch die uneingeschrankte Verpflchtung
libernommen sicherzustellen, dass der Platzierungsgarant derart
geleitetund nanziell ausgestattet wird, dass er stetsin der Lage
ist, allen gegenwadrtigen und kiinftigen Verbindlichkeiten aus
der Platzierungsgarantie und

fristgeman vollumfanglich

nachzukommen, und dass der Investmentgesellschaft die
gezahlten Betrdge, insbesondere auch bei einer Insolvenz des
Platzierungsgaranten, Die Patronats-
erkldarung endet, sobald gegeniiber dem Platzierungsgaranten
keine Anspriiche aus der Platzierungsgarantie mehr bestehen.
Eine Anderung der Beteiligungsverhiltnisse zwischen dem

lasst diese

endgliltig verbleiben.

Patronatsgeber und dem Platzierungsgaranten
Patronatserkldrung unberiihrt. Das Recht zur ordentlichen
Kiindigung ist ausgeschlossen. Das Recht zur Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Auf die Patronatserkldrung
find t das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.
Gerichtsstand ist Miinchen.

2.6 Interessenkonflikte

Die KVG ist im Zusammenhang mit der Verwaltung der Invest-

mentgesellschaft verp ichtet, alle angemessenen Malnahmen

zur Vermeidung von Interessenkonfli ten und, wo diese

nicht vermieden werden kdnnen, zur Ermittlung, Beilegung,

Beobachtung und ggf. Offenlegung dieser Interessenkon ikte

zu treffen, um

— zuvermeiden, dass sich diese nachteilig auf die Interessen der
Investmentgesellschaft und deren Anleger auswirken und

— sicherzustellen, dass der Investmentgesellschaft und deren
Anleger eine faire Behandlung zukommt.

So kénnen die Interessen der Anleger mit folgenden Interessen

kollidieren:

— Interessen der KVG und der mit dieser verbundenen Unter-
nehmen,

- Interessen der Mitarbeiter der KVG (z. B. aufgrund von Anreiz-
systemen oder Zuwendungen), oder

— Interessen anderer Anleger an der Investmentgesellschaft
oder anderen von der KVG verwalteten Investmentvermdgen.

Interessenkon ikte sind in vielen Fallen, so auch im Rahmen
vorliegenden Beteiligungsangebots, nicht vollstandig
vermeidbar. Das damit verbundene Risiko wird im Abschnitt

des

»Operationelle Risiken« auf Seite 40 unter Kapitel 5.2.5 dar-
gestellt.

Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens sind

die nachstehenden Umstdnde oder Beziehungen bekannt, die

Interessenkonfl kte begriinden kénnen:

— Die KVG, der personlich haftende Gesellschafter, der Ge-
schaftsfiihrende Kommanditist, der Treuhandkommanditist,
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der Platzierungsgarant und der Patronatsgeber sind teilweise
gesellschafteridentisch. Darliber hinaus bestehen die in
Kapitel 2.7 »Ver echtungen der Investmentgesellschaft« auf
Seite 16 dargestellten kapitalmédBigen und personellen
Ver echtungen. Die Gesellschaften sowie die bei diesen Ge-
sellschaften handelnden Personen sind teilweise auch bei
anderen von der KVG initiierten Investmentvermdgen in
gleichen oder dhnlichen Funktionen wie bei der Investment-
gesellschaft beteiligt oder tétig. Sie werden diese Funktionen
auch kiinftig bei weiteren von der KVG konzipierten Invest-
mentvermdgen wahrnehmen.

— Die KVG hat Aufgaben der kollektiven Vermdgensverwaltung
an verschiedene Auslagerungsunternehmen ausgelagert
(siehe Kapitel 10.1 »Auslagerungen der KVG nach § 36 Abs. 9
KAGB«, Seite 68). Zu den Auslagerungsunternehmen ge-
hort auch die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Auslage-
rungsunternehmen kénnen teilweise die gleichen Dienstleis-
tungen auch fiir andere Kapitalverwaltungsgesellschaften
und deren Investmentvermdgen erbringen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich wahrend der
Laufzeit des Investmentvermdgens weitere Umstdnde oder
Beziehungen ergeben, die Interessenkonflkte begriinden
konnen.

Zum angemessenen Umgang mit Interessenkonfli ten hat die
KVG eine Richtlinie mit internen Grundsdtzen zum Interessen-
kon iktmanagement erlassen. In dieser Richtlinie sind organisa-
torische und administrative Vorkehrungen getroffen, die es
ermoglichen, alle angemessenen MaRBnahmen zur Ermittlung,

Vorbeugung, Beilegung und Beobachtung von Interessen-

kon ikten zu ergreifen, zu treffen und diese MaBnahmen bei-

zubehalten, um zu verhindern, dass Interessenkon ikte den

Interessen der von der KVG verwalteten Investmentvermdgen

und ihrer Anleger schaden. Zu den getroffenen Vorkehrungen

gehort unter anderem:

— Installation eines Compliance-Beauftragten, der die Ein-
haltung der wesentlichen Gesetze und Regeln liberwacht und
an den Interessenkon ikte gemeldet werden miissen,

— regelméafRige Priifung der Angemessenheit von Systemen und
Kontrollen der KVG durch die interne Revision sowie den
Wirtschaftspriifer der KVG,

— Verhaltensregeln fiir Mitarbeiter (Compliance-Richtlinie),

— Einrichtung von Vergiitungssystemen,

— Funktionstrennung / Trennung von Verantwortlichkeiten,

— Vertretungs-, Unterschrifts- und Kompetenzregelung,

— Bewertungsrichtlinie und Auslagerungsrichtlinie,

— Regelungen Uber die Annahme und Gewdhrung von Zu-
wendungen sowie deren Offenlegung,

— Regelungen fiir Mitarbeiter zum Umgang mit vertraulichen
Informationen, und

— Regelungen fiir Mitarbeiter zur Annahme von Nebentétigkeiten.
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2.7 Verflechtungen der Investmentgesellschaft

HANNOVER LEASING Investment GmbH (KVG)

Stand 26.03.2018

HL Hotel UIm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Funktion

Geschlossene Investmentkommanditgesellschaft des Invest-

mentvermogens

Funktion

Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft sowie Vertragspartner

der Investmentgesellschaft im Rahmen der Konzeption des In-

vestmentvermdgens, der Erstellung der Verkaufs- und Wer-

beunterlagen, der Eigenkapital- und der Fremdkapitalvermitt-

lung.

KapitalmdRige Verflechtungen

Die KVG ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der HAN-

NOVER LEASING GmbH & Co. KG. Sie hdlt 100 % der Anteile an

der BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH und an der LIVIA

Verwaltungsgesellschaft mbH.

Personelle Verflechtungen

Marcus Menne und Michael Ruhl (Mitglieder der Geschaftsfiih-

rung) sind zudem jeweils

— Mitglied der Geschédftsfithrung der HANNOVER LEASING Gm-
bH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der BERYTOS Verwaltungsge-
sellschaft mbH

Klaus Steixner (Prokurist) ist zudem
— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Thomas Leidenberger (Prokurist) ist zudem
— Mitglied der Geschaftsfithrung der Delta Vermietungsgesell-
schaft mbH

Laurentius Rucker (Prokurist) ist zudem

— Mitglied der Geschéftsfiihrung der Delta Vermietungsgesell-
schaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIVIA Verwaltungsgesell-
schaft mbH

Paul Miki Walch (Abteilungsleiter) ist zudem
— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der HANNOVER LEASING Treu-
hand GmbH

Dr. Axel Wieandt (Vorsitzender des Aufsichtsrats) ist zudem

— Senior Advisor der CORESTATE Capital Holding S.A.

— Vorsitzender des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH & Co.
KG

Sascha Wilhelm (Mitglied des Aufsichtsrats) ist zudem
— Chief Executive Of cer der CORESTATE Capital Holding S.A.
— Mitglied des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

KapitalmdBige Verflechtungen

Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens ist die
Investmentgesellschaft ein Konzernunternehmen der Hannover
Leasing-Gruppe im Sinne des § 18 AktG i. V. m. § 290 ff. HGB.
Mehrheitsgesellschafter ist die BERYTOS Verwaltungsgesell-
schaft mbH, die HANNOVER LEASING Treuhand GmbH ist Min-
derheitsgesellschafter. Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG
als Muttergesellschaft der KVG stellt einen Konzernabschluss
nach den in der Europdischen Union geltenden International
Financial Reporting Standards (IFRS) auf. In diesen Konzern-
abschluss ist die HANNOVER LEASING Treuhand GmbH als
100-prozentiges Tochterunternehmen sowie die BERYTOS
Verwaltungsgesellschaft mbH und die Investmentgesellschaft
als mittelbar tber die KVG im Mehrheitsbesitz stehende
Tochterunternehmen einzubeziehen.

Mit Beitritt des ersten Treugebers /Anlegers wird die HANNOVER
LEASING Treuhand GmbH zusétzlich Treuhandkommanditist. Der
Treuhandkommanditist hdlt die Kommanditeinlagen der Anleger
auf fremde Rechnung. Die Investmentgesellschaft ist nach den
seit dem 01.01.2014 in der EU gliltigen Regelungen des IFRS 10
»Konzernabschliisse« weiterhin in den Konzernabschluss der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG einzubeziehen, solange die
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG unmittelbar oder mittelbar
Entscheidungsmacht liber die Investmentgesellschaft hat, sie
aus der Investmentgesellschaft variable Riick isse erhilt und
mittels der Entscheidungsmacht die Hohe der Riick (sse beein-
ussen kann (vgl. IFRS 10.7). Davon ist auszugehen, solange der
Platzierungsgarant, ein 100-prozentiges Tochterunternehmen
der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, nicht weniger als 50 %
der Anteile hdlt oder der Platzierungsstand der Investmentge-
sellschaft noch unter 50 % liegt.
Personelle Verflechtungen
Mitglieder der Geschaftsfiihrung sind die Geschaftsfihrer des
Geschiftsfiihrenden Kommanditisten (Marcus Menne und Mi-
chael Ruhl) und die Geschiftsfiihrer des persénlich haftenden

Gesellschafters (Laurentius Rucker und Kira Weiltbach). Insofern
wird auf die personellen Ver echtungen der jeweiligen Gesell-
schaft in diesem Kapitel verwiesen.
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BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH
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HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Funktion
Geschéaftsfiihrender Kommanditist der Investmentgesellschaft
KapitalmaBige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der
KVG. Sie hdlt einen Kommanditanteil in Héhe von rund 0,13 % an
der Investmentgesellschaft.

Personelle Verflechtungen

Marcus Menne und Michael Ruhl (Mitglieder der Geschaftsfiih-

rung) sind zudem jeweils

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der KVG

- Mitglied der Geschaftsfiihrung der HANNOVER LEASING GmbH
& Co. KG

LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH

Funktion
Darlehensgeber der Eigenkapital-Zwischen nanzierung und Pa-
tronatsgeber im Rahmen der Platzierungsgarantie

KapitalmdBige Verflechtungen

Das Kommanditkapital der Gesellschaft wird zum Zeitpunkt der

Au egung des Investmentvermdgens noch von den folgenden

Kommanditisten gehalten:

— ISAR Beteiligungsverwaltungs GmbH, Frankfurt am Main (ein
100-prozentiges Tochterunternehmen der CORESTATE Capital
Holding S.A., Luxemburg), 94,9 %

— Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale, Frankfurt am
Main, 5,1 %

Die Gesellschaft hdlt 100 % der Anteile an der KVG, am Treu-

handkommanditisten und am Platzierungsgaranten.

Funktion

Persénlich haftender Gesellschafter der Investmentgesellschaft
KapitalmaBige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen
der KVG.

Personelle Verflechtungen
Hinsichtlich der personellen Ver echtungen kann auf die Aus-
flithrungen bei der KVG verwiesen werden.

Delta Vermietungsgesellschaft mbH

Personelle Verflechtungen

Laurentius Rucker (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der KVG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der Delta Vermietungsgesell-
schaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Kira WeiBbach (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem
— Prokuristin der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
Funktion
Treuhandkommanditist

KapitalmaBige Verflechtungen

Der Treuhandkommanditist ist ein 100-prozentiges Tochterun-
ternehmen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Er hdlt zum
Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens einen
eigenen Kommanditanteil in Hohe von 500 Euro an der Invest-
mentgesellschaft. Der Treuhandkommanditist scheidet mit
Beitritt des letzten Treugeberkommanditisten mit seinem eigenen
Anteil aus der Investmentgesellschaft aus.

Personelle Verflechtungen
Helmut Patschok (Mitglied der Geschaftsfiihrung) ist zudem
— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Paul Miki Walch (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem
— Abteilungsleiter der KVG

Funktion

Platzierungsgarant

KapitalmaRige Verflechtungen

Die Gesellschaft ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen
der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG.

Personelle Verflechtungen

Thomas Leidenberger (Mitglied der Geschiftsfithrung) ist zudem
— Prokurist der KVG

Laurentius Rucker (Mitglied der Geschiftsfiihrung) ist zudem

— Prokurist der KVG

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIVIA Verwaltungsgesell-
schaft mbH
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3. Anlageziel, Anlagestrategie
und Anlagepolitik

3.1 Anlageziel

Das Anlageziel der Investmentgesellschaft ist, dass der Anleger
in Form von Auszahlungen (inklusive Kapitalriickzahlung) an den
laufenden Ergebnissen aus der langfristigen Vermietung sowie
an einem Erlés aus dem Verkauf des Anlageobjekts nach der
Vermietungsphase anteilig partizipiert.

Es kann keine Zusicherung gegeben werden, dass das Anlageziel
tatsdchlich erreicht wird. Diesbeziiglich wird auch auf den
Abschnitt 5 »Risikohinweise« ab Seite 38 verwiesen.

3.2 Anlagestrategie und Anlagepolitik

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen legen
die Investitionskriterien der Investmentgesellschaft fest und
bestimmen insofern die Anlagestrategie und Anlagepolitik der
Investmentgesellschaft.

Die Anlagestrategie der Investmentgesellschaft ist der Erwerb
von 94,9 % der Anteile an der Objektgesellschaft, die eine
Immobilie mit Giberwiegender Hotelnutzung (»Anlageobjekt«) in
der MérikestraRe 15 — 19 in 89077 Ulm errichtet (Fertigstellung
Mérz 2018). Das Anlageobjekt ist bei Erwerb langfristig vermietet
und soll am Ende der Laufzeit der Gesellschaft planmaRig direkt
oder indirekt verdufert werden. Gemd Anlagestrategie wird
eine Haltedauer der Immobilie von mindestens zehn Jahren
angestrebt. Ferner gehdrt zur Anlagestrategie der Investment-
gesellschaft die Anlage liquider Mittel nach Mallgabe der §§ 261
Abs. 1 Nr. 7, 194, 195 KAGB.

Die Anlagepolitik der Investmentgesellschaft besteht darin,
samtliche MaBnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen.
Hierzu zahlt insbesondere der mittelbare Erwerb des Anlage-
objekts uber einen Anteilskaufvertrag, dessen langfristige
Vermietung sowie die Bildung einer angemessenen Liquiditats-
reserve.

3.3 Verfahren zur Anderung der Anlage-
strategie oder der Anlagepolitik

Eine Anderung der Anlagestrategie oder -politik ist konzeptions-
gemaB nicht vorgesehen. Die Anlagebedingungen und damit die
Anlagestrategie oder -politik kénnen jedoch von der KVG
gedndert werden, wenn diese nach der Anderung mit den
bisherigen Anlagegrundsdtzen vereinbar sind. Sofern die
Anderungen der Anlagebedingungen nicht mit den bisherigen
Anlagegrundsdtzen der Investmentgesellschaft vereinbar sind
oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen
Anlegerrechte fihren, kann die KVG die Anlagegrundsdtze
dndern, wenn die Anleger dies durch Gesellschafterbeschluss der
Investmentgesellschaft mit einer Mehrheit von zwei Dritteln des
gezeichneten Kapitals der Investmentgesellschaft beschlieBen
und die BaFin iiber die Anderung unterrichtet wurde und diese
genehmigt hat.

Stand 26.03.2018

Der Treuhandkommanditist darf sein Stimmrecht nur nach
vorheriger Weisung durch den Anleger austiiben.

Die bevorstehenden Anderungen der Anlagebedingungen und
der Zeitpunkt ihres Inkrafttretens werden im Bundesanzeiger
sowie in den in diesem Verkaufsprospekt bezeichneten elek-
tronischen Informationsmedien veréffentlicht. Die Anderungen
der Anlagebedingungen treten frithestens am Tag nach der
Verdffentlichung im Bundesanzeiger in Kraft.
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4. Vermogensgegenstande und
wesentliche Angaben zu deren
Verwaltung

4.1 Art der Vermogensgegenstande

Die Investmentgesellschaft darf gemdR den Anlagebedingungen

folgende Vermdgensgegenstdnde erwerben bzw. halten:

— Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesell-
schaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstdnde
im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Nr. 1 KAGB sowie die
zur Bewirtschaftung dieser Vermdégensgegenstdnde erforder-
lichen Vermdgensgegenstdnde oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben diirfen (auch als »Objektgesell-
schaft« bezeichnet),

— Geldmarktinstrumente gemal § 261 Abs. 1 Nr. 7i. V. m. § 194
KAGB und

— Bankguthaben gemél § 261 Abs. 1 Nr. 7 i. V. m. § 195 KAGB.

4.2 MaBgebliche Anlagegrundsatze
und -grenzen

Die Investmentgesellschaft investiert unter Beachtung ihrer
Anlagegrundsdtze und -grenzen in den Anlagebedingungen tiber
einen Anteilskaufvertrag an der MultiSpace 1 GmbH & Co. KG
(»Objektgesellschaft«) mittelbar in eine neu zu errichtende Im-
mobilie mit {iberwiegender Hotelnutzung in der Mdorikestrasse
15-19in 89077 Ulm, die bei Erwerb langfristig vermietet ist und
am Ende der Laufzeit der Investmentgesellschaft planmaBig
direkt oder indirekt verduBert werden soll. Das Grundstiick ist im
Grundbuch von Ulm des Amtsgerichts Ulm, Blatt 90700, wie folgt
eingetragen:

Grundbuch Amtsgericht Ulm, Blatt 90700

Lfd. Nr. 1 Flur/Flurstiick Nr.: 610/2
Lage Gebéude- und Freifliche, Méri estralle
GréRe in m? 1.478

Der Investitionsprozess der Investmentgesellschaft in zuldssige
Vermdgengegenstinde im Sinne von § 1 lit. a) der Anlage-
bedingungen ist nach Erwerb der der Anteile an der Objekt-
gesellschaft abgeschlossen.

Die Investmentgesellschaft darf bis zu 20 % des investierten
Kapitals in Bankguthaben im Sinne des § 195 KAGB und/oder
Geldmarktinstrumente im Sinne des § 194 KAGB halten.

Ausnahmsweise diirfen wahrend der Investitionsphase bzw. am
Ende der Laufzeit der Investmentgesellschaft bei planmaBiger
VerduBerung der Anteile an der Objektgesellschaft auch mehr
als 20 % des investierten Kapitals in Bankguthaben und/oder
Geldmarktinstrumenten gehalten werden.

4.3 Angaben zum konkreten Anlageobjekt

4.3.1 Standort des Anlageobjekts

Standort des Anlageobjekts ist die an der Donau gelegene
Universitdtsstadt Ulm in Baden-Wiirttemberg an der Grenze
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zu Bayern mit rund 120.000 Einwohnern. Ulm ist nach dem
Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg eines von ins-
gesamt 14 Oberzentren des Landes und bildet mit Neu-Ulm
(zusammen rund 180.000 Einwohner) eines der linderiiber-
greifenden Doppelzentren Deutschlands. Ulm ist die groBte
Stadt im Regierungsbezirk Tlbingen und in der Region Donau-
Iller, zu der auch Gebiete des bayerischen Regierungsbezirks
Schwaben gehoren.

Das Leonardo Royal Hotel Ulm liegt in der Morikestrasse 15— 19,
89077 Ulm im neu entwickelten Stadtquartier »Dichterviertel«
und wird Uiberwiegend Hotel-, aber auch Bliro dchen bieten. Das
Dichterviertel liegt zwischen der Ulmer Innenstadt und der
Weststadt und bietet durch fuldu ge Ndhe zum Hauptbahnhof
eine gute Ausgangslage fiir Reisende. Das neue Viertel, das auf
einer langjdhrig stillgelegten Industriebrache erbaut wird, soll
sich kiinftig durch eine lebendige Mischung aus Wohnungen und
Biliro dchen auszeichnen.

4.3.2 Beschreibung des Anlageobjekts

Das Hotel mit einer Nutz dche von ca. 7.378 m2 wird derzeit auf
einem ca. 1.478 m2 groBen Grundstiick errichtet und verfiigt bei
Fertigstellung tber 148 Zimmer in den vier Obergeschossen
(davon 116 Standarddoppelzimmer mit einer GréRe von jeweils
20 m? bis 22 m? und 32 Sonderzimmer mit einer Gréfe von 18 m?
bis 36 m2). Im Erdgeschoss des Hotels be nden sich neben der
Lobby (ca. 119 m?) ein Restaurant (ca. 365 m2), die Kiiche mit
339 m?)
(ca. 99 m2). Zum Hotel gehéren ferner ein Veranstaltungssaal im
5. Obergeschoss (ca. 284 m2) sowie drei Konferenzriume im
6. Obergeschoss (ca. 118 m2). Die ebenfalls zum Hotel gehérende
Sauna und der Fitnessraum (rd. 74 m2?) be nden sich im Unter-
geschoss. Ebenfalls im Untergeschoss befind n sich Abstell-,

Nebenrdumen (ca. sowie zwei Konferenzrdume

Technik- und Nebenrdume (ca. 877 m2). Zum Gebdudekomplex
gehort eine zweigeschossige Tiefgarage, die 101 Stellpldtze
umfasst (»TG-Hotel«).

Die Biirobereiche in den 5. und 6. Staffel-Obergeschossen
(jeweils ca. 370 m2) gewihrleisten eine exible Flichennutzung.
Eine rundum laufende Dachterrasse bietet einen Blick liber ganz
Ulm und insbesondere das Ulmer Miinster. Die Er6ffnung des
Hotels ist fiir April 2018 geplant.

4.3.3 Altlasten

Die Stadt Ulm fiihrt gemaf Auskunft vom 12.06.2017 das Grund-
stiick des Anlageobjekts nicht weiter im Altlastenkataster. Es ist
dementsprechend nach Kenntnis der Verkdufer frei von Boden-
und Grundwasserverunreinigungen, insbesondere frei von
schéddlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne von

§ 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes.

4.3.4 Dingliche Belastungen des Anlageobjekts

Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens weist
das Grundbuch die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten
Lasten und Beschrdnkungen auf. Im Baulastenverzeichnis der
Stadt Ulm sind laut Auskunft der Stadt Ulm vom 4. Juli 2016 zu

o
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Lasten des Grundstiickes keine Baulasten eingetragen. Dariiber
hinaus bestehen keine weiteren nicht nur unerheblichen dingli-
chen Belastungen des Anlageobjekts.

4.3.5 Rechtliche oder tatsdchliche Beschrankungen

Rechtliche Beschrdankungen der Verwendungsmdglichkeit des
Anlageobjekts, insbesondere hinsichtlich dessen Vermietungs-
und VerduBRBerungsmaglichkeit, ergeben sich aus den Mietvertragen,
aus den Vertrdgen Uber die langfristige Fremdfi anzierung
und uber die Eigenkapital-Zwischen nanzierung sowie den vor-
stehend aufgefiihrten dinglichen Belastungen des Anlageobjekts.

Tatsdchliche Beschrdnkungen der Verwendungsmadglichkeit des
Anlageobjekts ergeben sich aus dem Standort bzw. der Lage des
Anlageobjekts, dem baulichen Zustand, der Bauausfiihrung und
der Nutzungsmaglichkeiten der Immobilie.

Weitere rechtliche oder tatsdchliche Beschrankungen der Ver-
wendungsmdoglichkeiten des Anlageobjekts, insbesondere im
Hinblick auf das Anlageziel der Investmentgesellschaft, sind der
KVG zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens
nicht bekannt.

4.3.6 Behordliche Genehmigungen

Nach Kenntnis der KVG liegen alle zur Erreichung des Anlage-
ziels der Investmentgesellschaft erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen vor.

4.3.7 Bewertungsgutachten
Im Rahmen der Ankaufspriifung fiir das Anlageobjekt wurde im
Namen und flr Rechnung der Investmentgesellschaft
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am 27.07.2017 von dem o6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstdndigen fiir
unbebauten Grundstiicken, Herrn Dipl. Betriebswirt Peter Jagel,
Miinchen (externer Bewerter) ein Bewertungsgutachten fiir
die Immobilie zum Stichtag 29.05.2017 erstellt.

die Bewertung von bebauten und

Entsprechend dem Bewertungsgutachten ergibt sich fir die Im-
mobilie ein Verkehrswert von 27.400.000 Euro. Der Verkehrswert
des Anlageobjekts liegt somit zum Stichtag 29.05.2017 leicht
liber dem fiir den Erwerb des Anlageobjekts angesetzten Kauf-
preis.

Die RP Asset Finance Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsge-
sellschaft, Miinchen, ist beauftragt, zum voraussichtlichen Voll-
zugstag (30.06.2018) ein Bewertungsgutachten fiir den Anteil an
der Objektgesellschaft zu erstellen. Der voraussichtliche Ver-
kehrswert des Anteils an der Objektgesellschaft (Gegenleistung)
liegt zum voraussichtlichen Vollzugstag leicht unter der von der
Investmentgesellschaft geschuldeten Leistung.

Grundsétzlich darf in das Anlageobjekt gemdf § 261 Abs. 5 Nr. 3
KAGB nur investiert werden, wenn die aus dem geschlossenen
inldndischen Publikums-AIF zu erbringende Gegenleistung den
ermittelten Wert nicht oder nur unwesentlich ibersteigt. Die Be-
wertungsgutachten der externen Bewerter fiir die kaufvertrag-
lich vereinbarten Gegenleistungen der Investmentgesellschaft
bestdtigen die Angemessenheit der Gegenleistung.

Dariiber hinaus liegen der KVG zum Zeitpunkt der Au egung des
Investmentvermdgens keine weiteren Bewertungsgutachten fiir
das Anlageobjekt vor.

Lasten und Beschrankungen des Anlageobjekts zum Zeitpunkt der Auflegung des Investmentvermogens gemaR Grundbuch von Ulm

des Amtsgerichts Ulm, Blatt 90700

Grundbuch Laufende Nr.  Eintragung
Abteilung Il 1 Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit fiir die Stadt Ulm bestehend in der Duldung auf Fiihrung eines 35 KV-Kabels
2 Durchfiihrung des Sanierungsverfahrens, Eingetragen auf Ersuchen der Stadt Ulm
Grunddienstbarkeit (Uber- und Unterbaurecht (Zufahrt zur Tiefgarage) sowie Geh- und Fahrtrecht sowie Unterbaurecht
3! (Tiefgarage samt allen dazu gehérenden baulichen und technischen Anlagen)) fiir die jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks
Flurstiick Nr. 610/8
p Grunddienstbarkeit (Verkehrsflichenmitbenutzungs echt (Griinflichen, Geh egflichen)) fiir die je eiligen Eigentiimer der
Grundstiicke Flurstiick Nr. 610/3, 610/4, 610/5, 610/6, 610/7 — als Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB —
5 Grunddienstbarkeit (Anbaurecht) fiir die jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke Flurstriick Nr. 610/7, 610/8, 610/3 — als
Gesamtberechtigte gemaf § 428 BGB —
Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit fiir die SWU Energie GmbH, Sitz in UIm bestehend in dem Recht, das Grundstiick fiir
6! den Bau, den Betrieb, die Unterhaltung und die Erneuerung einer Transformatorenstation nebst zu- und fortleitender
Stromkabel zu beniitzen
7 Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) fiir die jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke Flurstiick Nr. 610/3, 610/4, 610/5, 610/6,
610/7,610/8 — als Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB —
1 350.000 Euro Grundschuld ohne Brief mit 15 % Jahreszinsen fir Sparkasse Ulm. Sofort vollstreckbar nach § 800 ZPO
Abteilung Ill 2 1.200.000 Euro Grundschuld ohne Brief mit 15 % Jahreszinsen fiir Sparkasse Ulm
3 8.100.000 Euro Grundschuld ohne Brief mit 15 % Jahreszinsen fiir die Sparkasse UIm. Sofort vollstreckbar nach § 800 ZPO
4 32.400.000 Euro Grundschuld ohne Brief mit 15 % Jahreszinsen fiir die Sparkasse Ulm

1 Die Lasten und Beschrankungen in Abt. Il mit den laufenden Nummer 3 bis 7 stehen jeweils im Gleichrang zueinander
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4.4 Kaufvertrag

Zur Anschaffung des Anlageobjekts hat die Investment-
gesellschaft am 27.10.2017 einen Vertrag tiber den Kauf und die
Abtretung von Kommanditanteilen an der MultiSpace 1 GmbH &
Co. KG (»Objektgesellschaft«) abgeschlossen.

4.4.1 Verkdufer

Verkdufer sind Herr Rainer Staiger, WagnerstralRe 65, 89077 Ulm
(»Verkdufer 1«) und die S3 Verwaltungsgesellschaft mbH &
Co. KG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ulm
unter HRA 721920 (»Verkdufer 2«). Der Verkdufer 1 und der
Verkdufer 2 sind die alleinigen Kommanditisten der Objekt-
gesellschaft. Alleiniger personlich haftender Gesellschafter
der Objektgesellschaft ist die bisherige Komplementdrin. Der
Verkdufer 1 ist alleiniger Gesellschafter der bisherigen Kom-
plementdrin.

Verkdufer 1 und Verkdufer 2 werden nachfolgend auch »die
Verkdufer« genannt.

Kaufgegenstand ist das Festkapital der Objektgesellschaft in
Hoéhe von 10.000 Euro. Auf dieses Festkapital hat der Verkdufer 1
als Kommanditist eine Kapitaleinlage in Hohe von 9.000 Euro und
der Verkdufer 2 als Kommanditist eine Kapitaleinlage in Hohe
von 1.000 Euro geleistet. Gegenstand des Unternehmens der
Objektgesellschaft ist der Erwerb und die Verwaltung von Lie-
genschaften, von Beteiligungen an Gesellschaften sowie weite-
ren Vermogens im Zuge der Vermdgensverwaltung.

Grundbuchstand

Die Objektgesellschaft ist Eigentiimerin des im Grundbuch von
Ulm des Amtsgerichts Ulm in Blatt 90700 eingetragenen Grund-
besitzes in 89077 Ulm, Mérikestrale/Kleiststrake (»Anlage-
objekt«). Weitere Einzelheiten sind unter Kapitel 4.3 »Angaben
zum konkreten Anlageobjekt« ab Seite 19 beschrieben.

Dienstbarkeiten

Die derzeit im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten des
Anlageobjekts in Abteilung Il werden durch die Investment-
gesellschaft ibernommen.

Belastungen in Abteilung Ill des Grundbuchs

Die Investmentgesellschaft erwirbt das Anlageobjekt frei
von Belastungen in Abteilung Ill des Grundbuchs, soweit diese
nicht auf Veranlassung der Investmentgesellschaft eingetragen
worden sind.

4.4.2 Kaufpreis
Es gibt einen vorldu genund einen endgiiltigen Kaufpreis fir die
vom Kdufer erworbenen Verkdaufer-Kommanditanteile.

Vorldufiger Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir die Verkdufer-Kommanditanteile wird auf
zukiinftig erwarteten monatlichen Netto-
Kaltmieteinnahmen der zum Stichtag bereits bestehenden Miet-
und Pachtvertrdge der Objektgesellschaft wie folgt ermittelt:

Grundlage der
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Wert des Grundstiicks zuziiglich Bauten und AuBenanlagen

ermittelt aus

— monatlicher Netto-Kaltmieteinnahmen x 12 Monate x Faktor
19,4818

— zuziiglich Bank- und Kassenguthaben (Umlaufvermégen
gem. § 266 HGB Abs. 2 B)

— abziiglich Bankverbindlichkeiten

— zuziiglich aktive Rechnungsabgrenzungsposten mit Ausnah-
meder Pre-Opening Fee

— abziiglich Riickstellungen und sonstige Verbindlichkeiten, die
neben den Bankverbindlichkeiten bestehen,

— zuzlglich weiterer Forderungen gemdl der De nition in Ziffer
4.3 des Kaufvertrags und der Planbilanz

— multipliziert mit 94,9 % (»Kaufpreis«)

Einbehalte

Von dem vorldu gen Kaufpreis werden durch den Kdufer folgende

Einbehalte vorgenommen:

a) Pre-Opening-Einbehalt
Einbehalt in Héhe der im Pachtvertrag vereinbarten (i)
FF&E-Kosten (zweckgebundener Einrichtungszuschuss) des
Verpichters in Héhe von 12.000 Euro / Gidstezimmer (somit
148 Zimmer x 12.000 Euro ergibt 1.776.000 Euro zuziiglich
Umsatzsteuer) und (ii) der Pre-Opening-Fee in Héhe von
419.154,88 Euro zuziiglich Umsatzsteuer bis zur vollstandigen
Zahlung der FF&E-Kosten und der Pre-Opening-Fee nach den
pachtvertraglichen Vereinbarungen.

b) Pachtvertragsstrafen-Einbehalt
Sofern bis zum Vollzugstag von den Verkdufern keine
Bestdtigung des Pachters vorgelegt wird und die Verkdufer
auch nicht auf andere Weise glaubhaft gemacht haben, dass
der Pachter keine Vertragsstrafen geltend gemacht hat oder
dass evtl. Vertragsstrafen geleistet wurden oder dass die
Geltendmachung von Vertragsstrafen durch den Péachter
ausgeschlossen sind, ist der Kdufer zu einem Einbehalt in Hohe
der vom Pdchter aus dem Pachtvertrag geltend gemachten
Vertragsstrafen bzw. vertraglich vereinbarten und gegebenen-
falls noch bestehenden Vertragsstrafen bis zum vollstdndigen
Nachweis berechtigt, dass alle nach dem Pachtvertrag
geschuldeten Vertragsstrafen vollstdndig gezahlt wurden
oder der Pdchter endgiiltig auf die Zahlung verzichtet.

c) Unterlagen-Einbehalt
Einbehaltin Héhe von 30.000 Euro bis zur Ubergabe sdmtlicher
Unterlagen gemdR Anlage 3.4.9 des Kaufvertrags von den
Verkdufern an den Kaufer.

d) Médngelbeseitigungseinbehalt
Einbehalt in Hohe des Zweifachen der im Nachbegehungs-
protokoll festgesetzten Beseitigungs-/Erledigungskosten.

Endgliltiger Kaufpreis

Der endgiiltige Kaufpreis fiir die Verkdufer-Kommanditanteile
ermittelt sich drei Monate nach dem Vollzugstag, indem dem
Vorldu gen Kaufpreis ein sich aus den nachfolgenden Teil-
positionen gemiR Ziffern a) bis b) zugunsten der Verkiufer
ergebender Gesamtsaldo hinzugerechnet bzw. von dem vor-
ldu gen Kaufpreis ein sich aus den nachfolgenden Teilpositionen

o
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gemaR Ziffern a) bis b) zu Ungunsten der Verkiufer ergebender

Gesamtsaldo in Abzug gebracht wird.

a) Sollten sich in den Bilanzpositionen der fiir die Parteien
verbindlichen Stichtagsbilanz Abweichungen von den An-
sdtzen der Planbilanz gemaR Kaufvertrag ergeben, fiihren die
entsprechenden Abweichungen zu positiven bzw. negativen
Anpassungsbetrdgen des vorldu gen Kaufpreises.

b)Sollten die jeweiligen Sicherungsbediirfnisse der nach Ziffer
5.1.2 des Kaufvertrags vorgenommenen Einbehalte zum Zeit-
punkt der Berechnung des Endgliltigen Kaufpreises nicht ent-
fallen sein, wandelt sich der jeweilige Einbehalt in eine end-
glltige Kaufpreisreduktion. Sofern und soweit die jeweiligen
Sicherungsbediirfnisse entfallen sind, wirkt der jeweilige
Einbehaltsbetrag als positiver Anpassungsbetrag.

c) Die nach Ziffer a) und b) zu errechnenden Anpassungsbetrige
(positiv/negativ) sind miteinander zu verrechnen. Sowohl ein
positiver Anpassungsbetrag (Nachzahlungsbetrag) als auch
ein negativer Anpassungsbetrag (Riickzahlungsbetrag) ist
innerhalb von fiinfzehn Bankarbeitstagen an die Verkdufer
bzw. an den Kdufer zu leisten.

Der endgiiltige Kaufpreis ist der um den Nachzahlungsbetrag

erhéhte vorldu ge Kaufpreis bzw. der um den Riickzahlungs-

betrag reduzierte vorldu ge Kaufpreis.

4.4.3 Bauverpflichtung und Vertragsstrafe

Die Artworks Gesellschaft fiir mbH
(»Artworks«) mit Sitz in Ulm, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Ulm unter HRB 728208, ist ebenfalls Vertragspartei
des vorgenannten Kaufvertrags und hat gegeniiber dem Kaufer
die Verp ichtung, auf dem Grundstiick ein Hotel mit Bliro dchen
und einer Tiefgarage entsprechend den Spezi kationen und den
im Kaufvertrag getroffenen Vereinbarungen schliisselfertig und
maingelfrei zu errichten (nachstehend »Bauverpfl chtung« oder

innovatives Bauen

»Bauvorhaben« genannt).

Zur Schlisselfertigkeit gehoren alle Leistungen, die fir die
Erreichung der Zwecke des Kaufvertrags (einschlieBlich der
beabsichtigten Vermietung und der entsprechenden Inbetrieb-
nahme/Betriebsbereitschaft) nach den anerkannten Regeln der
Technik notwendig und zum heutigen Zeitpunkt vorhersehbar
sind.

Die Verkdufer verp ichten sich, Artworks bei der Erfiillung
der Bauverp ichtung zu unterstiitzen und alle erforderlichen
Handlungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben.

Artworks stellt den Kdufer im Hinblick auf die Erfiillung der je-
weils im Pachtvertrag und den Mietvertrdgen geregelten
Bauverpfl chtungen frei.

Mit dem schliisselfertigen Ausbau des Gebdudes hat die Objekt-
gesellschaft die GEIGER Schlisselfertighau GmbH & Co. KG
(»Generalunternehmer«) mit Vertrag vom 31.10./02.11.2016
beauftragt (»GU-Vertrag«). Mit der Errichtung des Gebiudes
wurde bereits begonnen. Neben dem GU-Vertrag gibt es
einen weiteren Generalunternehmervertrag zwischen Artworks
als Auftraggeber und der Leonhard Weiss GmbH & Co. KG,
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Ingenieurbau Goéppingen (»GU-Gesamtbauvorhaben«), insbe-
sondere bzgl. der Errichtung des Rohbaus und der Tiefgarage
(»Gesamt-GU-Vertrag«). Die jeweiligen Vertrige sind Bestandteil
des Kaufvertrags. Zusatzlich zu den beiden Generalunter-
nehmervertrdagen gibt es einen weiteren Werkvertrag zwischen
Artworks als Auftraggeber und MORK GmbH & Co. KG bzgl. des
Innenausbaus der Tiefgarage (»TG-Innenausbau-Vertrag«).

Artworks steht dafiir ein, dass fiir das Bauvorhaben ausschlieBlich
normgerechte und bauordnungsrechtlich zuldssige Materialien,
von denen sichergestellt ist, dass sie nicht gesundheitsgefdhr-
dend sind, verwendet werden. Bei in der Baubeschreibung genau
benannter Baustoffe und Materialien sind grundsatzlich keine
Abweichungen von den dort angegebenen Baustoffen oder
Materialen zuldssig; sollten diese jedoch nicht oder nur mit
erheblichem Aufwand lieferbar sein, sind auch andere Baustoffe
oder Materialien mit vergleichbarer Qualitdt zuldssig. Dabei
sind Abweichungen von in der Baubeschreibung angegebenen
Materialien jedoch nur zuldssig, wenn der Pachter bzw. der
jeweils betroffene Mieter dies wiinscht und diese mit ihm
schriftlich abgestimmt sind.

Artworks steht flr die Schlussreinigung des Hotels und die
Berdumung des Grundstiicks von sdamtlichen Baustelleneinrich-
tungen, nicht verbrauchten Baumaterialien, Bauschutt und
sonstigen Abfédllen nach Fertigstellung des Bauvorhabens ein.

Die genauen Spezi kationen des Bauvorhabens sind im Kauf-
vertrag beschrieben. Will Artworks von den Spezi kationen
abweichen, ist dies nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung
der Objektgesellschaft und des Kdufers zuldssig.

Artworks strebt die Fertigstellung des Bauvorhabens frei von
wesentlichen Madngeln entsprechend dem Bauzeitenplan gemafR
Kaufvertrag bis zum 31.03.2018 an. Gleichermallen strebt die
Objektgesellschaft an, bis zum 31.03.2018 die Pacht &dchen und
die Miet dchen an den Pdchter bzw. die Mieter im Wesentlichen
mangelfrei zu Gibergeben.

Vertragsstrafe

Artworks schuldet dem Kdufer eine Vertragsstrafe in Hohe von
500 Euro pro Verzugstag netto, wenn die Abnahme nicht bis
spdtestens zum 30.04.2018 erfolgt ist. Ab dem 31.05.2018 schul-
det Artworks dem Kadufer pro Verzugstag — bis zur Abnahme —
eine Vertragsstrafe in Hohe von 1.000 Euro netto.

Die Vertragsstrafen wirken kumulativ. Sie sind auf einen Betrag
in Hohe von insgesamt maximal 168.500 Euro begrenzt. Weiter-
gehende Anspriiche sind — vorbehaltlich des Riicktrittsrechts
aus dem Kaufvertrag — ausgeschlossen.

4.4.4 Vollzug des Kaufvertrags

Am 15. Bankarbeitstag, nachdem alle nachstehend aufgefiihrten

Vollzugsvoraussetzungen eingetreten sind bzw. auf diese im

Sinne dieses Vertrags wirksam verzichtet wurden (Vollzugstag),
ndet der Vollzug des Verkaufs der Verkdufer-Kkommanditanteile

statt.
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— Die Abnahme ist erfolgt und es liegt ein von den Verkdufern
und dem Kaufer unterzeichnetes Nachbegehungsprotokolls
vor;

— es sind die Mietvertrige und vorgesehenen Ubergabe-
Nachtrdge wirksam und den Schriftformvorschriften ent-
sprechend abgeschlossen;

— eine gemdl dem Pachtvertrag monatlich geschuldete Pacht-

zinszahlung ist vollstdndig oder mit einem lediglich unerheb-
lichen Einbehalt in Hohe von maximal 5 % der geschuldeten
Pacht (vorbehaltlich nachfolgendem Satz) auf dem Konto
der Objektgesellschaft eingegangen und die dreimonatige
pachtfreie Zeit ist abgelaufen.
Fur die gemdR 2. Nachtrag zum Pachtvertrag gepachteten
Konferenzrdume samt Veranstaltungsraum im 5. und 6. OG
darf die pachtfreie Zeit noch bis zu zwei Monate ldnger laufen.
Die Verkdufer werden der Objektgesellschaft ab dem Stichtag
die insoweit fehlenden Mieteinnahmen ausgleichen;

— die Miet- und Pachtsicherheiten sind vollstdndig von den
Mietern / Piachtern an die Objektgesellschaft iibergeben
worden;

- die nach & 144 BauGB erforderlichen sanierungsrechtlichen
Genehmigungen bzgl. aller Miet- und Pachtvertrdge nebst aller
Nachtrdge, aller grundbuchrechtlichen Eintragungen und aller
Grundstlicksteilungen liegen in ordnungsgemaRer Form vor;

— essind nach Abschluss des Kaufvertrags keine Eintragungen in
das Grundbuch des Grundstiicks vorgenommen worden und es
liegen dem Grundbuchamt auch keine diesbeziiglichen Ein-
tragungsantrdge vor; mit Ausnahme von Dienstbarkeiten, die
(i) sich entweder aus Anlage 10.3 ergeben oder (i) denen der
Kdufer nach Ziffer 10.3 des Kaufvertrags zuzustimmen hat
oder (iii) denen der Kadufer schriftlich zugestimmt hat. Fiir die
erforderliche Einsichtnahme in das Grundbuch sowie die
Markentabelle erteilt die Objektgesellschaft dem Kaufer
jederzeit gesonderte Vollmacht;

- der Generalunternehmer hat der Objektgesellschaft (i) eine
Gewadhrleistungsbiirgschaft in Hohe von 5 % der Netto-
abrechnungssumme entsprechend den Vorgaben des GU-
Vertrags und (i) eine Erkldrung entsprechend den Vorgaben
des Kaufvertrags vorgelegt;

— Artworks hat die Bankbiirgschaften der Objektgesellschaft
Ubergeben;

- der GU-Gesamtbauvorhaben hat der Objektgesellschaft eine
Erkldrung entsprechend den Vorgaben des Kaufvertrags
vorgelegt;

— die Stadt Ulm hat die Baumallnahmen gemdR dem Durch-
fiihrungsvertrag als im Wesentlichen mangelfrei abgenom-
men und der Verkdufer hat nachgewiesen, dass die die 5 %-ige
Gewdhrleistungsbiirgschaft iibergeben wurde;

— die Verkdufer, der Geschéftsfihrer oder die Objektgesellschaft
haben keine der in diesem Vertrag aufgefiihrten Garantien
verletzt, die zu Schadensersatzanspriichen des Kaufers
in Héhe von je Einzelfall 50.000 Euro (Schwelle 1) fiihren und
in Summe (Summe alle Schiden gréBer/gleich Schwelle 1)
250.000 Euro (Schwelle 2) iiberschreiten;

— die unter Punkt 1 bis 3 der Anlage 10.3 genannten Dienst-
barkeiten sind in den entsprechenden Grundbiichern zur
Eintragung gekommen;
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- esliegt dem Notar Dr. Riemenschneider (i) eine unwiderrufl che
grundbuchlich vollziehbare Pfandfreigabe der Sparkasse Ulm
vor, verbunden mit dem (ii) von der Sparkasse Ulm unter-
zeichnete Treuhandauftrag, nach dem der zur AblGse der
bestehenden Grundschulden und Freigabe der Sicherheiten
zahlbare Betrag maximal 23.700.000 Euro betrdgt;

— die Verkdufer haben dem K&ufer eine auf den Stichtag
aktualisierte Planbilanz der ibergeben;

- essind keine weiteren Nachtrége (i) zum Pachtvertrag, (i) zu den
Mietvertridgen und (iii) um GU-Vertrag abgeschlossen worden;

- die Objektgesellschaft hat keinen Belastungen (einschlieRlich
Baulasten), Beschrdnkungen oder sonstigen Rechten Dritter in
Bezug auf den Grundbesitz zugestimmt oder diese bewilligt,
es sei denn, dies geschah mit ausdriicklicher schriftlicher
Zustimmung des Kaufers.

4.4.5 Ubergabe

Am Vollzugstag werden die Parteien folgende Vollzugshand-

lungen (in der nachfolgenden Reihenfolge) vornehmen:

— Der Kdufer zahlt nachweislich den Verkaufern den Vorldu gen
Kaufpreis entsprechend dem Verhéltnis ihrer verkauften und
libertragenen Kommanditanteile zueinander.

— Der Kéaufer zahlt oder bewirkt die Zahlung des Abldsebetrages
fiir die Objektgesellschaft an die Sparkasse Ulm.

— Die Verkdufer, der Kdufer, die bisherige Komplementérin und
die neue Komplementdrin unterzeichnen den Vertrag tiber den
Austritt der bisherigen Komplementdrin und den Eintritt der
neuen Komplementarin.

— Die Verkdufer, die bisherige Komplementdrin, die neue
Komplementadrin, der Kdufer und die neue Geschéftsfiihrende
Kommanditistin unterzeichnen die Handelsregisteranmeldung
und lassen diese notariell beglaubigen, mit der der Wechsel der
Komplementdrin, das Ausscheiden des Verkdufers 1 als
Geschaftsfihrer und die Abtretung der Verkdufer-Komman-
ditanteile zum Handelsregister angemeldet wird.

— Der Verkdufer 2, der Kdufer, die neue Komplementarin und die
neue Geschdftsfilhrende Kommanditistin unterzeichnen den
neugefassten Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft,
wobei offene Betrdge noch zu ergdnzen sind.

- Die Verkéaufer ibergeben im Original (i) sdmtliche Miet- und
Pachtvertrige nebst allen Nachtrigen, (i) alle Nachtrige nach
Ziffer 3.2.2, (iii) alle Sicherheiten nach Ziffer 3.2.4, (iv) alle
sanierungsrechtlichen Genehmigungen nach Ziffer 3.2.5, (v)
die Gewihrleistungsbiirgschaft, (vi) die GU-Erklirung nach
Ziffer 3.2.7 sowie 3.2.9 und (vii) die Bankbiirgschaften nach
Ziffer 7.6.1 und 7.6.2 des Kaufvertrags.

— Die Objektgesellschaft tibergibt hinsichtlich aller fiir ihre
bestehenden Bankverbindungen erteilten Vollmachten
unterzeichnete Widerrufserkldrungen an den Kdufer und
erteilt auf Anforderung des Kdufers neue Vollmachten fiir von
dem Kdufer noch zu benennende Personen;

— Der Verkdufer lbergibt die in der Anlage zum Kaufvertrag
gekennzeichneten Unterlagen im Original.

— Die Parteien — soweit von ihnen nach vorstehenden

Regelungen Vollzugshandlungen vorzunehmen sind — unter-

zeichnen ein Vollzugsprotokoll gemal dem Kaufvertrag als

Anlage 3.4 beigefligten Entwurf.
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4.4.6 Abnahme, Gewdhrleistungsrechte und
Gewadhrleistungsverfolgung

Abnahme 1

Die Abnahme des Bauvorhabens gegeniiber Artworks soll
zeitgleich mit der Pdchterabnahme, der GU-Abnahme und
den Mieterabnahmen erfolgen. Die Verkdufer und Artworks
verp ichten sich die jeweiligen Einzelabnahmen so zu koordi-
nieren, dass es einen gemeinsamen Abnahmetermin gibt, der
dem Kdufer zehn Bankarbeitstage vorher verbindlich mitzuteilen
ist. Erscheint der Kaufer trotz fristgemdRer Einladung nicht
zur Abnahme, gilt das Bauvorhaben als von dem Kaufer ab-
genommen. Die Abnahme des Pachtgegenstands gemal Pacht-
vertrag gilt grundsitzlich mit Ubergabe des pachtvertrags-
gemadBen Pachtgegenstandes an den Hotel-Pdchter als erfolgt.
Mangelriigen bzgl.
des Pachtgegenstandes, die vom Pédchter nicht geriigt werden,
hat Artworks das Recht, direkt einen Schiedsgutachter zu
involvieren.

Bei vom Kaufer geltend gemachten

Der Kdufer ist zur Abnahme des Gebdudes und der Tiefgarage
Hotel verpfl chtet, wenn die folgenden Voraussetzungen kumula-
tiv vorliegen:

a) das Bauvorhaben gemiR Ziffer 6 ist vertragsgemif und ohne
wesentliche Mingel und/oder wesentliche Restarbeiten im
Sinne des § 640 BGB fertiggestellt worden;

b)die in der Anlage 3.4.9 in der Spalte »Abnahme« mit einem »X«
gekennzeichneten Unterlagen wurden (bergeben und es
ergeben sich daraus keine wesentlichen Mangel;

c) Artworks, die Objektgesellschaft und/oder die Verkdufer
haben der Bauaufsichtsbehorde die beabsichtigte Aufnahme
der Nutzung des Hotelbetriebes mindestens zwei Wochen
zuvor angezeigt;

d)alle ggf. zur erstmaligen Inbetriebnahme des Kaufgegen-
standes erforderlichen und in dem Verantwortungsbereich des
Verpdchters liegenden behdrdlichen Genehmigungen und
6ffentlich-rechtlichen Abnahmen liegen frei von wesent-
lichen Mdngeln vor und eine brandschutztechnische Abnahme
wurde ohne wesentliche Beanstandungen durchgefiihrt,
sofern eine solche durchgefiihrt wird;

e) der Pichter und die iibrigen Mieter haben ihre jeweiligen
Pacht- bzw. Mietbereiche — im Wesentlichen mangelfrei —
abgenommen, d. h. sofern Pachter und/oder Mieter die je-
weilige Abnahme verweigern, ist auch der Kédufer nicht zur
Abnahme verp ichtet;

f) die Nachtragsgenehmigung fiir die in Anlage 6.4.1 beschriebe-
nen baulichen Anderungen liegt vor.

Uber die Abnahme 1 und die hierbei getroffenen Feststellungen
ist eine Niederschrift zu fertigen, die von den bei der Abnahme
Beteiligten zu unterzeichnen ist (»Abnahmeprotokoll«). Im
Abnahmeprotokoll sind die bei der Abnahme 1 getroffenen
Feststellungen, insbesondere die vom Kdufer und dem Pachter
und den Mietern geriigten Madngel und als fehlend geriigten Rest-
arbeiten mit einer angemessene Beseitigungs- / Erledigungs-
Frist aufzunehmen. Die Mdngel und Restarbeiten sind innerhalb
der im Abnahmeprotokoll dafiir jeweils vereinbarten Fristen zu
beseitigen /erledigen.

Stand 26.03.2018

Abnahme 2

Zwischen Artworks, dem Kdufer und den Verkdufern erfolgt eine
Woche bevor die Pachtzahlungsverp ichtung nach dem Pacht-
vertrag beginnt eine Nachbegehung des Gebdudes und der
Tiefgarage. Ziel und Zweck der Abnahme 2 ist (i) den Stand der
Abarbeitung der im Abnahmeprotokoll identi zierten Madngel und
Restarbeiten festzuhalten und (ji) etwaige nach Abnahme 1 neu
hinzugekommene Mangel und Schdden gemeinsam zu erfassen.

Basierend auf dem Abnahmeprotokoll erstellen Artworks, der
Kiufer und die Verkiufer ein Nachbegehungsprotokoll iiber (i)
die zum Zeitpunkt der Abnahme 2 noch bestehenden Mdngel,
Restarbeiten und nachtrdglich neu hinzugekommene Schaden,
(i) die Frist innerhalb der die Méngel, Restarbeiten und Schiden
zu beseitigen sind und (iii) die potenziellen Beseitigungs- /
Erledigungskosten (»Nachbegehungsprotokoll«). Die Aufnah-
me (i) der Mingel, Restarbeiten und Schiden, (i) der Fristen
und/oder (i) der potenziellen Beseitigungs- /Erledigungskosten
bedeutet jedoch noch keine Anerkennung dieser Riigen /Kosten
durch Artworks und die Verkdufer.

Kénnen sich Artworks, die Verkdufer und der Kdufer nicht inner-
halb von zwei Wochen nach der Abnahme 2 {iber das Nach-
begehungsprotokoll einigen, entscheidet hieriiber ein Schieds-
gutachter.

Die Mdngel und Restarbeiten sind innerhalb der im Nach-
begehungsprotokoll dafiir jeweils vereinbarten Fristen zu be-
seitigen /erledigen.

Gewdhrleistungsrechte

Artworks tritt mit Wirkung zum Vollzugstag samtliche Gewdhr-
leistungsrechte aus dem Gesamt-GU-Vertrag, sofern und soweit
sich die Anspriiche auf das Gebdude und die TG-Hotel beziehen,
an die dies annehmende Objektgesellschaft ab.

Zur Absicherung der hier abgetretenen Gewadhrleistungs-
anspriiche aus dem Gesamt-GU-Vertrag verp ichtet sich Art-
works gegeniiber dem Kdufer bzw. der Objektgesellschaft, eine
Bankbiirgschaft in Héhe von 155.000 Euro vertraglich mit der
Leonhard Weiss GmbH & Co. KG, Ingenieurbau Géppingen zu ver-
handeln, die den in Anlage 7.6.1 des Kaufvertrags festgelegten
Anforderungen zu entsprechen hat.

Da die Mdngelgewdhrleistungsanspriiche aus dem TG-Innen-
ausbau-Vertrag, sofern und soweit sie die TG-Hotel betreffen,
nicht an die Objektgesellschaft abgetreten werden kdnnen,
libernimmt Artworks hiermit gegeniiber der Objektgesellschaft
eine eigene Madngelgewahrleistung. Artworks schuldet insoweit
gegeniiber der Objektgesellschaft die werkvertragliche Er-
richtung, wie sie die MORK GmbH & Co. KG insoweit gegeniiber
der Artworks schuldet. Die Gewdhrleistungsfrist betrdgt 5 Jahre
ab Abnahme der betreffenden Arbeiten von MORK GmbH &
Co.KG, liber die Artworks den Kdufer unterrichten wird. Artworks
haftet also ausdriicklich selbst fiir die Beseitigung entsprechen-
der Gewdhrleistungsmangel. Zur Absicherung dieser Gewadhr-
leistungsanspriiche verpfl chtet sich Artworks gegeniiber dem
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Kédufer bzw. der Objektgesellschaft eine Bankbiirgschaft in Hohe
von 15.000 Euro zu lbergeben. Die Bankbiirgschaft hat den in
Anlage 7.6.2 des Kaufvertrags festgelegten Anforderungen zu
entsprechen.
Artworks tritt mit samtliche
Gewdhrleistungsanspriiche
rechte beziiglich im Eigentum der Objektgesellschaft stehender
Gebdude und Gegenstdnde an die dies annehmende Objekt-
gesellschaft ab.

Wirkung zum Vollzugstag

und Gewdhrleistungssicherungs-

Gewdhrleistungsverfolgung

Artworks Ubernimmt bis zum Ablauf der jeweiligen Ge-
wahrleistungsfristen das Gewdahrleistungsmanagement und
die Gewdhrleistungsverfolgung bzgl. des GU-Vertrags und
des Gesamt-GU-Vertrags fiir die Objektgesellschaft (»Gewihr-
leistungsmanagement«). Das Gewdhrleistungsmanagement

erfasst alle sinnvollen, Ublichen und rechtlich zuldssigen
GewadhrleistungsverfolgungsmaBnahmen. Zur Einleitung von
Rechtstreitigkeiten ist Artworks jedoch nicht verp ichtet, dies
obliegt dem Kaufer. Artworks haftet insoweit jedoch — aus-
genommen Mangel gemal Ziffer 7.6.2 des Kaufvertrags — nicht
fir den Erfolg der Geltendmachung der Gewdhrleistungs-

anspriiche oder fiir die Beseitigung der entsprechenden Mangel.

Sofern und soweit es um Médngel nach Ziffer 7.6.2 des Kauf-
vertrags gegeniiber Artworks selbst geht, lbernehmen die
Verkdufer die kostenlose Gewdhrleistungsverfolgung analog der
vorstehenden Regelung fiir die Objektgesellschaft.

Garantien
Die Verkdufer garantieren gegeniiber dem Kaufer in der Form
eines selbstdandigen und verschuldensunabhdngigen Garantiever-
sprechens im Sinne des § 311 Abs. 1 BGB als Gesamtschuldner,
dass die nachfolgenden Aussagen (»Verkdufergarantien«) im Zeit-
punkt des Abschlusses des Kaufvertrags sowie und soweit aus-
driicklich geregelt, entsprechend auch am Vollzugstag vollstdndig
und zutreffend sind (jeweils soweit sich aus den von den Ver-
kiufern offen gelegten Unterlagen nichts Abweichendes ergibt):
a) Gesellschaftsrecht und Kapitalverhéltnisse

— Die Objektgesellschaftist nach deutschem Recht ordnungs-
gemabB errichtet und besteht.
Der Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft entspricht
der Fassung, die in Kopie als Anlage 1.3 zum Kaufvertrag
beigefiigt ist.
Die Objektgesellschaft ist im Handelsregister des Amts-
gerichts Ulm unter HRA 722787 eingetragen.
- Die Verkdufer-Kommanditanteile, die den Hafteinlagen

entsprechen, sind in voller Hohe ordnungsgemal erbracht.
Es bestehen keinerlei Nachschusspfl chten. Die Haftung der
Verkdufer ist durch Entnahmen auch nicht wiederaufgelebt.
Die Verkaufer sind rechtliche Eigentiimer ihrer jeweiligen
Verkdufer-Kommanditanteile und kénnen Ulber diese frei
verfiigen, ohne dadurch Rechte Dritter zu beeintrachtigen
und ohne die Zustimmung Dritter, ausgenommen der
Objektgesellschaft, zu bendtigen. Die Verkdufer-Kommandit-
anteile sind nicht mit Rechten Dritter belastet.
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— Es bestehen keine Beschliisse liber die Eréffnung von
Insolvenz- oder &dhnlichen Verfahren in Bezug auf die
Verkdufer oder die Objektgesellschaft. Es sind keine
Zwangsvollstreckungs- oder &hnliche Verfahren in das
Vermdgen oder einzelne Vermdgensgegenstdnde der Ver-
kdufer oder der Objektgesellschaft beantragt oder einge-
leitet worden. Es bestehen auch keine Umstédnde, aufgrund
derer der Antrag auf bzw. die Er6ffnung solcher Verfahren
oder eine Insolvenz- oder sonstige Anfechtung dieses
Vertrags gerechtfertigt wére. Es besteht bei den Verkdufern
oder bei der Objektgesellschaft keine Uberschuldung im
insolvenzrechtlichen Sinne, Zahlungsunfdhigkeit oder

ein sonstiger Grund fir die Er6ffnung eines Insolvenz-

verfahrens oder vergleichbaren Verfahrens im Sinne der

Insolvenzordnung. Weder die Verkdufer noch die Objekt-

haben ihre Zahlungen

gesellschaft eingestellt oder

Schuldenbereinigungsabkommen oder dhnliche Verein-
barungen mit Gldubigern angebahnt oder geschlossen.

— Bestehende und/oder kiinftige Anspriiche auf Gewinn-
auszahlung/Dividenden oder andere Gesellschafterrechte
sind nicht an Dritte abgetreten oder mit Rechten Dritter
belastet worden.

— Die Objektgesellschaft ist nicht Partei von Unternehmens-
vertrdgen im Sinne der §§ 291, 292 AktG oder Koopera-
tions-, Joint-Venture- oder vergleichbaren gesellschafts-
rechtlichen Vereinbarungen. Es besteht kein Cash-Pooling
Vertrag. Die Objektgesellschaft hadlt keine Beteiligungen an
anderen Unternehmen und ist auch nicht verpfl chtet,
solche zu erwerben.

— Die Objektgesellschaft ist keine Biirgschaften, Garantien
oder dhnliche
Verbindlichkeiten Dritter eingegangen.

— Die Objektgesellschaft ist am Tag der Unterzeichnung
dieses Vertrags weder an einem gerichtlichen Rechtsstreit
noch an Schiedsgerichts- oder Schiedsgutachterverfahren
beteiligt; es sind zum Unterzeichnungstag auch keine

Verpfl chtungen zur Absicherung der

derartigen Verfahren schriftlich angedroht.

— Die Objektgesellschaft hat keine den Geschéftsbetrieb
negativ beeintrdchtigenden Vollmachten erteilt, die lber
den Vollzugstag hinaus wirken.

— Die Objektgesellschaft hat keine 6ffentlichen Zuschiisse
oder andere o6ffentliche Leistungen, insbesondere Sub-
ventionen, Zuschiisse, Zulagen und/oder vergleichbare
Leistungen erhalten oder beantragt oder ist verp ichtet,
solche zu beantragen.

b) Jahresabschliisse /Planbilanzen

— Die dem Kaufer zur Verfligung gestellten Jahresabschliisse
der Objektgesellschaft per 31.12.2015 und 31.12.2016
wurden entsprechend den Grundsdtzen ordnungsmaRiger
Buchfiihrung und Bilanzierung unter Wahrung formeller und
materieller Bilanzkontinuitdt erstellt. Die Verkdufer haben
dem Kéufer den gednderten Jahresabschluss der Objekt-
gesellschaft per 31.12.2016 lbergeben und diesen auf die
Anpassungen hingewiesen.

- Die in den vorgenannten Jahresabschliissen fir die
Geschaftsjahre 2015 und 2016 ausgewiesenen Aktiva waren
oder sind vorhanden und Uber die darin ausgewiesenen
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Riickstellungen und Verbindlichkeiten hinaus bestanden
bzw. bestehen keine weiteren Verpfl chtungen der Objekt-
gesellschaft zum jeweiligen Bilanzstichtag, fir die keine
ausreichenden Riickstellungen gebildet bzw. Verbind-
lichkeiten ausgewiesen wurden bzw. werden; dies umfasst
auch, dass alle in den Jahresabschliissen als Aktiva aus-
gewiesenen Positionen in der ausgewiesenen Hdohe
werthaltig (einbringlich) sind und dass fiir alle Risiken
ausreichende Riickstellungen gebildet wurden.

— Die dem Kéaufer zur Verfiigung gestellten Jahresabschliisse

der Objektgesellschaft auf den 31.12.2015 und 31.12.2016
vermitteln ein den tatsdchlichen Verhdltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Objektgesellschaft im Sinne des § 264 Abs. 2 HGB
fiir die jeweiligen Stichtage bzw. Geschéftsjahre.

— Die Bicher und Unterlagen der Objektgesellschaft sind
vollstdandig und richtig und im Einklang mit den jeweils
anzuwendenden Rechtsvorschriften ordnungsgemal ge-
fiihrt. Insbesondere hat die Objektgesellschaft ihre Auf-
bewahrungspfl chten stets vollstdndig und ordnungsgemaR
erfillt.

— Fur die Objektgesellschaft bestehen keine Haftungs-
verhdltnisse gemdl § 251 HGB einschlieBlich der Ver-
p ichtungen aus der Abgabe von Biirgschafts- Patronats-,
oder Garantieerkldrungen oder andere Eventualverbindlich-
keiten, u. a. zur Absicherung von Verbindlichkeiten Dritter.

c) Bankkonten

Der Kaufvertrag enthdlt eine vollstdndige Aufstellung der
Bankkonten der Objektgesellschaft. Alleiniger Verfligungs-
berechtigter ist jeweils Verkdufer 1.

d) Arbeitsrechtliche Angelegenheiten

Die Objektgesellschaft hat keine Arbeitnehmer.

e) Grundbesitz der Objektgesellschaft

— Die Objektgesellschaft ist Eigentlimer des Grundstiicks.

— Das Grundstiick ist nur gemal Angaben im Kaufvertrag in
Abteilung Il und lll belastet. Es laufen dariiber hinaus keine
Eintragungsantrdge und es sind dariiber hinaus keine
Eintragungen zum Grundbuch bewilligt. Vorstehendes gilt
nur, sofern und soweit im Rahmen dieses Vertrags und
seinen Anlagen nicht ausdriicklich offen gelegt.

— Es existieren nach Kenntnis des Verkdufers auch keine
altrechtlichen Dienstbarkeiten.

— Zu dem Grundstiick existieren nur die im Kaufvertrag
aufgefiihrten / erwidhnten Baulasten. Die Eintragung von
Baulasten ist nicht bewilligt, sofern und soweit im Rahmen
dieses Vertrags und seinen Anlagen nicht ausdriicklich
offen gelegt.

— In Bezug auf das Grundstiick und das Gebdude liegen zum
Vollzugstag keine an die Objektgesellschaft, die Verkdufer
und/oder Artworks gerichteten unerfiillten behé&rdlichen
Au agen oder Verfiigungen vor (mit Ausnahme etwaiger
laufender Verpfl chtungen und etwaiger im Rahmen der
formalen behérdlichen Abnahme ausdriicklich verzichteter
Au agen (einschlieBlich des TUV)) und behérdliche Geneh-
migungen sind nicht widerrufen / zuriickgenommen worden.
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— Es bestehen keine unerfiillten Vereinbarungen mit Nach-
barn, mit der Stadt / Gemeinde und Behorden, die die
Objektgesellschaft abgeschlossen hat, soweit sie nicht in
der Priambel zu diesem Vertrag genannt und/oder mit
Zustimmung des Kaufers abgeschlossen sind/werden.

— Es bestehen keine Kaufoptionen, Erstverwertungsrechte
(auBer gesetzliche Rechte) oder sonstige Vorkaufsrechte
(auRer gesetzliche Rechte und dem im Pachtvertrag verein-
barten schuldrechtlichen Vorkaufsrechtes zugunsten des
Pichters) im Zusammenhang mit dem Grundstiick.

— Soweit nichtin der Verbindlichen Stichtagsbilanz re ektiert,
bestehen zum Vollzugstag keine Erschliefungsbeitrdge ge-
madR § 127 Abs. 1 BauGB, Abgaben gemdlR & 127 Abs. &4
BauGB und Anliegerbeitrdge einschliel8lich Kostener-
stattungsanspriiche nach dem Kommunalabgabengesetz
(»KAG«) und den entsprechenden Gemeindesatzungen,
entsprechende Kosten fiir Anschliisse der Ver- und Ent-
sorgungstrager sowie entsprechende Abldsungs- und Aus-
gleichsbetrdge des Grundbesitzes sowie sdmtliche Kosten
der erstmaligen und vollstdndigen ErschlieBung des Grund-
stlicks sind vollumfanglich bezahlt oderin der Verbindlichen
Stichtagshilanz re ektiert, soweit sie in Rechnung gestellt
wurden.

— Ausweislich des Schreibens der Stadt Ulm vom 12.06.2017
wird das Grundstiick nicht weiter im Altlastenkataster
gefiihrt. Es ist dementsprechend nach Kenntnis der Ver-
kdufer frei von Boden- und Grundwasserverunreinigungen,
insbesondere frei von schadlichen Bodenverdanderungen oder
Altlasten im Sinne von § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes.

— Es bestehen keine aktiven oder passiven Uberbauten, mit
Ausnahme der offengelegten.

f) Vertrige

Es gibt zum Vollzugstag keine Forderungen oder Anspriiche

gegen die Objektgesellschaft, die sich nicht aus den im

Kaufvertrag aufgelisteten Vertrdgen, Vereinbarungen, An-

geboten, Zusagen, Bestellungen und Auftrdgen mit Dritten

(»Drittvertrige«) ergeben. Andere noch nicht vollstindig

erflllte Vertrdge als diese Drittvertrdge bestehen zum

Vollzugstag nicht, und zwar auch nicht in miindlicher Form.

— Die Objektgesellschaft hat in den letzten zwdlf Monaten
vor dem Vollzugstag keine wesentliche Pfl cht aus einem
Drittvertrag verletzt, ohne dass die P ichtverletzung bzw.
der daraus resultierende Schaden mittlerweile wieder
behoben wurde. Die Objektgesellschaft verletzt eine solche
P icht auch am heutigen Tag nicht.

— Die Objektgesellschaft befind t sich derzeit nicht in Verzug
beziiglich einer ihr nach den Drittvertrdgen obliegenden
P icht.

— Im Rahmen der Drittvertrdge der Objektgesellschaft sind
den Verkdufern in den letzten zwdlf Monaten keine wesent-
lichen Vertragsverletzungen der Vertragspartner positiv
bekannt, bei denen die P ichtverletzung bzw. der daraus
resultierende Schaden nicht mittlerweile wieder behoben
wurde.
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— Zum Vollzugstag sind der Pachtvertrag und die Mietver-
trdge ungekiindigt und es bestehen keine Nebenabreden,
die nicht im Rahmen eines schriftformgemafen Nachtrages
abgeschlossen wurden bzw. zum Vollzugstag abgeschlos-
sen sein werden. Es sind keine liber den Vollzugstag hinaus-
wirkenden Verfligungen tiber den kiinftigen oder bisherigen
Pacht-/ Mietzins getroffen worden. Die entsprechenden
Mietsicherheiten bestehen am Vollzugstag in voller Hohe
zugunsten der Objektgesellschaft.

— Es bestehen im Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrags
keine Rechtsstreitigkeiten, bei denen die Objektgesell-
schaft beteiligt ist. Sollten zwischen dem Zeitpunkt des
Abschlusses dieses Vertrags und dem Vollzugstag Rechts-
streitigkeiten gegen die Objektgesellschaft eingeleitet
werden, stellen die Verkdufer den Kaufer und die Objekt-
gesellschaft von etwa daraus resultierenden Kosten und
Schdden frei.

g) Zuldssigkeit des Geschiftsbetriebs

— Nach Kenntnis der Verkdufer verfligt die Objektgesell-
schaft — soweit erforderlich — Uber alle 6ffentlich-recht-
lichen Genehmigungen und Erlaubnisse, die zur Fiihrung
ihres gegenwartigen Geschdftsbetriebs bendtigt werden.

— Die Objektgesellschaft ist in ihrer Geschaftstatigkeit
nicht durch Wettbewerbsverbote oder Wettbewerbs-
beschrdankungen eingeschrankt.

h) Versicherungen

— Die Objektgesellschaft hat die in Anlage im Kaufvertrag
aufgefiihrten Versicherungspolicen wirksam abgeschlossen
und wird diese bis zur Abnahme / Inbetriebnahme voll-
standig aufrechterhalten. Sdamtliche félligen Versiche-
rungsprdmien im Hinblick auf die vorgenannten Ver-
sicherungspolicen sind vollstdndig bezahlt und die
Objektgesellschaft hat sdmtliche der aus diesen Ver-
sicherungspolicen erwachsenden Verp ichtungen erfillt.
Ab der Abnahme / Inbetriebnahme wird die Objekt-
gesellschaft die im Kaufvertrag bzgl. des Deckungsumfangs
im Entwurf befin liche Angebotsindikation der Gruppen-
versicherung des Kaufers abschlieBen, sofern der Kdufer
keinen Versicherungsschutz kraft vorldu ger Deckungs-
zusage seines Versicherers mit Wirkung bis zum Vollzugstag
erwirken kann. Verkdufer, Kdufer und die Objektgesellschaft
sind insoweit zur Mitwirkung verp ichtet. Die Parteien
werden sich dazu abstimmen.

— Es bestehen keine Benachrichtigungen im Hinblick auf eine
Nichtverlangerung bestehender Versicherungspolicen.

— Es bestehen zum Unterzeichnungstag keine Versicherungs-
félle, in denen die Schadenssumme einen Betrag in H6he
von 5.000 Euro iibersteigt.

i) Vollstindigkeit der Informationen

Die Verkdufer haben dem Kaufer alle ihnen vorliegenden

wesentlichen geforderten Unterlagen libergeben und den

Verkiufern sind im Ubrigen keine Tatsachen bekannt, die bei

objektiver Betrachtung eines ordentlichen Kaufmanns fiir die

Bewertung des Erwerbs der Teilkommanditanteile durch einen

professionellen und institutionellen Investor von Bedeutung

sind.
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j) Steuern

Die Verkdufer garantieren dem Kaufer jeweils in der Form
eines selbstdndigen und verschuldensunabhdngigen Garantie-
versprechens im Sinne des § 311 Abs. 1 BGB, dass die nach-
folgenden Aussagen im Zeitpunkt des Abschlusses dieses
Vertrags sowie, soweit nicht abweichend geregelt, aufgrund

Bestdtigung und Erneuerung am Vollzugstag gemaR Ziffer

3.4.1 auch zum Stichtag vollstdndig und zutreffend sind:

— Die Objektgesellschaft hat alle bis zum Stichtag félligen
Steuererkldrungen fristgerecht abgegeben sowie alle
sonstigen rechtlich erforderlichen Erkldrungen, die von der
Objektgesellschaft bei den Steuerbehérden abzugeben
sind, im Einklang mit allen Gesetzen und Richtlinien und/
oder Erlassen fristgerecht, vollstdndig und wahrheitsgemal
abgegeben bzw. wird dies bis zum Stichtag tun.

— Die Objektgesellschaft hat alle bis zum Stichtag félligen
Vorstichtagssteuern jeweils fristgerecht und vollstdndig
gezahlt bzw. einbehalten und abgefiihrt bzw. wird dies bis
zum Stichtag veranlassen. Fiir alle bis zum Stichtag noch
nicht falligen Vorstichtagssteuern — unabhdngig davon,
ob diese bereits festgesetzt oder bekannt sind — weist
die verbindliche Stichtagsbilanz Verbindlichkeiten bzw.
Riickstellungen aus, die dem Grunde und der Hohe nach
zutreffend gebildet wurden.

— Die von der Objektgesellschaft mit Gesellschaftern oder
verbundenen Unternehmen abgeschlossenen Vertrdge
entsprechen Fremdvergleichsmalstdben. Innerhalb der
Due Diligence vorgelegte und vom Kaufer nicht geriigte
Vertrdge werden als fremdvergleichskonform gesehen.

— Die Objektgesellschaft ist bei Abschluss dieses Vertrags
nicht Partei eines anhdngigen Rechtsbehelfs- oder Klage-
verfahrens in Zusammenhang mit Steuern.

— Bei Abschluss des Vertrags sind bei der Objektgesellschaft
keine AuBenpriifungen, insbesondere Betriebspriifungen,
Umsatzsteuer-Sonderpriifungen oder Lohnsteuer-Aullen-
priifungen im Zusammenhang mit einer von der Objekt-
gesellschaft zu zahlenden Steuer anhdngig oder angekiin-
digt. Die Verkdufer werden dafiir Sorge tragen, dass der
Kaufer ber AuRenpriifungen und deren Ergebnis in dem
Zeitraum nach Abschluss dieses Vertrags bis zum Stichtag
zeitnah und vollstandig informiert wird.

— Die Objektgesellschaft haftet nicht Kraft Gesetz oder fiir
schuldrechtlich begriindete Steuerschulden Dritter aus
Vertrdgen.

— Etwaige in der verbindlichen Stichtagsbilanz ausgewiesene
Aktiva, die sich auf Steuern beziehen, sind in vollstdandiger
Hoéhe werthaltig.

— Auf Grundlage der am Stichtag bestehenden umsatz-
steuerlichen Verwendungsverhdltnisse, fiir von der Objekt-
gesellschaft bezogene Lieferungen und sonstige Leis-
tungen sind von der Objektgesellschaft nach dem Stichtag
keine Vorsteuerberichtigungen gemdR § 15a UStG vor-
zunehmen.

— Sdmtliche Aufzeichnungen und Unterlagen, zu deren
Fiihrung und Aufbewahrung die Objektgesellschaft
nach den maRgeblichen handelsrechtlichen und steuer-
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rechtlichen Vorschriften verp ichtet ist, wurden ordnungs-
gemal und richtig gefiihrt und aufbewahrt und befind n
sich vollstdandig und in aktueller Form im Besitz der Objekt-
gesellschaft.

— Seit Griindung der Objektgesellschaft haben sich die
unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungsverhdltnisse an
der Objektgesellschaft i. S. d. Grunderwerbsteuerrechts
nicht gedndert. Verkdufer und Bisherige Komplementarin
gelten hinsichtlich der gesamten von ihnen gehaltenen
Objektgesellschaftsanteile an der Objektgesellschaft als
Alt- Gesellschafteri. S.v. § 1 Abs. 2a GreStG.

— Die Objektgesellschaft erzielt lediglich bis zum Stichtag
Einklinfte aus Gewerbebetrieb gemdl § 15 EStG. Die
Objektgesellschaft wird zum Stichtag ausschlieBlich ver-
mogensverwaltend tdtig. Sie Ubt zum Stichtag keine
origindr gewerbliche Tatigkeit i. S. v. § 15 Abs. 1 bzw. § 15
Abs. 2 EStG aus. Die Objektgesellschaft hélt zum Stich-
tag keine Beteiligungen an anderen Gesellschaften, die
Einklinfte aus Gewerbebetrieb nach § 15 EStG erzielen.

Die Verkdufer verp ichten sich, den Kdufer — bzw. auf Wunsch

des Kaufers die Objektgesellschaft — nach MalRgabe der

folgenden Absétze freizustellen von:

— Vorstichtagssteuern, die von der Objektgesellschaft
nach dem Stichtag gezahlt werden oder zahlbar sind (ein-
schlieBlich im Wege der Verrechnung oder des Abzugs);

— samtlichen Nachteilen (einschlieBlich Steuern), die ent-
stehen, weil eine oder mehrere der in diesem Abschnitt
abgegebenen Garantien der Verkdufer ganz oder teilweise
unzutreffend sind oder verletzt werden.

Verfiigungsverbot

Der Verkdufer 2 verp ichtet sich, bis zum Ablauf von sechs
Jahren, nachdem der Kéufer in das Handelsregister der Gesell-
schaft hinsichtlich der an ihn verkauften Verkdufer-Kommandit-
anteile eingetragen wurde, nicht Uber seinen verbleibenden
Kommanditanteil an der Gesellschaft in Héhe von 5,1 % ganz
oder in Teilen zu verfiigen, die Gesellschaft zu kiindigen, auf
andere Weise in grunderwerbsteuerlich relevanter Form zu
Ubertragen, zu belasten, zu verpfanden oder zur Sicherheit zu
iibertragen, keine Verpflchtungen zur Ubertragung seines
Kommanditanteils einzugehen oder Dritten keine Optionen an
seinem Kommanditanteil einzurdumen, ohne dass der Kdufer
diesem Vorgang ausdriicklich vorab schriftlich zugestimmt hat.
Der Kaufer ist zu einer solchen Zustimmung nicht verp ichtet.

4.4.7 Riicktrittsrechte
Die Vertragsparteien sind gemaR den nachfolgenden Regelungen
zum Riicktritt vom Kaufvertrag berechtigt:

Die Verkdufer sind — nur gemeinschaftlich und einheitlich — zum
Ricktritt vom Kaufvertrag berechtigt, wenn der Vollzug des
Vertrags nicht bis zum 31. Oktober 2018 stattgefunden hat, weil
der Kdufer zum Vollzugstag nicht erscheint und eine von den
Verkdufern gesetzte schriftliche Nachfrist von einer Woche
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abgelaufen ist, ohne dass der Kdufer zum Vollzug des Vertrags
erschienen ist; oder (ii) eine oder mehrere vom Kiufer vor-
zunehmende Vollzugshandlungen am Vollzugstag nicht vorge-
nommen wurden und auch nicht hierauf verzichtet wurde und
eine von den Verkdufern gesetzte schriftliche Nachfrist von einer
Woche abgelaufen ist, ohne dass der Kdufer die entsprechenden
Vollzugshandlungen nachgeholt hat oder ein Verzicht erklart
wurde.

Der Kdufer ist zum Ricktritt von diesem Vertrag berechtigt,

wenn

a) die Abnahme 1 nicht bis spitestens zum 30.06.2018 statt-
gefunden hat oder

b) die Vollzugsvoraussetzungen nicht bis zum 31.10.2018 kumu-
lativ vorliegen bzw. auf diese wirksam verzichtet wurde, weil
eine oder mehrere der Vollzugsvoraussetzungen nicht ein-
getreten sind, der jeweilige Nichteintritt nicht vom Kaufer zu
vertreten ist und eine vom Kaufer gesetzte schriftliche Nach-
frist von drei Wochen abgelaufen ist, ohne dass die ent-
sprechenden Vollzugsvoraussetzungen eingetreten sind oder
ein Verzicht vorliegt; oder

c) die Verkdufer am Vollzugstag nicht erscheinen und eine vom
Kadufer gesetzte schriftliche Nachfrist von einer Woche ab-
gelaufenist, ohne dass die Verkdufer zum Vollzug des Vertrags
erschienen sind oder eine oder mehrere von den Verkdufern
vorzunehmende Vollzugshandlungen am Vollzugstag nicht
vorgenommen wurden und eine vom Kdufer den Verkdufern
gesetzte schriftliche Nachfrist von einer Woche abgelaufen
ist, ohne dass die Verkdufer die entsprechenden Vollzugs-
handlungen nachgeholt haben; oder

d) der Pichter vor dem Vollzugstag den Pachtvertrag gekiindigt
oder von diesem zurlickgetreten ist.

Pauschaler Schadensersatz

In den Féllen des berechtigten Riicktritts der Verkdufer haben die
Verkdufer einen pauschalen Schadensersatzanspruch gegeniiber
dem Kéufer, wenn der Vollzug des Vertrags gemal Ziffer 3 des
Kaufvertrags nicht bis zum 31. Oktober 2018 stattgefunden hat.
In diesem Fall wandelt sich der durch die Komplementérin bereits
geleistete Sicherheitsbetrag in Hohe von 1.367.000 Euro in einen
pauschalen Schadensersatz. Mit der Zahlung des pauschalen
Schadensersatzes sind alle Schadensersatzanspriiche der Ver-
kdufer gegen den Kdufer im Zusammenhang mit dem Riicktritt
von diesem Vertrag vollstandig abgegolten.

In allen Féllen des Riicktritts des Kdufers schulden die Verkdufer
dem Kaufer die Zahlung eines sofort félligen pauschalen
Schadensersatzes in Hohe des o. g. Sicherheitsbetrages an den
Kaufer, sofern sie den Riicktrittsgrund zu vertreten haben. Mit
der Zahlung des sind alle
Schadensersatzanspriiche des Kdufers gegen die Verkdufer im

pauschalen Schadensersatzes

Zusammenhang mit dem Ricktritt von diesem Vertrag voll-
standig abgegolten. In allen {librigen Fdllen des Riicktritts des
Kaufers schulden die Verkdufer dem Kaufer die Erstattung der
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diesem im Zusammenhang mit diesem Vertrag entstandenen,
nachgewiesenen Kosten, jedoch maximal bis zur HOohe des
Sicherheitsbetrages.

Kosten

Die Kosten des Kaufvertrags trdgt jede Partei selbst. Die durch
diesen Vertrag und seine Abwicklung ausgeldsten Notarkosten
trigt der Kiufer. Gegebenenfalls aufgrund Abschluss und/oder
Vollzugs dieses Vertrags anfallende Grunderwerbsteuer tragt im
Verhidltnis zwischen den Parteien die Objektgesellschaft; bei
VerstoBen der Verkdufer gegen das Garantieversprechen oder
VerstolBen der Verkdufer gegen das Verfiigungsverbot des
verbleibenden Kommanditanteils an der Objektgesellschaft in
Hohe von 5,1 % fiir die Dauer von sechs Jahren, bleibt es bei den
dortigen Regelungen und sind die Verkdufer auf Verlangen des
Kédufers zur Freistellung der Objektgesellschaft von Grund-
erwerbsteuer verp ichtet.

4.4.8 Verfiigungsbeschrinkung /Verwahrstelle

Mit der Ubertragung der Kommanditanteile der Objektgesell-
schaft ist eine Verfiigungsbeschriankung zugunsten der State
Street Bank International GmbH mit Sitz in Miinchen als Verwahr-
stelle vereinbart.

4.5 Mieterstruktur und Mietvertrage

Aus den zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrags
bestehenden Miet- / Pachtverhiltnissen der Immobilie erzielt
die Objektgesellschaft bei planmdRigem Verlauf anfdnglich
einen jdhrlichen Ertrag aus dem Anlageobjekt von rund
1.404.204 Euro. Rund 80,63 % der Einnahmen werden aus der
Verpachtung der 148 Hotelzimmer sowie des Konferenzbereichs
erzielt, rund 9,33 % entfallen auf die Vermietung der Biiro dchen
und rund 10,04 % der Mieteinnahmen auf die die durch Pro Invest
angemieteten 98 Parkpladtze in der Tiefgarage.

Die gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrdge bzw. des Pacht-
vertrags fir die Immobilie betrdgt zum 01.07.2018 rund
22,1 Jahre. Die gewichtete Restlaufzeit bezieht sich jeweils
auf die Berechnung der Miet- / Pachteinnahmen in Relation zur
jeweiligen Restlaufzeit der Vertrége.
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4.5.1 Mieter und Mietvertragsdaten

Die Mietvertrdge bzw. der Pachtvertrag des Anlageobjekts sind
Uber Indexierungen wertgesichert. Die Anpassungen werden
Uberwiegend jdhrlich entsprechend der Verdnderung des
Verbraucherpreisindexes (VPI) vorgenommen. Darliber hinaus
enthalten alle Vertrdge Verldngerungsoptionen fiir die Mieter.
Weitere Daten zu den Vertrdgen sind der Tabelle auf Seite 30
zu entnehmen.

Betriebs- und Nebenkosten

Die Regelungen in den vorgenannten Vertrdgen sehen grund-
sdtzlich eine weitgehende Umlage der Betriebs- und Neben-
kosten auf die Mieter vor und entsprechen im Wesentlichen der
aktuellen Betriebskostenverordnung. Grundlage hierfiir sind
Ublicherweise die Betriebskosten bzw. Betriebskosten gemaR
§§ 1, 2 der Betriebskostenverordnung. In der Regel existieren in
den Mietvertrdgen dariiber hinaus auch Regelungen zur Umlage
der Gebdudereinigungskosten, der Kosten fiir Betrieb, Wartung
Instandhaltung und Instandsetzung aller technischen
Einrichtungen, Kosten des Hausmeisters und des Haustechnikers

und

sowie Kosten fiir die technische und kaufméannische Gebadude-
verwaltung. Soweit mdglich, haben die Mieter eigene Ver-
sorgungsvertrdge abzuschliefen und diese unmittelbar mit den
Versorgungstrdgern abzurechnen. Aufwendungen fiir Mieter-
ausbauten, juristische, steuerliche und technische Beratungen
sowie Kosten, die in keinem direkten Zusammenhang mit der
Immobilie stehen, und daher keine Betriebskosten im engeren
Sinne darstellen, find n bei der Aufstellung der nicht umlage-
fahigen Betriebs- und Nebenkosten keine Beriicksichtigung.

Instandhaltung und Instandsetzung / Schénheitsreparaturen

Die mietvertraglichen Vereinbarungen sehen vor, dass der
Vermieter fiir die Instandhaltung und Instandsetzung von Dach
und Fach sowie sdmtlicher zentraltechnischer Anlagen, Gemein-
schaftsanlagen und - &dchen verantwortlich ist. Die Kosten fiir
Betrieb, Wartung, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaR-
nahmen der technischen Einrichtungen sowie fiir Instandhaltung
und Instandsetzung von Gemeinschaftsanlagen und - &dchen
werden weitgehend auf die Mieter umgelegt. Die Mieter
Ubernehmen grundsdtzlich die Kosten der Instandsetzung

Flachen- und Ertragsverteilung nach Nutzungsarten zum 01.07.2018 - teilweise PROGNOSE -

Flachenanteil in %

der Gesamtmiet-

Anteil an Mietertrag ~ Mietertrag in Euro Monatliche Miete

Nutzung Fldche in m? /Anzahl fliche in % p.a. in Euro/m? bzw. Anzahl
Hotel 6.976' (148 + 1 Zimmer) 85,93 75,13 1.054.920 590,00
Konferenz 402 4,95 5,50 77.184 16,00
Biiro 740 9,12 9,33 130.980 14,75
Parken 982 10,04 141.120 120,00
Summe 8.118 100,00 100,00 1.404.204

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich.
! Gesamte Nutz iche des Hotels ohne Konferenz.
2 Fiir die drei festen Stellpldtze des Hotels ist keine zusétzliche Pacht zu bezahlen.
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innerhalb der Mietsache sowie die Kosten fiir Klein- und/oder
Schonheitsreparaturen. Die Kostenumlagen sind — wie allgemein
iiblich — fiir den Einzelfall und/oder der Héhe nach begrenzt. Die
Riickgabe der Mietsache ist grundsdtzlich — mit Ausfiihrung
félliger Schonheitsreparaturen durch die Mieter — als »besen-
rein« vereinbart. Eine Endrenovierung der jeweiligen Mietsache
wird durch die Mieter nur in Einzelfdllen und in dem jeweils
beschriebenen Umfang geschuldet.

Untervermietung

Grundsatzlich ist nach den Miet- bzw. Pachtvertrdgen die
Zustimmung des Vermieters / Verpichters zu einer Unterver-
mietung der Miet dchen notwendig. Diese Zustimmung kann
nur aus wichtigem Grund versagt werden, insbesondere bei
Verstollen gegen den vertraglich zugesagten Nutzungszweck.
Lediglich das Restaurant darf vom Hotelpdchter ohne weitere
Zustimmung des Verpdchters unterverpachtet werden.

Versicherung

Die Objektgesellschaft hat eine All-Risk-Sachversicherung
(einschlieBlich Feuerversicherung
sicherung unter Einbeziehung der Risiken Abwdsser und be-
stimmungswidriger Sprinklerwasseraustritte fiir die von ihm

sowie Leitungswasserver-

eingebrachten Gegenstinde) zum gleitenden Neuwert in an-
gemessener Hohe bei einer angesehenen Europdischen Ver-
sicherungsgesellschaft nach deutschem Recht abzuschlieBen.

Der Hotel-Pdchter hat nachfolgende Versicherungen auf seine

Kosten abzuschliefen, fiir die Dauer des Pachtverhdltnisses

aufrechtzuerhalten und auf Verlangen des Verpdchters durch

Vorlage der Versicherungspolicen nachzuweisen:

— Betriebsunterbrechungsversicherung fiir eine Unterbrechungs-
dauer von mindestens zwei Jahren;

- Betriebshaftpfl chtversicherung fiir Personen-, Sach- und
Vermdgensschdden gegeniiber Dritten mit einem Deckungs-
umfang von mindestens 5.000.000 Euro.

Stand 26.03.2018

Der Mieter der Biiro dchen ist verp ichtet, folgende Ver-
sicherungen mit angemessenem Deckungsschutz abzuschlieRen
und wahrend der Vertragslaufzeit aufrechtzuerhalten:

— Betriebshaftpfl chtversicherung.

Untergang des Pachtobjekts

Wird das Anlageobjekt ganz oder teilweise derart zerstort, dass
der Pdchter das Pachtobjekt nicht vertragsgemdR nutzen kann,
ruhen die P icht des Verpdchters zur Gebrauchsgewdhrung — je-
doch nur soweit er die Beschddigung nicht zu vertreten hat — und
die P icht des Pachters zur Zahlung der Pacht fiir einen Zeitraum
von zundchst drei Monaten.

In den ersten 20 Jahren nach Ubergabe des Anlageobjekts ist der
Verpdchter auf Verlangen des Pachters zum Wiederaufbau bzw.
zur Wiederherstellung verp ichtet. Macht der Pdchter von
seinem Wahlrecht nicht binnen 6 Monaten nach dem Schadens-
fall Gebrauch, so gilt das Vertragsverhdltnis als beendet.

Macht der Pdchter von seinem Wahlrecht Gebrauch, muss der
Verpdchter das Hotel innerhalb von 2,5 Jahren wieder aufbauen.
Die Frist beginnt mit der Erkldrung des Wahlrechts gegeniiber
dem Verpdchter. Die vom Verpdchter abzuschlieRenden
Versicherungen miissen so bemessen sein, dass sie alle Kosten
des Wiederaufbaus vollstdndig decken. Diesbeziiglich hat der
Verpdchter den ausreichenden Versicherungsschutz dem Pachter
bei Ubergabe des Hotels und anschlieRend jeweils auf Bitten des

Pachters nachzuweisen.

Ab 21 Jahre nach Ubergabe des Anlageobjekts ist der Pachter
berechtigt, den Vertrag zu kiindigen, wenn der Verpdchter nicht
innerhalb von 2 Monaten erkldrt hat, dass er das Pachtobjekt
wiederherstellen werde. Erklért sich der Verpachter dahingehend,
dass er das Pachtobjekt nicht wiederherstellen werde oder
erkldrt er sich in der genannten Frist gar nicht, wird das Pacht-
verhdltnis mit sofortiger Wirkung beendet. Schadensersatz-
anspriiche stehen dem Pdchter in diesem Fall nicht zu.

Ubersicht der Mieter und Mietvertragsdaten zum 01.07.2018 — PROGNOSE —

Hotel- Konferenz- Pkw- Mietertrag Laufzeit Verlinge-
zimmer  Biiro bereich Stellpldtze inEuropro inEuropro  Anteil an in Jahren rungs- Mietanpassung/
Anzahl  inm? in m?2 Anzahl Monat Jahr Mietertrag  ab Ubergabe optionen Wertsicherung
Ab dem 4. Jahr bei
Sunflower Verdnderung des
Management 148 0 402 3 94.342 1.132.104 80,63 % 25 1x5Jahre  VPlum mindestens
GmbH & Co. KG 5 Punkte, in Hohe
von 75 % des VPI*
bei Verdnderung
Pro Invest Vermittlungs- des VPl um min-
gesellschaft fiir Immobilien 0 740 0 98 22.675 272.100 19,37 % 10 4 x 5 Jahre destens 5 Punkte,
und Projektmanagement mbH in Hohe von 75 %
des VPI*

148 740 402 101 117.017  1.404.204  100,0 % 22,12

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich.
1 VPIist der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex

2 Die anhand der Mietertridge gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage belduft sich auf rund 22,1 Jahre

o
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4.5.2 Angaben zu den Hauptmietern

Sunflower Management GmbH & Co. KG

Pachter fiir das Hotel ist die Sun ower Management GmbH & Co.
KG mit Sitz in Berlin, die mehrheitlich zur Fattal Hotels Ltd.
gehort. Unterder Sun ower Management GmbH & Co.KG bilindelt
die Fattal-Gruppe mit ihrer Marke »Leonardo Hotels« alle ihre
Hotelaktivitaten in Europa mit mehr als 130 Hotels in Belgien,
Deutschland, Osterreich, Grol3-
britannien, Spanien, der Schweiz, Ungarn, Tschechischen und

Italien, den Niederlanden,
Polen. Mit einem Jahresumsatz von lber 300 Millionen Euro und
rund 4 Millionen Gdsten jahrlich will »Leonardo Hotels« weiter
expandieren und ihren Schwerpunkt auf neue Hotelprojekte
in Deutschland und anderen europdischen GroRstddten legen.
Fattal Hotels (www.fattal.co.il) ist mittlerweile mit mehr als
170 Hotels in Israel und Europa eines der fiihrenden Hotel-
management-Unternehmen Israels.

Das Hotelgebdude soll nach der geplanten Fertigstellung im
Friihjahr 2018 mit 148 Gistezimmern (davon 112 Standard-
doppelzimmer, 16 Juniorsuiten und 20 Sonderzimmer), Kon-
ferenzrdumen und Veranstaltungs &dchen, einem Restaurant mit
Bar und Lounge, einer Dachterrasse sowie einem Sauna- und
Fitnessbereich ausgestattet sein. Zum Gebdude gehdrt eine
zweigeschossige Tiefgarage mit ca. 101 Stellpldtzen.

Zu dem Hotel gehoren drei feste Stellpldtze, fir die keine zusdtz-
liche Pacht zu bezahlen ist. Dariiber hinaus kann der Pachter bis
zu 30 weitere Parkplédtze in der Tiefgarage zu einem Pachtzins
von 80 Euro zuzliglich Umsatzsteuer im Monat und Stellplatz
pachten. Die Betriebskosten sind fiir sdmtliche Stellplédtze,
sowohl die drei enthaltenen als auch fiir die méglichen 30 Park-
pldtze entsprechend der Betriebskostenabrechnung fiir die Tief-
garage vom Pdchter zu bezahlen.

Die Betriebs- und Geschiftsausstattung (»FF&E«) fiir das Pacht-
objekt wird vom Pachter geplant, beschafft und in das Pacht-
objekt eingebracht/montiert. Der Verpichter gewidhrt dem
Pachter fiir die Beschaffung und Montage von FF&E einen zweck-
gebundenen Einrichtungszuschuss in Hohe von insgesamt
12.000 Euro je Gdstezimmer zuziiglich Umsatzsteuer durch
direkte Ubernahme der Rechnungen fiir FF&E. Sollte der
zweckgebundene Einrichtungszuschuss nicht gédnzlich fir die
Beschaffung sdamtlicher in FF&E aufgefiihrten Leistungen ver-
braucht sein, kann der Pdchter den restlichen Einrichtungs-
kostenzuschuss frei verwenden. Evtl. auftretende Mehrkosten
werden vom Pdchter getragen.

Der Pachtvertrag ist fiir die Dauer von 25 Jahren ab Ubergabe
fest abgeschlossen (Festlaufzeit). Dem Pachter ist das Recht
eingerdumt, die Festlaufzeit einmal um fiinf Jahre zu verlangern.
Das Optionsrecht muss spdtestens zwdlf Monate vor Ablauf der
Festlaufzeit schriftlich ausgelibt werden. Das Pachtverhdltnis
endet mit Ablauf der festen Laufzeit oder — nach Ausiibung der
Verldngerungsoption — des Verldngerungszeitraums, ohne dass
es einer weiteren Erkldrung bedarf.
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Die ersten drei Monate nach der Ubergabe sind pachtfrei. Die Zah-
lung der Betriebskostenvorauszahlung beginnt bereits mit Uber-
gabe. Die monatliche Pacht betrdgt 590 Euro je Gastezimmer und
erhoht sich fir die 16 Junior Suiten um ein zusdtzliches, ktives
Zimmer. Somit betrdgt die monatliche Pacht bei 149 (rechneri-
schen) Gistezimmern samt Junior-Suiten insgesamt 87.910 Euro
zuzliglich Umsatzsteuer. Die Pacht fiir den Konferenzbereich

belduft sich auf 6.432 Euro pro Monat zuziiglich Umsatzsteuer.

Die Miete wird zu 75 % an die Entwicklung des Verbraucher-
preisindexes (VPI) angepasst, sofern die Anderung des VPI gréBer
als 5 % oder mehr ist. Alle weiteren Daten zum Mietvertrag sind
der Tabelle auf Seite 30 zu entnehmen.

Der Creditreformindex von Sun ower Management GmbH &
Co. KG liegt bei 158 und bedeutet »sehr gute Bonitdt« (Aus-
kunftsdatum 17.01.2018).

Pro Invest Vermittlungsgesellschaft fiir Inmobilien

und Projektmanagement mbH

Die Gesellschaft ist der Projektentwickler des »Dichterviertels« in
Ulm, in dem sich das Anlageobjekt be ndet. Das Unternehmen
wurde 1984 gegriindet und zdhlt seit tiber 30 Jahren zu den
aktivsten und zuverldssigsten Akteuren am Markt in Ulm. Neben
eigenen Projektentwicklungen ist Pro Invest zunehmend auch fir
institutionelle wie private Anleger tdtig und berdt, investiert und
errichtet neben den klassischen Immobilienprojektentwicklungen
auch Anlagen aus dem Bereich der erneuerbaren Energien.

Pro Invest hat im 5.0G und 6. OG ca. 740 m?2 Biiro dche sowie
samtliche Tiefgaragenstellpldtze angemietet und trdgt damit
einen Anteil von knapp 19,37 % der Mieteinnahmen. Das Miet-
verhiltnis beginnt mit Ubergabe der Flichen (voraussichtlich im
April) und ist fiir die Dauer von zehn Jahren fest abgeschlossen.
Der Vermieter raumt dem Mieter ein viermaliges Optionsrecht
auf Verldngerung der Mietzeit zu den dann geltenden Bedingun-
gen dieses Vertrags um jeweils fiinf Jahre ein. Das Optionsrecht
muss spdtestens sechs Monate vor Ende der vereinbarten Fest-
mietzeit bzw. der optional verldngerten Vertragslaufzeit schrift-
lich ausgelibt werden.

Die monatlich zu zahlende Miete fiir die Biiro dchen betrdgt
14,75/m? zuziiglich Mehrwertsteuer, insgesamt 10.915 Euro pro
Monat. Fiir die 98 Stellpldtze belduft sich die monatliche Miete
auf 120 Euro je Stellplatz, insgesamt 11.760 Euro zuziiglich
Mehrwertsteuer. Zusdtzlich zur Miete zahlt der Mieter eine
Betriebskostenvorauszahlung in Héhe von monatlich 925 Euro
zuziiglich Mehrwertsteuer.

Die Pacht wird zu 75 % an die Entwicklung des Verbraucher-
preisindexes (VPI) angepasst, sofern die Anderung des VPI 5 %
oder mehr ist. Alle weiteren Daten zum Pachtvertrag sind der
Tabelle auf Seite 30 zu entnehmen.

Der Creditreformindex der Pro Invest Vermittlungsgesellschaft
fiir Immobilien und Projektmanagement mbH liegt bei 262 und
bedeutet »mittlere Bonitdt« (Auskunftsdatum 17.01.2018).
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4.6 Einsatz von Leverage (Hebelwirkung) /
Fremdkapital

Umstdnde, unter denen die Investmentgesellschaft Leverage
(Hebelwirkung) einsetzen kann, sonstige Beschrinkungen
fiir den Einsatz von Leverage sowie der maximale Umfang des
Leverageeinsatzes, ergeben sich in Ubereinstimmung mit § 263
KAGB aus § 3 der Anlagebedingungen der Investmentgesell-
schaft. Hinsichtlich der gesetzlichen Vorgaben und Grenzen wird
auf Kapitel 4.7 »Zuldssigkeit von Kreditaufnahmen, Seite 32,
und Kapitel 4.8 »Zuldssigkeit von Belastungen«, Seite 32,

verwiesen.

Zur Finanzierung des Investitionsvorhabens hat die Objekt-
gesellschaft planmaRig ein langfristiges Darlehen in Hohe von
14.500.000 Euro aufgenommen. Dariiber hinaus
Investmentgesellschaft das erforderliche Eigenkapital fiir
die Bezahlung des Kaufpreises der Immobilie tiber eine Eigen-
kapital-Zwischen nanzierung vor. Die Eigenkapital-Zwischen-

nanziert die

fi anzierung soll wahrend der Platzierungsphase mithilfe des
eingeworbenen Emissionskapitals vollstdndig zuriickgefiihrt
werden. Art und Herkunft dieser Finanzierungen werden
im Kapitel 4.11 »Darlehensvertrag«, Seite 33, und Kapi-
tel 4.12 »Eigenkapital-Zwischen nanzierung«, Seite 35, dar-
gestellt. Durch die Kreditaufnahme wird die Gesamtinvestitions-
summe des Investmentvermdgens erhéht, was sich auf den
Leverage-Effekt und damit auf das Verhdltnis zwischen dem
Risiko des Investmentvermdgens und seinem Nettoinventarwert
auswirkt. Konkret kann durch den Einsatz von Fremdkapital — an-
stelle von Eigenkapital — die Eigenkapitalrentabilitdt der Anleger
gesteigert werden, solange die Verzinsung
des Fremdkapitals niedriger ist als die geplante Gesamt-
kapitalrentabilitit der Investition (sogenannter Hebel- oder
Leverage-Effekt). Bei sich dndernden Finanzierungskosten gilt

vereinbarte

grundsatzlich, dass die Auswirkungen auf die Auszahlungen an
die Anleger umso stdrker sind, je hoher die Fremdkapitalquote
einer Investition ist. Die mit dem Einsatz von Leverage ver-
bundenen Risiken sind unter »Kreditrisiken«, Seite 39, im
Kapitel 5.2.2 dargestellt. Die weitere Aufnahme von Fremd-
kapital durch den Anleger zur Finanzierung seiner Einlage und
des Ausgabeaufschlags wird ausdriicklich nicht empfohlen.

4.7 Zulassigkeit von Kreditaufnahmen

Die Anlagebedingungen regeln in Ubereinstimmung mit den
gesetzlichen Vorgaben und Grenzen gemal} § 263 Abs. 1 KAGB
inwieweit Kreditaufnahmen fiir Rechnung des Investmentver-
mogens zuldssig sind. Danach diirfen Kredite von der Invest-
mentgesellschaft nur bis zur Héhe von 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesag-
ten Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrdge, die nach Abzug sdamtlicher direkt oder
indirekt von den Anlegern getragenen Gebihren, Kosten und
Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen, und nur dann
aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kreditauf-
nahme marktiblich sind. Die Grenze fiir die Kreditaufnahme gilt
nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs von Anteilen
an der Investmentgesellschaft, langstens jedoch fiir einen Zeit-

Stand 26.03.2018

raum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs. Die Kreditauf-
nahme bedarf gemal § 84 Abs. 1 Nr. 1 KAGB der Zustimmung der
Verwahrstelle.

Nach § 10 Abs. 9 lit. e) des Gesellschaftsvertrags der Invest-
mentgesellschaft bediirfen der Abschluss eines Darlehens-
vertrags zum Zwecke der Finanzierung des Anlageobjekts sowie
der Abschluss einer Eigenkapital-Zwischenfi anzierung zum
Zwecke der Zwischenfi anzierung des einzuwerbenden Eigenka-
pitals keiner Zustimmung der Gesellschafterversammlung.

4.8 Zulassigkeit von Belastungen

Die Belastung von Vermdgensgegenstdnden, die der Invest-
mentgesellschaft gehodren, sowie die Abtretung und Belastung
von Forderungen aus Rechtverhédltnissen, die sich auf diese
Vermogensgegenstinde beziehen, sind gemdR den Anlage-
bedingungen und in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorgaben und Grenzen gemdR § 263 Abs. 3 und 4 KAGB bis zur
Héhe von insgesamt 150 % des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der
Investmentgesellschaft,
Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den
Anlegern getragenen Gebihren, Kosten und Aufwendungen fiir
Anlagen zur Verfligung stehen, zuldssig, wenn dies mit einer
ordnungsgemdflen Wirtschaftsfithrung vereinbar ist und die

berechnet auf der Grundlage der

Verwahrstelle den vorgenannten MalRnahmen zugestimmt hat,
weil sie die Bedingungen, unter denen die MaBnahmen erfolgen
sollen, fiir marktiiblich erachtet. Die Grenze fiir die Belastung gilt
nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs von Anteilen
an der Investmentgesellschaft, langstens jedoch fiir einen Zeit-
raum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

4.9 Einsatz von Derivaten

Geschéfte, die Derivate zum Gegenstand haben, dirfen gemaf
§ 4 der Anlagebedingungen nur zur Absicherung der von der
Investmentgesellschaft gehaltenen Vermodgensgegenstdnde
gegen einen Wertverlust getdtigt werden. Zum Zeitpunkt
der Au egung des Investmentvermdgens sowie gemdR dem
Darlehensvertrag fir die langfristige Fremdfi anzierung ist der
Einsatz von Derivaten jedoch nicht vorgesehen. Uber die
Darlehenslaufzeit wurde ein fester Zinssatz vereinbart.

4.10 Handhabung von Sicherheiten

Die Investmentgesellschaft wird im Rahmen der Finanzierung
des Anlageobjekts den fi anzierenden Banken auch Sicherheiten
gewdhren. Art und Umfang der geforderten Sicherheiten
ergeben sich aus Kapitel 4.11 »Darlehensvertrag«, Seite 33,
und  Kapitel 4.12  »Eigenkapital-Zwischen nanzierungg,
Seite 35. Eine Wiederverwendung von Sicherheiten und
Vermdgensgegenstdnden ist im Rahmen einer Anschlussfi an-
zierung, entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und ver-
traglichen Regelungen des dann abzuschlieRenden Darlehens-
vertrags, moglich. Hinsichtlich der sich aus der Handhabung und
Wiederverwendung von Sicherheiten und Vermdgensgegen-
standen ergebenen Risiken wird auf den Abschnitt »Kreditrisi-
ken, Seite 39, in Kapitel 5.2.2 verwiesen.
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4.11 Darlehensvertrag

4.11.1 Vertragspartner /Vertragsgegenstand /Konditionen

Die Objektgesellschaft hat am 27.10.2017 einen Darlehens-
vertrag mit der Miinchner Hypothekenbank e.G., Karl-Scharnagl-
Ring 10, 80539 Miinchen (nachfolgend »Bank«) abgeschlossen.
Das Darlehen in H6he von 14.500.000 Euro dient ausschlieflich
und in voller Hohe zur teilweisen Mit anzierung der Um-
schuldung der bei der Sparkasse Ulm bestehenden Darlehens-
verbindlichkeiten. Der Darlehensvertrag hat eine Laufzeit bis
zum 31.12.2028. Die Auszahlung des Darlehens in Hohe
von 14.500.000 Euro erfolgt voraussichtlich zum 01.07.2018,
spdtestens jedoch zum 31.08.2018.

Als Voraussetzung fiir die Auszahlung des Darlehens wurden

marktiibliche Auszahlungsvoraussetzungen vereinbart, zu
denen beispielsweise die Vorlage des notariell beurkundeten
Kaufvertrags, die vollstreckbare Ausfertigung der Grundschuld-
bestellungsurkunde, die Vorlage sdamtlicher rechtsgiiltig ab-
geschlossener Mietvertrdge, die Falligkeitsermittlung des
beauftragten Notars, der Nachweis {iber die Fertigstellung des
Anlageobjekts ohne Mdngelfeststellung, die sich negativ auf den
Markt- oder Beleihungswert auswirken sowie die Deckungs-

bestdtigung der Versicherung gehoren.

Das Darlehen ist ab Valutierung mit 2,08 % p. a. zu verzinsen. Der
Zinssatz ist bis zum 31.12.2028 unverdnderlich. Das Darlehen ist
ab Auszahlung mit einem Tilgungssatz von 0,5 % p. a. fir die
ersten fiinf Jahre und 1 % ab dem sechsten Jahr (Berechnungs-
basis: urspriinglicher Kreditbetrag) zuziiglich der durch die
Tilgung ersparten Zinsen zuriickzuzahlen.

Die anteiligen Zins- und Tilgungszahlungen erfolgen monatlich
nachschiissig. Die Zinsberechnung erfolgt auf Basis 30/360.
(deutsche Zinsmethode). Das Darlehen ist spitestens am Ende
der Laufzeit in Héhe des dann valutierenden Restkapitals zur
Riickzahlung féllig. Die Objektgesellschaft trdagt ferner alle im
Zusammenhang mit der Sicherung des Darlehens durch Grund-
pfandrechte entstehenden Kosten, insbesondere die Notar-
und Grundbuchkosten nach Malgabe der gesetzlichen Bestim-
mungen.

Neben den Zinsen steht der Bank eine einmalige und nicht
laufzeitabhdngige Bearbeitungsgebiihr in Hohe von 29.000 Euro
zu. Die Bearbeitungsgebiihr wird am Tag der Unterzeichnung
des Darlehensvertrags zur Zahlung féllig und im Rahmen der
Darlehensauszahlung einbehalten. Das Entgelt ist auch bei
Nichtbezug des Darlehens zu zahlen und wird weder ganz noch
teilweise zuriick erstattet.

Der Darlehensnehmer zahlt dem Darlehensgeber ab dem
02.07.2018 fiir die Bereitstellung des Darlehens laufende Bereit-
stellungszinsen in Hohe von 0,25 % pro Monat fiir die nicht
valutierten Teile des Darlehens.
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4.11.2 Sicherheiten

Zur Sicherung aller gegenwdrtigen und kiinftigen Anspriiche

der Bank aus diesem Darlehensvertrag nebst Zinsen und aller

sonstigen Nebenforderungen wurden der Bank marktiibliche

Sicherheiten zur Verfiigung gestellt:

— Grundschuld ohne Brief in Hohe von 14.500.000 Euro nebst
15 % p. a. Zinsen mit Unterwerfung unter die dingliche
Zwangsvollstreckung in Hohe eines zuletzt zu zahlenden
Teilbetrags in Hoéhe von 10 % sowie die Ubernahme
der personlichen Haftung durch den Darlehensnehmer in
vorgenannter gleicher Hohe und Unterwerfung unter die
sofortige Zwangsvollstreckung in das gesamte Vermdgen,

— Abtretung der Mietzinsforderungen aus samtlichen geschlos-
senen und noch zu schlieBenden Mietvertrdgen,

— Anspruch auf Riickiibertragung vor- und gleichrangiger

Grundschulden und Grundschuldteile nebst Zinsen und

Nebenrechten, sowie Anspruch auf Erteilung einer Léschungs-

bewilligung, einer Verzichtserkldrung, einer Nichtvalutierungs-

erkldrung und der Anspruch auf Auszahlung des Ubererldses

im Verwertungsfall.

4.11.3 Auflagen

Versicherungen

Der Darlehensnehmer muss fiir das Beleihungsobjekt die

folgenden Versicherungen bei einer namhaften Versicherungs-

gesellschaft unterhalten:

— eine »All-Risk-Versicherung« in Hoéhe von mindestens

19.450.000 Euro, welche unter anderem Feuer, Sturm, andere

Naturkatastrophen und Vandalismus bis in Héhe der Wieder-

herstellungskosten abdeckt. Auf die Versicherung gegen

Terrorismus kann im Einzelfall nach Riicksprache mit
dem Darlehensgeber verzichtet werden, wenn die Lage
des Beleihungsobjekts eine Gefdhrdung unwahrscheinlich
erscheinen ldsst und keine negativen Auswirkungen auf das
Rating im Rahmen einer Verbriefung zu befiirchten sind,

— eine Haftpfl chtversicherung in angemessener Héhe fiir
Schadensersatzverp ichtungen, die im Zusammenhang mit
dem Eigentum an dem Beleihungsobjekt entstehen, und

— eine Miet-/Pachtausfallversicherung fiir mindestens 36 Monate.
Die Miet-/Pachtausfallversicherung ist wihrend der gesamten

Darlehenslaufzeit aufrecht zu erhalten.

Verwaltung / Nutzung und Instandhaltung

des Beleihungsobjekts

Wahrend der gesamten Laufzeit des Darlehensvertrags miissen
die ordnungsgemafe Verwaltung des Beleihungsobjekts und seine
Instandhaltung zu marktiiblichen Konditionen gewahrleistet sein.

Finanzkennzahlen/Informationspflichten
Es wurden keine »Financial Covenants« vereinbart.

Der Darlehensnehmer ist verp ichtet per 31.05. eines jeden Ka-
lenderjahres, erstmals jedoch zum 30.06.2018 einen Statusbe-
richt zum Beleihungsobjekt zu erstellen und spdtestens inner-
halb von 60 Tagen dem Darlehensgeber einzureichen.

o
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4.11.4 Kiindigungsrechte

Die Bank ist zur auBerordentlichen Kiindigung des Darlehens aus

wichtigem Grund berechtigt. Ein wichtiger Grund liegt unter

anderem vor, wenn

— der Darlehensnehmer mit der Zahlung von Zins- und Tilgungs-
leistungen oder sonstigen Kosten und Gebiihren in Verzug ge-
rat, die fiir dieses Darlehen fillig sind und ein Sechstel der fiir
ein Jahr geschuldeten Leistungen lbersteigen, sofern in der
Mahnung auf das Kiindigungsrecht hingewiesen wurde und
der Verzug langer als 10 Bankgeschéftstage nach Zugang der
Mahnung anhilt,

— in den wirtschaftlichen Verhéltnissen des Darlehensnehmers
eine wesentliche Verschlechterung eintritt oder einzutreten
droht und dadurch die Riickzahlung des Darlehens oder die Er-
fillung sonstiger Verbindlichkeiten gegeniiber dem Darle-
hensgeber — auch unter Verwertung der bestehenden Sicher-
heiten — gefdhrdet wird,

— beim Darlehensnehmer der Insolvenzfall eintritt,

gegen

nehmer durchgefiihrt werden, die einzeln oder zusammen-

— ZwangsvollstreckungsmaBnahmen den Darlehens-
gerechnet einen Betrag von 100.000 Euro im Kalenderjahr
libersteigen,

— eine der Sicherheiten nicht oder nicht rechtmaRig bestellt wird
und die Bestellung oder der Fehler auch nach Mahnung unter
Hinweis auf das Kiindigungsrecht nicht innerhalb von 20 Bank-
arbeitstagen geheilt wird oder sonst die Verwertung einer
der Sicherheiten ausgeschlossen oder gefdhrdet ist und
jeweils keine gleichwertige Ersatzsicherheit innerhalb der
vorgenannten Frist gestellt wird,

— der Wert einer Sicherheit sich wesentlich verschlechtert und
dadurch die Riickzahlung des Darlehens oder die Erfiillung
sonstiger Verbindlichkeiten gegeniliber dem Darlehen-
geber — auch unter Verwertung der bestehenden Sicher-
heiten — gefdhrdet wird und der Darlehensnehmer auf
Anforderung des Darlehensgebers unter Hinweis auf das
Kiindigungsrecht nicht innerhalb von 20 Bankarbeitstagen
zusdtzliche, diese Wertverminderung ausgleichende Sicher-
heiten stellt,

Gesamtfinanzierung
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— sich Informationen bzw. Finanzinformationen oder sonstige
die der
Erlangung des Darlehens oder zum Nachweis der Einhaltung

wesentliche Informationen, Darlehensnehmer zur
seiner Verpfl chtungen aus dem Darlehensvertrag gegeben hat,
als unrichtig oder unvollstdandig und daher irrefiihrend erweisen,

— der Darlehensgeber gegen gesetzliche Bestimmungen bzw.
behdrdliche Anordnungen verstoit,

— der Darlehensnehmer Versicherungen, die gemaR Darlehens-
vertrag vorhanden sein missen, nicht aufrecht erhdlt oder der
Versicherungsschutz anderweitig beendet wird,

— der Darlehensnehmer — unter Berlicksichtigung der Schwere
und der Dauer des Verstolles — in erheblicher Weise eine
Verpfl chtung gemaR dem Darlehensvertrag oder eines Sicher-
heitenvertrags verletzt und diese Verletzung nach Mahnung
unter Hinweis auf das Kiindigungsrecht nicht innerhalb von
20 Bankarbeitstagen beseitigt hat,

— sich Angaben gemdl §& 4 Geldwdschegesetz durch den
Darlehensnehmer als unrichtig oder unvollstdndig erweisen,
oder der Darlehensnehmer seiner Verpfl chtung zur Anzeige
von sich im Laufe der Geschiftsbeziehung ergebenden
Anderungen dieser Angaben nicht unverziiglich nachkommt.

Im Falle der Kiindigung des Darlehensvertrags ist der Darlehens-

nehmer zur sofortigen Riickzahlung des gesamten ausstehenden

Darlehens zusammen mit etwaig aufgelaufenen Zinsen, Regel-

tilgungen, Entgelten und sonstigen Betrdgen verpfl chtet.

4.11.5 Sonstiges

Sofern der Darlehensnehmer das Darlehen entgegen seinen ver-
traglichen Verp ichtungen nicht oder nicht vollstdndig abnimmt,
hat er der Bank neben den vertraglich vereinbarten Kosten den
durch die Nichtabnahme entstehenden Schaden zu ersetzen. Die
Nichtabnahmeentschadigung bzw. Vorfilligkeitsentschiadigung
wird nach Mallgabe der dann geltenden gesetzlichen Vorschriften
und aktuellenRechtsprechung des Bundesgerichtshofes berechnet.
Der Darlehensgeber wird die Berechnung in nachvollziehbarer
Weise offenlegen. Wird das Darlehen vor Ablauf der Zinsbindungs-
frist féllig, hat der Darlehensnehmer der Bank den ggf. durch die
vorzeitige Riickzahlung entstehenden Schaden zu ersetzen.

Langfristige Fremdfinanzierung

Eigenkapital-Zwischenfinanzierung

Status

Darlehensvertrag vom 27.10.2017

Darlehensvertrag vom 02.01.2018

Darlehensgeber

Miinchner Hypothekenbank e.G.

HANOVER LEASING GmbH & Co. KG

Darlehensnehmer

MultiSpace 1 GmbH & Co. KG

HL Hotel UIm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Darlehensbetrag

14.500.000 Euro

13.000.000 Euro

Auszahlung 01.07.2018 (geplant) In einer Tranche; der Kapitalbedarf ist dem Darlehensgeber

spatestens zwei Bankarbeitstage vor Auszahlung anzuzeigen
Laufzeit 31.12.2028 30.06.2019
Zinssatz 2,08 % p. a. ab Auszahlung 5% p.a.
Tilgung annuitatische Tilgung 0,5 % fiir die ersten fiinf Jahre, sukzessive durch Eigenkapitaleinzahlungen

1% ab dem 6. Jahr

Zins-/Tilgungszahlung

monatlich nachschiissig

jahrlich nachschiissig

Zinsbindung

bis zum 31.12.2028

Zinssatz orientiert sich an der geplanten Auszahlung der KVG an
die Anleger

Restschuld am Ende der Zinsbhindung

13.274.194 Euro

vollstéandige Tilgung bis 30.06.2019
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Anwendbares Recht und Gerichtsstand
Der Darlehensvertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichts-
stand ist Miinchen.

4.12 Eigenkapital-Zwischenfinanzierung
Die KVG hat im Namen und fiir Rechnung der Investmentgesell-
schaft zur Sicherstellung der erforderlichen Gesamt nanzierung
das zum 30.06.2018 bendtigte Emissionskapital, hdchstens
jedoch 13.000.000 Euro, fiir den Erwerb der Immobilie sowie fir
die Begleichung der weiteren Investitionskosten zwischen-
nanziert. Zu diesem Zweck wurde mit der HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG ein fiir diese Zwecke marktiiblicher Darlehens-
vertrag abgeschlossen.

4.12.1 Darlehensvertrag mit der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Vertragsgegenstand /Konditionen

Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG gewadhrt der Invest-
mentgesellschaft einen Darlehensrahmen in Hohe von bis zu
13.000.000 Euro. Dabei dient das gewdhrte Darlehen dem Erwerb
von maximal 94,9 % der Anteile an der Objektgesellschaft.
Die Objektgesellschaft wird mit der Einzahlung neben dem
anteiligen Kaufpreis die weiteren Gesamtinvestitionskosten,
welche insbesondere die Erwerbsnebenkosten sowie weitere
Drittkosten beinhalten, begleichen.

Der Abruf der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung erfolgt in
einer Tranche, wobei der Darlehensnehmer den Kapitalbedarf
spdtestens zwei Bankarbeitstage vor der Auszahlung dem
Darlehensgeber anzuzeigen hat. Der Zinssatz des Darlehens
orientiert sich an der geplanten Auszahlung der Investment-
gesellschaft an seine Gesellschafter und betrdgt bis auf
Weiteres 5 % p. a. Die Zinsberechnung erfolgt auf Basis 30/360
(Deutsche Zinsmethode). Die Zinsen sind jéhrlich nachschiissig
zur Zahlung féllig bzw. bei Riickzahlung der Eigenkapital-
Zwischenfinanzierung. Die Tilgung des Darlehens erfolgt
sukzessive aus dem platzierten Eigenkapital des Darlehensneh-
mers ohne Ausgabeaufschlag und nach Abzug der Drittkosten
fiir die Eigenkapitalvermittlung.

Drittkosten, die auf Ebene des Darlehensgebers fiir die Re-
nanzierung des Darlehensrahmens anfallen, hat der Darlehens-
nehmer zu tragen. Zu diesen Drittkosten kdnnen insbesondere
eine einmalige, nicht riickzahlbare Bearbeitungsgebihr, eine
laufende Zusageprovision auf den jeweils noch nicht ausge-
zahlten Teil des Darlehens, eine Bereitstellungsprovision fir
zugesagte und re nanzierte, aber noch nicht ausgezahlte Dar-
lehens(teil)betrige sowie sonstige Kosten, die im Zusammen-
hang mit dem Darlehensvertrag anfallen kdnnen, gehoren. Die
Drittkosten sind mit Rechnungsstellung zur Zahlung féllig. Die
Laufzeit des Darlehensvertrags wurde zundchst bis zum
30.06.2019 vereinbart.

Sicherheiten
Als Sicherheit Guthaben des Eigenkapital-
Einzahlungskontos der Investmentgesellschaft mit der IBAN

werden die
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DE20 5005 0201 0255 1184 14 an die refinanzierende Bank
der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG verpfandet.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand
Der Darlehensvertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichtsstand
ist Miinchen.

4.13 Techniken und Instrumente zur
Verwaltung des Investmentvermogens

Zu den Techniken und Instrumenten, von denen bei der Ver-
waltung des Investmentvermdgens Gebrauch gemacht werden
kann, gehoren die Portfolioverwaltung (einschlieRlich des kauf-
minnischen und technischen Asset Managements) und das
Risikomanagement der KVG. Weitere Einzelheiten zu den Tech-
niken und Instrumenten, von denen bei der Verwaltung des
Investmentvermdgens Gebrauch gemacht werden kann, ergeben
sich aus §§ 1 bis 4 der Anlagebedingungen.

Die mit den Techniken und Instrumenten verbundenen Risiken,
Interessenkon ikte auf die
Wertentwicklung des Investmentvermdgens ergeben sich aus
dem Kapitel 5 »Risikohinweise«, Seite 38, sowie aus dem

Kapitel 2.6 »Interessenkon ikte«, Seite 14.

sowie deren Auswirkungen

4.14 Regeln fiir die Vermégensbewertung

Fur die Investmentgesellschaft bzw. die durch sie extern be-
stellte KVG bestehen auf Basis interner Richtlinien der KVG, von
Vertragsbedingungen und gesetzlichen Vorgaben folgende
Regeln fiir die Vermégensbewertung, insbesondere folgende
Verfahren zur Bewertung des Investmentvermdgens und der
Kalkulationsmethoden fiir die Bewertung von Vermégenswerten
(einschlieRlich der Verfahren fiir die Bewertung schwer zu
bewertender Vermdgenswerte nach §§ 271 und 272 KAGB):

4.14.1 Auswahl der externen Bewerter

Die KVG stellt die Bewertung des Anlageobjekts der Investment-
gesellschaft sowohl vor deren Ankauf aber auch die laufende
Bewertung durch Einbezug quali zierter externer Bewerter
sicher. Diese sind unabhdngig von der Investmentgesellschaft,
der KVG und von anderen Personen mit engen Verbindungen zur
Investmentgesellschaft oder zur KVG. Dabei wird die KVG nur
externe Bewerter fiir die Bewertung heranziehen, die den An-
forderungen des KAGB entsprechen, also insbesondere aus-
reichende berufl che Garantien vorweisen kdnnen, um die
Bewertungsfunktion wirksam und quali ziert ausiiben zu
konnen. Die KVG teilt die Bestellung eines externen Bewerters
der BaFin mit. Ein bestellter externer Bewerter darf die Be-
wertungsfunktion nicht an einen Dritten delegieren. Der externe
Bewerter, der die Ankaufsbewertung der Immobilie vornimmt,
darf nicht zugleich deren jahrliche Bewertung durchfiihren. Ein
externer Bewerter darf nur fiir einen Zeitraum von maximal drei
Jahren fiir die Bewertung fiir die KVG tétig sein. Eine erneute
Bestellung des externen Bewerters ist erst nach Ablauf von zwei
Jahren seit Ende des dreijahrigen Zeitraums mdoglich. Die KVG
bleibt auch dann fiir die ordnungsgeméfe Bewertung der Ver-
mogensgegenstdnde der Investmentgesellschaft sowie fiir die

o
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Berechnung und Bekanntgabe des Nettoinventarwerts verant-
wortlich, wenn sie einen externen Bewerter bestellt hat.

4.14.2 Bewertung der Immobilieninvestition

Auf der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen und der
darauf basierenden internen Richtlinien darf die KVG fir die
Investmentgesellschaft in Sachwerte in Form von Immobilien nur
investieren, wenn die einzelne Immobilie bei einem Wert von bis
zu einschlieBlich 50.000.000 Euro von einem externen Bewerter
oder liber 50.000.000 Euro von zwei externen, voneinander
unabhdngigen Bewertern bewertet wurde. Der Kaufpreis der
Immobilie liegt nicht tiber 50.000.000 Euro. Vor diesem Hinter-
grund wurde das Anlageobjekt der Investmentgesellschaft vor
dem Erwerb gemiR den Anforderungen des § 261 Abs. 5 Nr. 1 a)
KAGB von einem externen Bewerter bewertet. Das Ergebnis aus
dem Bewertungsgutachten wird im Kapitel 4.3 »Angaben zum
konkreten Anlageobjekt«, Seite 19, dargestellt.

Dariiber hinaus erfolgt die erforderliche laufende Bewertung der
Immobilie mindestens einmal jdhrlich nach MaRgabe von § 271
KAGB i. V. m. §§ 168 und 169 KAGB ebenfalls durch quali zierte
externe Bewerter unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben
sowie der darauf basierenden internen Richtlinien der KVG. Die
Immobilie wird grundsdtzlich mit dem zuletzt von dem jeweils
einbezogenen externen Bewerter ermittelten Verkehrswert an-
gesetzt. Fiir den Zeitraum von zwdlf Monaten nach dem Erwerb
der Immobilie darf diese mit dem Kaufpreis angesetzt werden.

Ist die KVG der Auffassung, dass der Kaufpreis aufgrund von
Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sach-
gerechtist, soist der Verkehrswert neu zu ermitteln. Der externe
Bewerter hatim Vorfeld der Erstellung der Bewertungsgutachten
zwingend an einer Objektbesichtigung teilzunehmen.

4.14.3 Bewertung der Liquiditatsreserve

Bankguthaben werden zu ihrem Nennwert zuziiglich zuge-
ossener Zinsen bewertet. Festgelder sind zum Verkehrswert zu

bewerten, sofern das Festgeld kiindbar ist und die Riickzahlung

bei der Kiindigung nicht zum Nennwert zuziiglich Zinsen erfolgt.

4.14.4 Bewertungsverfahren

Ermittlung des Verkehrswerts einer Immobilie

Zur Ermittlung des Verkehrswerts einer Immobilie ist gemal § 30
Abs. 1 (KARBV) in derRegel der Ertragswert der Immobilie anhand
eines am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannten Verfahrens
zu ermitteln. Zur Plausibilisierung konnen grundsatzlich auch
andere am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannte Bewertungs-
verfahren herangezogen werden, wenn dies fiir eine sach-
gerechte Bewertung nach Auffassung des Bewerters erforderlich
oder zweckmaRig erscheint.

Die Ermittlung des Werts einer Immobilie erfolgt wie vorstehend
dargestellt sowohlim Rahmen einer Ankaufsbewertung wie auch
im Rahmen der laufenden Bewertung grundsédtzlich nach dem
in der Immobilienwertermittlungsverordnung (Immo-WertV)
niedergelegten Ertragswertverfahren. GemaR §§ 17 ff. Immo-
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WertVO wird der Ertragswert der Immobilie in beiden Fallen der
Bewertung durch den externen Bewerter auf der Grundlage
marktiiblicher erzielbarer Ertrdge ermittelt. Das genannte
Verfahren stellt ein nach der KARBV geeignetes Verfahren dar,
um im Rahmen der Bewertung von Vermdgensgegenstdanden

eine gesetzlich konforme Bewertungsgrundlage zu erhalten.

Ermittlung des Nettoinventarwerts

Der Nettoinventarwert je Anteil der Investmentgesellschaft
ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwerts des Gesellschafts-
vermogens der Investmentgesellschaft durch die Zahl der in den
Verkehr gelangten Anteile (Anteilswert), wobei fiir die Zwecke
der Berechnung des Nettoinventarwerts eine nominale gezeich-
nete Kommanditeinlage in Hohe von 1.000 Euro als ein Anteil
herangezogen wird. Der Gesamtwert des Gesellschaftsver-
mdogens der Investmentgesellschaft ist aufgrund der jeweiligen
Verkehrswerte der zu ihm gehdrenden Vermdgensgegenstdnde
abziiglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbind-
lichkeiten zu ermitteln (Nettoinventarwert). Zur Bestimmung der
Verkehrswerte der Vermdgensgegenstdnde werden die oben an-
geflihrten gesetzlichen oder marktiiblichen Verfahren zugrunde
gelegt. Die Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil erfolgt
mindestens einmal jahrlich.

In diesem Zusammenhang werden Nebenkosten, die beim Erwerb
einer Immobilie anfallen, tber die voraussichtliche Haltedauer
des Vermdgensgegenstands, ldngstens jedoch liber zehn Jahre
abgeschrieben. Sofern der Vermdégensgegenstand vorher ver-
dulert wird, sind die verbleibenden Anschaffungsnebenkosten
in voller Hohe abzuschreiben. Gemal § 30 Abs. 2 Nr. 1 KARBV
i. V. m. § 255 Abs. 1 HGB gelten im Hinblick auf die Anschaffungs-
nebenkosten bei der Ermittlung des Nettoinventarwerts einige
handelsrechtliche Besonderheiten. Diese find njedoch nurunter
Beachtung auch investmentrechtlicher Besonderheiten An-
wendung, sodass beispielsweise bereits im Vorfeld entstehende
Kosten angesetzt werden konnen, solange der Erwerb des
Vermdgensgegenstands aussichtsreich erscheint.

4.15 Liquiditatsmanagement

Die KVG verfligt zugunsten der Investmentgesellschaft iiber ein
angemessenes Liquiditdatsmanagementsystem, welches im
Einklang mit der in den Anlagebedingungen festgelegten
Anlagestrategie und der Struktur der Investmentgesellschaft als
Publikums-AIF, bei
ordentlichen Kiindigungsmdglichkeiten und somit keine Riick-

geschlossener inldndischer dem keine
nahme oder Umtausch von Anteilen vorgesehen sind, steht.

Durch dieses Liquiditdtsmanagement soll unter anderem
die Zahlungsfdhigkeit der Investmentgesellschaft sowie ein

ef zienter Zahlungsverkehr fristgerecht sichergestellt werden.

Das Liquiditdtsmanagementsystem entspricht insbesondere den
Anforderungen des § 30 KAGB, den ergdnzenden Anforderungen
der Europiischen Verordnung (EU) Nr. 231/2013 sowie bisherigen
Verlautbarungen der BaFin. Die KVG hat hierzu schriftliche
Grundsdtze und wirksame Verfahren festgelegt, die es ihr
ermdglichen, die Liquiditdtsrisiken der von ihr verwalteten
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Investmentvermdgen und damit im vorliegenden Fall der Invest-
mentgesellschaft zu lberwachen und zu gewdhrleisten, dass
sich das Liquiditdtsprofi der Anlagen der Investmentgesellschaft
mit den zugrunde liegenden Verbindlichkeiten der Investment-
gesellschaft deckt. Die KVG uberpriift die dokumentierten
Grundsdtze und Verfahren fiir das Liquiditditsmanagement
mindestens einmal jahrlich und aktualisiert sie bei Anderungen
oder neuen Vorkehrungen. Sie beriicksichtigt in ihrem
Liquiditatsmanagementsystem und den betreffenden Verfahren
angemessene Eskalationsmafnahmen, um zu erwartende oder
tatsdchliche Liquiditdtsengpdsse oder andere Notsituationen
der Investmentgesellschaft zu bewdltigen. Die KVG hat unter
Berilicksichtigung der Anlagestrategie addquate Limits fir
die Liquiditdt oder llliquiditdt der Investmentgesellschaft
festgesetzt und liberwacht deren Einhaltung fortlaufend.

Die KVG fiihrt unter Berlicksichtigung der Anlagestrategie, des
Liquiditatsprofi s der Investmentgesellschaft und der Anlegerart
mindestens jahrlich Stresstests durch, mit denen sie die Liquidi-
tdtsrisiken des verwalteten Investmentvermdgens bewerten
kann. Die Stresstests erfolgen dabei unter Zugrundelegung von
sowohl normalen als auch auBergewdhnlichen Liquiditits- /
Marktbedingungen. Im Hinblick auf das Ergebnis von Stresstests
handelt die KVG im besten Interesse der Anleger.

4.16 Volatilitat

Das Investmentvermdgen weist durch seine Zusammensetzung —
Anlageobjekt und dessen Abhdngigkeit von Marktverdanderun-
gen — und durch die fiir die Verwaltung verwendeten Techniken
eine erhohte Volatilitdt auf. Dies bedeutet, dass der Wert der
Anteile an dem Investmentvermdgen auch innerhalb kurzer
Zeitrdume erheblichen Schwankungen nach oben und nach
unten unterworfen sein kann. Auf das unter »Marktrisiken« auf
Seite 38 dargestellte Risiko »Wertentwicklung / Volatilitdt« in
Kapitel 5.2.1 wird entsprechend verwiesen.

4.17 Primebroker

Hinsichtlich des Investmentvermdgens bestehen keine Verein-
barungen mit einem Primebroker im Sinne des § 1 Abs. 19 Nr. 30
KAGB.
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5. Risikohinweise

5.1 Risikoprofil der Investmentgesellschaft

Bei dem Erwerb eines Anteils an der Investmentgesellschaft
handelt es sich um eine langfristige unternehmerische
Beteiligung, die mit Risiken verbundenist. Der Anleger nimmt am
Vermégen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Invest-
mentgesellschaft gemal seiner Beteiligungsquote im Rahmen
der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Invest-
mentgesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrdge in Form
von Auszahlungen und den im Zusammenhang mit der Ver-
duBerung der Vermdgensgegenstdnde ggf. erzielbaren Verdu-

Rerungserlds auch Verlustrisiken.

Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken stellen die bekannten und
als wesentlich erachteten Risiken dar und beschreiben insofern
das aktuelle Risikoprofi der Investmentgesellschaft zum
Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens. Das Risiko-
profi der Investmentgesellschaft wird durch Markt-, Kredit-,
Liquiditats-, Gegenparteirisiken sowie operationelle und steuer-
liche Risiken bestimmt. Darlber hinaus bestehen Gesellschafter-
risiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsystems
abgebildet werden kénnen. Alle einzeln dargestellten Risiken
konnen auch kumuliert oder in einer besonders starken Aus-
pragung eintreten und somit die negativen Auswirkungen auf
die Investmentgesellschaft und den Anleger verstdrken. Dies
kann fiir den Anleger zum vollstdndigen Verlust seiner Kapital-
einlage nebst Ausgabeaufschlag sowie zu einer Gefdhrdung
seines sonstigen Vermdgens fuhren.

Die Risikohinweise beziehen sich ausschliellich auf natiirliche
oder juristische Personen, Stiftungen oder Personenhandels-
gesellschaften mit Wohnsitz bzw. Sitz in Deutschland. Die
personlichen und wirtschaftlichen Verhdltnisse eines Anlegers
kénnen nachfolgend nicht beriicksichtigt werden und zu indivi-
duellen Risiken des betreffenden Anlegers fiihren.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Beteiligung steht zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht fest und kann zum Zeitpunkt der
nicht mit Sicherheit
vorhergesagt werden. Die Investmentgesellschaft erwirbt 94,9 %

Au egung des Investmentvermdgens
der Anteile an der Objektgesellschaft, die eine moderne Neu-
bau-Immobilie mit liberwiegender Hotelnutzung errichtet, bei der
aufgrund der Nutzungsstruktur und der Mieterstruktur eine
Streuung des Ausfallrisikos nicht gewdhrleistet ist. Neben der
Immobilie gibt es keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegen-
stande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem
Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren Intensitdt mindern
kénnten. Zukiinftige Anderungen der wirtschaftlichen, steuer-
lichen, rechtlichen und regulatorischen Rahmenbedingungen
konnen die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investment-
gesellschaft und damit auch die Werthaltigkeit der Beteiligung
nachteilig beein ussen. Fiir den wirtschaftlichen Erfolg der Be-
teiligung an der Investmentgesellschaft wird keine Gewahr lber-
nommen. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen
gewliinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein Anspruch auf
Riickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.
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Eine Aussage lber die Wahrscheinlichkeit des Eintretens der
nachfolgend beschriebenen Risiken kann nicht gemacht werden.
Auch die Reihenfolge der nachfolgend dargestellten Risiken ist
kein Malstab fiir die Eintrittswahrscheinlichkeit der Risiken oder
fiir das Ausmald ihrer potenziellen Auswirkungen. Unabhdngig
von den hier dargestellten Risiken konnen heute nicht bekannte
und/oder unvorhersehbare Entwicklungen das Ergebnis der
Beteiligung negativ beein ussen.

5.2 Risiken der Anlagepolitik und -strategie

Die nachfolgend dargestellten Markt-, Kredit-, Liquiditdts-,
Gegenparteirisiken, Risiken
konnen das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft

operationelle und steuerliche
verschlechtern. Dies kann fiir den Anleger zu einem teilweisen
oder vollstdndigen Ausbleiben der prognostizierten Aus-
zahlungen sowie zum teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag fiihren. Sofern es beim
Anleger zu einer Gefdhrdung seines sonstigen Vermdgens
kommen kann, wird auf das maximale Risiko an entsprechender
Stelle hingewiesen.

5.2.1 Marktrisiken

Marktentwicklung /Standort

Regionale Ein ussgroBen sowie allgemeine wirtschaftliche
Entwicklungen konnen die Immobilieninvestition der Invest-
mentgesellschaft mafgeblich beein ussen. So kann eine
negative Marktentwicklung die Vermietungssituation und die
Werthaltigkeit des
Eigenschaften verschlechtern, da beispielsweise die Nachfrage
nach Hotel- oderBiiro dchenam Standort Ulm zuriickgeht. Auch
kénnen Verdnderungen im wirtschaftlichen Umfeld und der
Reise- bzw. Arbeitsgewohnheiten die Attraktivitdt der Immo-

Anlageobjekts unabhdngig von deren

bilie der Objektgesellschaft negativ beein ussen und insoweit
Umbauten und zusédtzliche Investitionen erforderlich machen.
Die angestrebte Entwicklung des Investmentvermdgens ist
unter anderem auch davon abhdngig, wie sich am Standort des
erworbenen Anlageobjekts die Nachfrage nach vergleichbaren
Immobilien entwickelt. Es ist nicht vorhersehbar, welchen Ein-
uss geplante Bauprojekte auf den Markt haben bzw. ob und in
welchem Umfang heute noch nicht bekannte Immobilien im
Umfeld des Anlageobjekts auf den Markt gelangen. Es ist
auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch
Modernisierungs- und Revitalisierungsmalnahmen gleich-
wertige oder hherwertige bzw. wettbewerbsfahige Immobilien
in der Umgebung des Anlageobjekts geschaffen werden. Die
Wertentwicklung und langfristige Vermietbarkeit bzw. Nutz-
barkeit ist damit auch von den Verdnderungen des Marktumfelds,
den Arbeitsbedingungen, der Reisegewohnheiten sowie der

Verdnderung der Konkurrenzsituation abhdngig.

Wertentwicklung / Volatilitdit

Die nachhaltige Ertragskraft und Wertentwicklung der Immobilie
ist nicht vorhersehbar. Sie wird von zahlreichen Faktoren,
wie Standort und Standortentwicklung (siehe auch das vor-
stehende Risiko »Marktentwicklung /Standort«), demogra sche
Entwicklung, Erhaltungszustand und Ausstattung der Immobilie,
alternative Nutzungsmdglichkeiten, technischer Fortschritt,

o
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Mietentwicklung und Vermietungsstand sowie den wirtschaftli-
chen und steuerlichen Rahmenbedingungen, beein usst. Zudem
wirkt sich eine etwaige Wertsteigerung der Immobilie erst
zugunsten der Anleger aus, wenn insbesondere die in der Inves-
titionsphase angefallenen Initialkosten, die nicht zur Wert-
bildung der Immobilie beitragen, in vollem Umfang durch eine
Wertsteigerung aufgeholt wurden. Auch eine geringere In ations-
rate und somit niedrigere als die prognostizierten Mietein-
nahmen sowie die Restlaufzeit von Mietvertragen zum Zeitpunkt
der VerdauBerung kdnnen sich negativ auf die Hohe des prog-
nostizierten Verkaufspreises auswirken. Der Verkauf der Immo-
bilie ist nicht durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert.
Das Investmentvermdgen kann insofern eine erhdhte Volatilitat
aufweisen. Es besteht das Risiko, dass die Immobilie zeitweise
oder Uberhaupt nicht verduBert werden kann, der prognosti-
zierte Verkaufspreis bzw. Kaufpreisfaktor nicht erzielt wird und/
oder die VerauRBerung zu einem anderen Zeitpunkt als angenom-
men durchgefiihrt wird. Die Auszahlungen an die Anleger kdnnen
dadurch spater als geplant erfolgen. Auch kann das gemaR Gesell-
schaftsvertrag feste Enddatum der Investmentgesellschaft
(auch im Fall von Verlingerungen) die Investmentgesellschaft
dazu zwingen, die Immobilie in einem bestimmten und ggf. engen
Zeitraum zu verduBern, was den erzielbaren VerdauRerungserlds
nachteilig beeintrachtigen kann. In der Folge kann auch der
Nettoinventarwert je Anteil einer erhohten Volatilitdt unterliegen.
Dies bedeutet, dass der Wert der Anteile an dem Investment-
vermdgen auch innerhalb kurzer Zeitrdume erheblichen Schwan-
kungen nach oben und nach unten unterworfen sein kann.

5.2.2 Kreditrisiken

Fremdfinanzierung des Anlageobjekts

Die Finanzierung des Kaufpreises der Immobilie erfolgt zum Teil
Uiber ein langfristiges Darlehen, das durch die Objektgesellschaft
aufgenommen wurde. Die Auszahlung des Darlehens erfolgt
voraussichtlich zum 01.07.2018. Es besteht das Risiko, dass die
im Darlehensvertrag genannten Auszahlungsvoraussetzungen
nicht oder nicht vollstdndig erfiillt werden und das Darlehen
nicht zur Auszahlung kommt.

Sollte die Objektgesellschaft wdhrend der Darlehenslaufzeit
aufgrund fehlender Einnahmen aus Mietraten nicht oder nicht
rechtzeitig in der Lage sein, ihren Verpfl chtungen aus der Fremd-

nanzierung, wie Zins- und Tilgungsleistungen, eventuelle Vor-
filligkeitsentschidigungen (z. B. bei einem vorzeitigen Verkauf
der Immobilie) oder sonstige Kosten, die den nanzierenden
Banken entstehen konnen, vollstindig nachzukommen, kann
dies zu einer Auszahlungssperre bei der Objektgesellschaft an
die Investmentgesellschaft fiihren. Zudem hat die fi anzierende
Bank das Recht, weitere bankiibliche Sicherheiten von der Ob-
jektgesellschaft zu verlangen oder das Darlehen zu kiindigen
und fallig zu stellen. Weiterhin kann die nanzierende Bank bei
Eintritt eines Ereignisses, das geeignet erscheint, den Wert des
Anlageobjekts zu beein ussen, eine Neubewertung durch einen
von ihr ausgewdhlten Gutachter durchfiihren lassen. In der Folge
kann es durch die nanzierende Bank zu einer Verwertung der
Immobilie kommen. Dasselbe gilt auch bei einem VerstoR gegen
die vertraglichen Verpfl chtungen und Rahmenbedingungen aus
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dem Darlehensvertrag. Bei Sondertilgungen fallen zudem Vor-
félligkeitsentschdadigungen an. Die Verbindlichkeiten aus dem
Darlehen sind gegeniiber dem Eigenkapital der Investment-
gesellschaft vorrangig zu bedienen.

Die langfristige Fremdfi anzierung hat eine Laufzeit bis zum
31.12.2028. Sofern bei einer Verldngerung der Laufzeit der
Investmentgesellschaft tiber den 31.12.2028 hinaus eine ggf.
erforderliche Anschlussfi anzierung nicht oder nur zu deutlich
héheren Konditionen abgeschlossen werden kann, besteht
ebenfalls das Risiko einer Verwertung der Immobilie durch die
fi anzierende Bank. In Folge dessen kann sich die Auszahlung an
die Anleger reduzieren oder ganz ausbleiben.

Leverage-Risiko

Durch die Aufnahme des langfristigen Darlehens wird die Eigen-
kapitalrentabilitdt der Investition gesteigert. Es besteht das
Risiko eines negativen Leverage-Effekts, der dann eintritt, wenn
die Gesamtkapitalrendite der Investition im Zeitablauf unter den
Zinssatz des Darlehens fdllt. Dies kann zur Insolvenz der Invest-
mentgesellschaft fiihren.

Die im KAGB verankerten Grenzen fiir die Kreditaufnahme und
die Belastung von Vermdgensgegenstdnden sind spdtestens
18 Monate nach Beginn des Vertriebs einzuhalten. Es besteht das
Risiko, dass im Falle eines Uberschreitens der gesetzlichen
Grenzen MaRnahmen erforderlich sind (z. B. auBerplanmiRige
Riickfiihrung des langfristigen Darlehens, Verkauf der Immobilie)
bzw. durch die BaFin angeordnet werden, die zur Riickabwick-
lung der Investmentgesellschaft fiihren kénnen.

Zinsdnderungsrisiko der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung

Die Investmentgesellschaft nimmt eine Eigenkapital-Zwischen-
finanzierung in Anspruch, welche sukzessive durch die Kom-
manditeinlagen der Anleger zurlickgefiihrt wird. Sofern der Zins-
aufwand fiir die Eigenkapital-Zwischen nanzierung in der
Platzierungsphase héher ist als die hierfiir auf das noch nicht
platzierte Eigenkapital eingesparte Auszahlung, kann dies zu
erhohten Aufwendungen in der Investmentgesellschaft fiihren.

5.2.3 Liquiditdtsrisiken

Die Investmentgesellschaft bezieht ihre laufenden Einnahmen
ausschlieBlich mittelbar aus der Vermietung der Immobilie, der
moglichen Verzinsung bestehender Guthaben bei Banken und
aus der letztendlichen direkten oder indirekten VerdufRerung der
Immobilie. Es besteht das Risiko, dass die liber die Laufzeit der
Investmentgesellschaft kalkulierten Einnahmen aus Ursachen
heraus, die im Rahmen dieses Kapitels erldutert werden, geringer
als erwartet ausfallen, zu einem spdteren Zeitpunkt anfallen
oder ausbleiben sowie héhere als kalkulierte Kosten oder zusatz-
liche Kostenpositionen anfallen, die die langfristige Liquiditats-
planung der Investmentgesellschaft verschlechtern. Gesetzliche
Anderungen oder vertragliche Abreden (z. B. im Rahmen der
Fremdfi anzierung) kénnen zudem die Verwendung freier Liqui-
ditdt einschrdnken oder sogar verbieten. Ferner kann abhdngig
von der aktuellen Entwicklung der Zinspolitik der Europdischen
Zentralbank nicht ausgeschlossen werden, dass fiir Bankgutha-
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ben Negativzinsen in Rechnung gestellt werden. Diese Risiken
konnen zu Liquiditdtsengpdssen und zu Zahlungsschwierigkei-
ten bei der Investmentgesellschaft bis hin zu deren Insolvenz
fiihren.

5.2.4 Gegenparteirisiken

Platzierung

Sofern das vorgesehene Emissionskapital nicht fristgerecht und
vollstandig platziert wird und der Platzierungsgarant und der
Patronatsgeber ihren vertraglichen Verp ichtungen im Falle der
Inanspruchnahme nicht oder nicht vollstdndig nachkommen,
besteht das Risiko der Riickabwicklung, der Zwangsverwertung
der Immobilie oder der Insolvenz der Investmentgesellschaft.

Vertragspartner- und Vertragserfiillungsrisiko

Die Investmentgesellschaft und die Objektgesellschaft schlieRen
verschiedene Vertrage mit unterschiedlichen Vertragspartnern ab.
Es besteht das Risiko, dass Vertragspartner ihren vertraglichen
Verp ichtungen nicht bzw. nicht vollstindig nachkommen
oder ggf. vorhandene Kiindigungsmdglichkeiten wahrnehmen.
Die jeweiligen Vertragsparteien kdnnen einzelne Vertragsbestim-
mungen unterschiedlich auslegen. Dariliber hinaus kann auch die
Verschlechterung der Bonitdt, der Qualitdt und wirtschaftlichen
Leistungskraft von Vertragspartnern (z. B. KVG, Mieter, Platzie-
rungsgarant, Verkiufer) negative Auswirkungen auf die Vertrags-
erflllung und die prognostizierten Ergebnisse der Investment-
gesellschaft haben. Im Falle eines Rechtsstreits kann ein mit der
Sache befasstes Gericht bzw. Schiedsgericht eine fiir die Invest-
mentgesellschaft nachteilige Auffassung vertreten. Aullerdem
konnen anfallende Rechtsverfolgungskosten zulasten der Invest-
mentgesellschaft gehen. Zudem konnen vertraglich vereinbarte
kurze Verjdhrungsfristen und betragsméfige Haftungsbegren-
zungen zur Beschrdnkung von Schadensersatzanspriichen fiihren.
Missen Vertrdge der Investmentgesellschaft wahrend der Lauf-
zeit des Investmentvermdgens verldngert werden, so besteht das
Risiko, dass sich die Konditionen des jeweiligen Vertrags aus Sicht
der Investmentgesellschaft verschlechtern. Gleiches gilt, sofern
Vertrdge mit neuen Geschdftspartnern nur zu abweichenden Be-
dingungen verhandelt werden kénnen. Abhdngig vom Grad der
Risikorealisierung konnen bei der Investmentgesellschaft erhohte
Aufwendungen anfallen.

Mieteinnahmen

Es besteht das Risiko, dass ein oder mehrere Mieter seinen /ihren
fi anziellen Verpfl chtungen gegeniiber der Objektgesellschaft
nicht, nicht unverziiglich bzw. nicht in voller Hohe nachkommt /
nachkommen. Ebenso kann eine Bonitdtsverschlechterung oder
Insolvenz eines Mieters eintreten. Die Bonitdt eines Mieters in der
Vergangenheit ist keine verldssliche Indikation oder Garantie fiir
dessen kiinftige Bonitét. Ein mit Insolvenz zusammenhdngender
Mieterwechsel und eine Verschlechterung der Konditionen bei der
Anschlussvermietung oder ein (auch teilweiser) Leerstand kénnen
zu einer unter Umstdnden erheblichen Verringerung der Mietein-
nahmen fiihren. Esist auch madglich, dass bei einem Mieterwechsel
die Laufzeit eines neu abgeschlossenen Mietvertrags kiirzer ist als
die Laufzeit des urspriinglichen Mietvertrags.
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Mietanpassung

Die Mietvertrdge sehen regelmdlige Mietanpassungen in
vertraglich de nierten Verhdltnissen an die Verdnderung des
Verbraucherpreisindexes des Statistischen Bundesamts vor und
es wurden im Rahmen der Ankaufskalkulation Annahmen uber
die Entwicklung der Miete Uber den geplanten Haltezeitraum
getroffen. Sofern sich der Verbraucherpreisindex schlechter
entwickelt als angenommen, kann die tatsdchliche Entwicklung
der Mieten hinter den unterstellten Annahmen zurilickbleiben,
sodass sich geringere tatsdchliche Mieteinnahmen als zum
Ankaufszeitpunkt kalkuliert ergeben. Zudem kann nicht aus-
geschlossen werden, dass mietvertraglich vereinbarte Miet-
anpassungen aufgrund gesetzlich gednderter Regelungen oder
unwirksamer Mietvertragsklauseln nicht in der angenommenen
Héhe und/oder zu den geplanten Zeitpunkten vorgenommen
werden kénnen. In den vorstehenden Fdllen konnen sich erheb-
liche negative Folgen fiir die Werthaltigkeit des Anlageobjekts
der Investmentgesellschaft ergeben.

Anschlussvermietung und Leerstand

Die Mietvertrdge sehen unterschiedliche Vertragslaufzeiten
vor. Sowohl nach reguldrer als auch nach auBerordentlicher
besteht das
Anschlussvermietungen nicht oder nur zu schlechteren als den

Beendigung der Mietvertrdge Risiko, dass
zuletzt geltenden Konditionen gelingen, vor allem wenn diese
Uber der marktilblichen Miete fiir die angebotenen Fldchen
liegen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Miet-
dachen ggf. auf Kosten der Objektgesellschaft fiir mehrere
Nachmieter unterteilt und umgebaut werden miussen. Ver-
bunden damit kann es zu Leerstandszeiten kommen, in denen
der Objektgesellschaft Kosten fiir den Unterhalt der Immobilie
und/oder
maBnahmen kdnnen erforderlich sein. Unter Umstdnden sind
auch weitere Vereinbarungen mit potenziellen Nachmietern zu
treffen, um die Attraktivitdt fiir den Abschluss eines Mietver-
trags zu erhéhen. Darunter kdnnen z. B. mietfreie Zeiten, Sonder-
kiindigungsrechte oder Zuschiisse zu Mietereinbauten fallen.

entstehen. Weitere Umbau- Modernisierungs-

Ausbleibende oder verringerte Mieteinnahmen, Leerstands-
zeiten, Maklerprovisionen sowie etwaige notwendige Umbau-,
Modernisierungs- oder Renovierungsmafnahmen und sonstige
damit verbundene Kosten (z. B. Rechtsberatungskosten) kénnen
das wirtschaftliche Ergebnis der Objektgesellschaft und/oder der
Investmentgesellschaft schmalern. Sollte die Objektgesellschaft
und/oder die Investmentgesellschaft dadurch nicht mehr in der
Lage sein, ihre laufenden Verbindlichkeiten zu begleichen, kann
dies zur Insolvenz fiihren.

5.2.5 Operationelle Risiken

Ausfallrisiko

Die Investmentgesellschaft investiert mittelbar in eine moderne
Neubau-Immobilie mit Gberwiegender Hotelnutzung, bei der
aufgrund der Nutzungsstruktur und der Mieterstruktur eine
Streuung des Ausfallrisikos nicht gewdhrleistet ist. Neben der am
Standort Ulm gelegenen Immobilie investiert die Investmentge-
sellschaft in keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegen-
stande, welche mogliche Risiken im Zusammenhang mit der Im-
mobilie ggf. ausgleichen oder deren Intensitdt mindern konnen.
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Eine Diversi kation der standortbedingten Risiken ndet dem-
nach nicht statt. Nachteilige Entwicklungen am Standort der Im-
mobilie kdnnen nicht durch Investitionen in einen anderen Markt
oder eine andere Anlageklasse ausgeglichen werden.

Aussagen und Angaben Dritter / Prognoserisiko

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die getroffenen
Annahmen, Schdtzungen, Prognosen sowie Aussagen und An-
gaben Dritter hinsichtlich der zukiinftigen wirtschaftlichen
Entwicklung der Investmentgesellschaft, welche diesem Ver-
kaufsprospekt zugrunde liegen, spdter als unzutreffend erwei-
sen. Das Erreichen der prognostizierten Auszahlungen ist von
einer Vielzahl von unbeein ussbaren Faktoren (z. B. zukiinftige
In ationsentwicklung, Wertentwicklung der Immobilie) abhén-
gig und kann insoweit nicht garantiert werden. Zudem nimmt die
Prognosesicherheit mit zunehmender Dauer ab.

Riickabwicklungsrisiko / Fertigstellungsrisiko /

Anpassungs- bzw. Anderungsrisiko

Das Anlageobjekt wird im Rahmen der Blockneubebauung
der stddtebaulichen Erneuerungsmalnahme »Dichterviertel«
errichtet. Die Errichtung der Immobilie im Rahmen einer Gesamt-
entwicklung beinhaltet das Risiko, dass Abweichungen gegen-
iber den urspriinglichen Planungen und/oder Terminiiber-
schreitungen erfolgen.

Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens ist der
Anteilskaufvertrag noch nicht vollzogen. Das Anlageobjekt
be ndet sich noch im Bau und soll voraussichtlich im Mdrz 2018
fertig gestellt werden. Es besteht das Risiko, dass sich die Fertig-
stellung des Anlageobjekts und/oder die Mdngelbeseitigung ver-
zégern. Der Kaufvertrag sieht demgemaR Riicktrittsrechte fir
die Parteien vor, was zu Riickabwicklungsrisiken fiihrt. So besteht
beispielsweise fiir die Verkdufer — nur gemeinschaftlich und
einheitlich — ein Ricktrittsrecht vom Kaufvertrag, wenn der
Vollzug des Vertrags nicht bis zum 31. Oktober 2018 statt-
gefunden hat. Der Kaufer kann vom Vertrag zuriicktreten, wenn
die Abnahme 1 nicht bis zum 30.06.2018 erfolgt ist oder die
Vollzugsvoraussetzungen nicht kumuliert bis zum 31.10.2018
eigetreten sind. Dies kann zur Rickabwicklung der Investment-
gesellschaft fiihren. Infolge dessen besteht fiir den Anleger das
Risiko des teilweisen oder vollstdandigen Verlusts seiner Kapital-
einlage nebst Ausgabeaufschlag.

Ferner hat die Investmentgesellschaft im Falle des Riicktritts vom
Kaufvertrag und der damit einhergehenden Nichtabnahme des
langfristigen Darlehens der nanzierenden Bank den dadurch
entstehenden Schaden (insbesondere den Refi anzierungs-
schaden) zu ersetzen. Auch miissen ggf. bereits verauslagte Trans-

aktionskosten von der Investmentgesellschaft getragen werden.

Garantien /Baumdingel / Altlasten / Genehmigungen

Die Verkdufer haben fiir eine Vielzahl von Aussagen verschul-
densunabhdngige Garantien abgegeben, die unter Kapitel 4.4.6
»Garantien«, Seite 24 aufgezdhlt sind. Bei Verletzung einer
Garantie besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft
Ihren Anspruch auf Schadensersatz gegeniiber den Verkdufern
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nicht oder nicht in vollem Umfang geltend machen kann. Dies
kann zu geringeren Auszahlungen beim Anleger fiihren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Immobilie mit
Baumangeln behaftet ist, die trotz sorgfdltiger Priifung bei der
Abnahme nicht festgestellt oder falsch eingeschdtzt wurden,
oder dass notwendige Genehmigungen nicht vorliegen. Die Kos-
ten fiir die Beseitigung solcher Baumangel sind von der Objekt-
gesellschaft zu tragen, sofern diese nicht durch Garantien des
Verkdufers abgedeckt werden, die vertraglich vereinbarte Ga-
rantiehdchstsumme iiberschritten ist, diese nach Ablauf der Ga-
rantiefristen festgestellt werden oder nicht im Rahmen beste-
hender Gewdhrleistungsanspriiche von den verantwortlichen
Bauunternehmen beseitigt werden kdnnen. Zudem besteht das
Risiko, dass Médngelbeseitigungsanspriiche gegen Dritte auf-
grund von Umstdnden, die nicht im Ein ussbereich der Objekt-
gesellschaft liegen, nicht durchsetzbar sind. Sollte die Beseiti-
gung von Baumingeln unabhingig von der Ubernahme der
Kosten durch die Objektgesellschaft oder einen Dritten nicht
moglich oder nicht ordnungsgemal durchgefiihrt worden sein,
kann dies zu einer Wertminderung der Immobilie fiihren.

Die Stadt Ulm fiihrt gemaR Auskunft vom 12.06.2017 das Grund-
stlick des Anlageobjekts nicht weiter im Altlastenkataster. Es ist
dementsprechend nach Kenntnis der Verkdufer frei von Boden-
und Grundwasserverunreinigungen, insbesondere frei von
schddlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne von
§ 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass kiinftig Altlasten im Boden und im
Grundwasser unter der Immobilie festgestellt oder im Anlage-
objekt schadliche Baustoffe entdeckt werden. Auch kénnte sich
durch eine kiinftige Rechtsdnderung die Situation ergeben, dass
Baumaterialien, die nach aktueller Rechtslage in der Immobilie
verbleiben kdnnen, zukiinftig aus dieser entfernt werden miissen.
Die Objektgesellschaft hat zukiinftig festgestellte Altlasten bzw.
schddliche Baustoffe auf eigene Kosten zu beseitigen. Zudem
konnen kiinftig festgestellte Verunreinigungen des Grundstiicks
bzw. festgestellte Bauschadstoffe die Nutzbarkeit und damit
auch die Werthaltigkeit der Immobilie erheblich reduzieren. Im
Verhdltnis zu den Mietern kann es zu erheblichen MieteinbulRen
aufgrund von Mietminderungen fiihren. Auch ist die Kiindigung
von Mietvertrdgen in solchen Fallen nicht ausgeschlossen.

Beschddigung, Untergang, Zerstérung und begrenzter
Versicherungsschutz

Im Zusammenhang mit der Nutzung der Immobilie kann es zu
Schaden kommen, die nicht versichert oder nicht versicherbar
sind. Es besteht das Risiko, dass derzeit nicht bekannte und/oder
nicht versicherte oder nicht versicherbare Schdden zu Ein-
nahmeausféllen oder zu Anspriichen Dritter fithren. Es ist mog-
lich, dass die Objektgesellschaft im Schadensfall zusdtzliche
Kosten zu tragen hat, wenn sich der Umfang der von der Objekt-
gesellschaft abgeschlossenen Versicherungen als nicht aus-
reichend herausstellt oder die Versicherung aufgrund von
Anderungen in den Versicherungsbedingungen oder aus anderen
Griinden (wie Insolvenz des Versicherungsunternehmens) die

anfallenden Kosten nicht oder nicht in vollem Umfang tragt.
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Wird das Anlageobjekt derart zerstort, dass eine vertragsgemale
Nutzung nicht mehr moglich ist, ruht der Hotel-Pachtvertrag
fiir zundchst drei Monate, soweit der Vermieter diesen Umstand
nicht zu vertreten hat. Der Vermieter ist auf Verlangen des
Mieters zum Wiederaufbau innerhalb von 2,5 Jahren verp ichtet.
Macht der Mieter von seinem Recht auf Wideraufbau nicht
binnen sechs Monaten nach dem Schadensfall Gebrauch, so gilt
das Vertragsverhdltnis als beendet. Es besteht das Risiko, dass
die Versicherungsleistungen die Kosten des Wiederaufbaus nicht
decken. Durch eine vorzeitige Beendigung des Vertrags erhdlt
die Objektgesellschaft keine weiteren Einnahmen aus der
Vermietung, dies kann zu verringerten Auszahlungen beim
Anleger fiihren.

Instandhaltung und Instandsetzung

Es besteht das Risiko, dass die Kosten fiir Instandhaltung und
Instandsetzung nicht in ausreichender Hohe kalkuliert wurden,
dass die Mieter den Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
p ichten nicht in dem vertraglich vereinbarten Umfang nach-
kommen oder dass zukiinftige gesetzliche Regelungen (z. B.
zu Brandschutzbestimmungen, technischer Fortschritt oder
Marktverdnderungen) Modernisierungsmalnahmen notwendig
machen, deren Kosten nicht auf die Mieter umlegbar sind. In der
Folge hat die Investmentgesellschaft die MaBnahmen auf eigene
Kosten durchzufiihren. Sofern der Investmentgesellschaft
die zur Zahlung der vorgenannten Kosten bendtigte Liquiditdt
fehlt, muss sie hierfiir zusatzliches Eigen- oder Fremdkapital
aufnehmen.

Risiko im Zusammenhang mit der Verwahrstelle

Es besteht das Risiko, dass es trotz der Tatigkeit der Verwahr-
stelle zu Fehlverwendungen von Mitteln der Investmentgesell-
schaft kommt oder dass die Verwahrstelle Zahlungen nicht oder
nur verzégert freigibt bzw. ihren vertraglichen P ichten nicht
nachkommt. Durch die Verwahrstelle werden fiir den Anleger die
librigen mit dem Investmentvermdgen verbundenen Risiken
nicht begrenzt.

Managementrisiko

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft hdngt
mafRgeblich von der Erfahrung, Kompetenz und Leistung des mit
der Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens
beauftragten Managements der KVG bzw. der Geschaftsfiihrung
der Investmentgesellschaft ab. Ein Missbrauch der Vertretungs-
macht, Fehlentscheidungen, Fehler bzw. Unterlassung notwen-
diger Handlungen der jeweiligen Entscheidungstrager sowie die
Verfolgung etwaiger Eigeninteressen kénnen die Entwicklung
der Investmentgesellschaft negativ beein ussen und sich zum
Nachteil der Anleger auswirken. Die Anleger haben nur im
Rahmen von Gesellschafterbeschliissen die Mdglichkeit, auf die
Verwaltung bzw. die Geschaftsfiihrung der Investmentgesell-
schaft Ein uss zu nehmen. Ferner kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Schliisselpersonen (Mitglieder der Geschafts-
filhrung der Investmentgesellschaft und/oder wesentliche
Mitarbeiter der KVG) wéihrend der Laufzeit des Investment-
vermdgens wechseln bzw. ausscheiden.
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Regulierung

Die KVG und die Investmentgesellschaft unterliegen den
Bestimmungen des KAGB sowie der Verwaltungsaufsicht durch
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin). Das
KAGB ist am 22.07.2013 in Kraft getreten und wurde zuletzt am
03.01.2018 durch Artikel 2 des zweiten Finanzmarktnovellierungs-
gesetzes gedndert. Zum Zeitpunkt der Au egung des Invest-
mentvermdgens gibt es in Bezug auf das KAGB und die diesem
unterliegenden Sachverhalte in vielen Bereichen noch keine
etablierte Rechtsprechung oder eine gefestigte Verwaltungs-
praxis. Es besteht das Risiko, dass im Zuge der sich entwickeln-
den rechtlichen Anforderungen oder aufgrund von Anordnungen
der BaFin Anpassungen hinsichtlich der Konzeption und/oder
der Verwaltung der Investmentgesellschaft durch die KVG
erforderlich sind. Hierdurch kénnen sich die Kosten der Invest-
mentgesellschaft erh6hen. Es besteht zudem das Risiko, dass die
BaFin die vorzeitige Liquidierung oder Abwicklung der Invest-
mentgesellschaft anordnet. Ferner kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die BaFin bei einem Verstolt gegen aufsichtsrecht-
liche P ichten der KVG das Recht zur Verwaltung des Invest-
mentvermdgens entzieht.

Interessenkonflikte

Es besteht grundsdtzlich das Risiko von Interessenkon ikten, die
nicht oder nicht dauerhaft gemindert oder ausgeschlossen
werden kdnnen. Zum Zeitpunkt der Au egung des Investment-
vermdgens bestehen Umstdnde und Beziehungen, die im Rah-
men dieses Beteiligungsangebots Interessenkonfl kte begriin-
den konnen. So haben die KVG, der personlich haftende
Gesellschafter, der Geschdftsfiihrende Kommanditist, der Treu-
handkommanditist, der Platzierungsgarant und der Patronats-
geber teilweise identische Geschéftsfiihrer. Darliber hinaus be-
stehen neben kapitalmdBigen Ver echtungen auch personelle
Ver echtungen. Die Gesellschaften sowie die bei diesen Gesell-
schaften handelnden Personen sind teilweise auch bei anderen
von der KVG initiierten Investmentvermdgen in gleichen oder
dhnlichen Funktionen wie bei der Investmentgesellschaft be-
teiligt oder tdtig. Sie werden diese Funktionen auch kiinftig bei
weiteren von der KVG konzipierten Investmentvermdgen wahr-
nehmen. Es besteht somit das Risiko, dass fir die Investment-
gesellschaft handelnde Personen nicht ausschlieBlich die
Interessen der Investmentgesellschaft bzw. der Anleger ver-
treten, sondern auch eigene Interessen bzw. Interessen verbun-
dener Unternehmen verfolgen. Gesellschaften der Hannover
Leasing-Unternehmensgruppe konnen voriibergehend oder
dauerhaft, mittelbar oder unmittelbar Anteile an der Invest-
mentgesellschaft erwerben. Folglich besteht das Risiko, dass
dies im Rahmen der Willenshildung der Investmentgesellschaft
negative Auswirkungen auf die Interessen der Anleger hat.

Die KVG hat Aufgaben der kollektiven Vermdgensverwaltung an
verschiedene Auslagerungsunternehmen ausgelagert. Zu den
Auslagerungsunternehmen gehdért auch die HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG. Es besteht das Risiko, dass die KVG ihre laufen-
den Uberwachungs- und Kontrollp ichten sowie ihre Kiindi-
gungs- und Weisungsbefugnisse gegeniiber den Auslagerungs-
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unternehmen, insbesondere gegeniiber ihrer Muttergesellschaft,
nicht in der gebotenen Entschiedenheit und Harte ausiibt.

Durch die Tatigkeit des Treuhandkommanditisten als Griin-
dungsgesellschafter und Treuhandkommanditist bei anderen
von der KVG bereits oder in Zukunft initiierten Investment-
vermdgen besteht das Risiko, dass sich aus den tibrigen Tatigkei-
ten Zahlungsverpfl chtungen oder sonstige Beeintrdchtigungen
im Geschaftsablauf des Treuhandkommanditisten ergeben, die
die Erfiillung der Aufgaben des Treuhandkommanditisten im
Rahmen dieses Investmentvermdgens negativ beein ussen.
Dies kann bis zur Notwendigkeit des Austauschs des Treuhand-
kommanditisten flihren. Fiir die Investmentgesellschaft kdnnen
in diesem Zusammenhang sowie aufgrund einer Beeintrachti-
gung der Aufgabenerfiillung des Treuhandkommanditisten
zusdtzliche Kosten entstehen. Ferner stellt die HANNOVER
LEASING GmbH & Co. KG die Eigenkapital-Zwischen nanzierung
der Investmentgesellschaft zur Verfligung. Soweit es im Rah-
men dieses Investmentvermdgens auf Entscheidungen der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, sei es als Anteilseigner der
KVG oder als Finanzierungsgeber, ankommt, besteht das Risiko,
dass sich diese Mehrfachfunktion bei ihren Entscheidungen
negativ auf die Interessen der Investmentgesellschaft auswirkt.

Die Artworks Gesellschaft fiir innovatives Bauen mbH realisiert
als Projektentwickler und Bautrdger das »Dichterviertel« in Ulm.
Das Projekt umfasst neben dem Anlageobjekt drei parallel zu
errichtende Wohngebdude, die zusammen mit dem Hotel auf
einer gemeinsamen Tiefgarage entstehen. Es besteht das Risiko,
dass eventuelle Gewdhrleistungsanspriiche gegen den Bautrdger
nicht bzw. nicht in vollem Umfang und/oder mit der notwendi-
gen Neutralitat geltend gemacht werden kdnnen.

Risiken aus einer Anderung der Rechtslage

Das Investmentvermdgen wurde aufgrund der zum Zeitpunkt der
Au egung des Investmentvermdgens geltenden Rechtslage in
Deutschland konzipiert. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich Gesetze oder Verwaltungsvorschriften wahrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft dndern (auch riickwirkend)
und somit zu einer zusdtzlichen Belastung der Investmentgesell-
schaft mit Kosten fiir die Einhaltung bestimmter gesetzlicher
Vorgaben bzw. der Einschaltung von rechtlichen oder steuer-
lichen Beratern flihren. Des Weiteren kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die Rechtsprechung wahrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft dndert und einzelne oder mehrere ver-
traglich von der Investmentgesellschaft vereinbarte Regelungen
als nicht in vollem Umfang wirksam angesehen werden.

5.2.6 Steuerliche Risiken

Allgemeine steuerliche Risiken

Die steuerliche Konzeption des geschlossenen inldndischen
Publikums-AIF beruht auf der zum Zeitpunkt der Au egung des
Investmentvermdgens geltenden Steuergesetzgebung sowie
der Verwaltungspraxis der Finanzverwaltung in der Bundes-
republik Deutschland. Von einem Antrag auf Erteilung einer ver-
bindlichen Auskunft der zustdndigen Finanzbehdrde wurde
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deshalb abgesehen. Es besteht allgemein das Risiko, dass die
Finanzverwaltung in der laufenden Veranlagung oder spater im
Rahmen einer steuerlichen AuBenpriifung (Betriebspriifung)
oder die Gerichte die steuerliche Konzeption des Investment-
vermdgens anders beurteilen. Zudem kann sich die steuerliche
Beurteilung der Investmentgesellschaft und/oder Objekt-
gesellschaft durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder die Pra-
xis der Finanzverwaltung dndern. Auch riickwirkende Anderun-
gen von Gesetzen bzw. der bisherigen Besteuerungspraxis, die
Anderung bestehender Steuertatbestinde sowie die Einfiihrung
neuer Besteuerungstatbestdande kénnen nicht ausgeschlossen
werden. Hierdurch kdnnen sich hohere steuerliche Belastungen
(zuziiglich Zinsen und anderer Zuschlige) und Rechtsverfol-
gungskosten auf Ebene der Investmentgesellschaft und der An-
leger ergeben. Die KVG und die Investmentgesellschaft tber-
nehmen keine Steuerdnderungsrisiken, sodass steuerliche
Mehrbelastungen allein und ausschlieBlich vom Anleger zu tra-
gen sind. Dies kann auch mit zusatzlichen Kosten fiir den Anleger
verbunden sein. Individuelle Besteuerungssachverhalte, die in
der Sphdre des Anlegers liegen, konnen die Beurteilung der steu-
erlichen Folgen im Einzelfall &ndern. Daher sollten Erwerb, lau-
fende Verwaltung und Verduferung eines Anteils an der Invest-
mentgesellschaft stets mit einem steuerlichen Berater gekladrt
werden.

Uber die Festsetzung der Besteuerungsgrundlagen sowie die
endgliltige Hohe der steuerlichen Ergebnisse entscheidet die
Finanzverwaltung abschlieBend erst nach einer steuerlichen
AuRenpriifung (Betriebspriifung). Kommt die Finanzverwaltung
hier zu einer abweichenden steuerlichen Beurteilung, kann es fiir
die Investmentgesellschaft bzw. fiir den Anleger zu héheren
Steuern und auch zu Mehrbelastungen (z. B. Rechtsverfolgungs-
kosten, Nachzahlungszinsen) kommen. Steuernachzahlungen
wéren dann ggf. mit 6 % p. a. zu verzinsen (§ 233ain Verbindung
mit § 238 AO). Die KVG und die Investmentgesellschaft iiber-
nehmen keine Betriebspriifungsrisiken.

Aufgrund der ertragsteuerlichen Transparenz der Investment-
sowie der Objektgesellschaft kann nicht ausgeschlossen werden,
dass fuir den Anleger Steuerzahlungen festgesetzt werden, ohne
dass durch die Investmentgesellschaft entsprechende Auszah-
lungen erfolgen. Der Anleger hat in diesem Fall die Steuerschuld
aus seinem sonstigen Vermdgen zu zahlen. Ubersteigen diese
Verpfl chtungen die wirtschaftliche Leistungsfdhigkeit eines
Anlegers, so kann dies zu seiner Insolvenz fithren (siehe auch
Abschnitt 5.4 »Maximales Risiko«, Seite 47).

Ertragsteuern

Das Beteiligungsangebot beruht auf der Annahme, dass die
Investmentgesellschaft mit der Vermietung der Immobilie durch
die Objektgesellschaft sowie der Zinsertrdge ausschlieBlich
vermogensverwaltend tdtig ist. Es besteht das Risiko, dass
die Finanzverwaltung entgegen den Annahmen in diesem
Verkaufsprospekt teilweise gewerbliche Tdtigkeiten der Invest-
ment- oder der Objektgesellschaft annimmt mit der Folge, dass
samtliche Ertrdge auf der Ebene der Investmentgesellschaft als

o
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Einkiinfte aus Gewerbebetrieb festgestellt und dem Anleger
anteilig zugerechnet werden. Der dann nach dem Betriebsver-
mogensvergleich zu ermittelnde Gewinn unterldge einschlieR-
lich der Hinzurechnungsbetrdge nach § 8 GewStG dann auch der
Gewerbesteuer. Dariiber hinaus wiirde ein etwaiger erzielter Ver-
duBerungsgewinn auf der Ebene der Investment- oder der
Objektgesellschaft der Gewerbesteuer unterliegen. Auf Ebene
des Anlegers unterliegen die gewerblichen Einkiinfte einschliel3-
lich eines VerduRerungsgewinns auch der Einkommensteuer. Die
Steuerbelastung wiirde — nach Abzug der TarifermaBigung gem.
§ 35 EStG fir gezahlte Gewerbesteuer der Investment- oder der
Objektgesellschaft — zu einer héheren steuerlichen Belastung
flihren als angenommen. Soweit die Beteiligung von einer
vermdégensverwaltenden Personengesellschaft gehalten wird,
wiirden aufgrund von eventuell festgestellten gewerblichen
Investmentgesellschaft,
insgesamt gewerbliche Einkiinfte entstehen (Infektion) mit der
Folge der Gewerbesteuerp icht und der VerduRerungs-
gewinnbesteuerung, sofern eine Bagatellgrenze von 3 % der

Einklinften der auch bei dieser

Gesamtnettoumsatzerlése und ein Betrag von 24.500 Euro im
Veranlagungszeitraum nicht iiberschritten wird (vgl. BFH vom
27.8.2014, DStRE 2015, 397).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die prognostizierten
Einnahmen oder Ausgaben zu anderen als den angenommenen
Zeitpunkten zu- oder abfl eBen. Dies kann zu abweichenden
steuerlichen Bemessungsgrundlagen eines Veranlagungsjahrs
fiihren. Zudem besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung bei
der Ermittlung der ertragsteuerlichen Bemessungsgrundlage
Aufwendungen nicht oder nicht vollstdandig in der prognostizier-
ten Hohe anerkennt, oder eine abweichende Ermittlung der Héhe
der steuerlichen Anschaffungskosten der Immobilien vornimmt
und/oder die steuerlichen Anschaffungskosten fiir den abschrei-
bungsfdhigen Gebdudeanteil niedriger festsetzt als prognosti-
ziert und sich infolgedessen hohere steuerpfl chtige Einkiinfte
ergeben. Hohere steuerliche Ergebnisse kdnnen eine zusatzliche
Steuerbelastung fiir die Anleger zur Folge haben. Es besteht das
Risiko, dass VerdauRBerungsgewinne, die nach einer zumindest
zehnjdhrigen Halteperiode aus dem Verkauf der Immobilien
erzielt werden, im Rahmen einer kiinftigen Gesetzesdnderung
oder durch die Einfiihrung von neuen Vorschriften der Be-
steuerung unterworfen werden. Dies kann fiir den Anleger zu
einer héheren steuerlichen Belastung fiihren.

Im Falle eines Verkaufs der Immobilie durch die Objekt-
gesellschaft, eines Verkaufs der Beteiligung an der Objekt-
gesellschaft oder eines Anteils an der Investmentgesellschaft
durch einen Anleger (natiirliche Person) innerhalb kurzer Zeit (in
derRegelinnerhalb von fiinf Jahren, bei branchennahen Personen
innerhalb von zehn Jahren), der seine Beteiligung im Privat-
vermdgen hdlt, besteht auf der Ebene des Anlegers das Risiko,
einen gewerblichen Grundstiickshandel mit der Folge von
gewerblichen Einkiinften zu begriinden. Die Finanzverwaltung
wird diese Quali zierung nach aktueller Praxis nur vornehmen,
wenn mit dem Verkauf und weiteren Grundstiicksgeschaften des
Anlegers die sogenannte »Drei-Objekt-Grenze« liberschritten
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wird. Bei der Beteiligung an der Investmentgesellschaft kann ein
Anleger jedoch nur dann einen gewerblichen Grundstiickshandel
begriinden, wenn er zu mindestens 10 % am Vermdgen der
Investmentgesellschaft beteiligt ist oder der auf ihn entfallende
Verkehrswert der Immobilie oder der Wert seines Anteils an der
Investmentgesellschaft im Zeitpunkt der VerduRerung mehr als
250.000 Euro betrdgt. Die Beteiligung an der Investment-
gesellschaft wiirde dann ein so genanntes Zdhlobjekt vermitteln.
Ein gewerblicher Grundstiickshandel kann zur Folge haben, dass
samtliches privates Immobilienvermégen — mit Ausnahme der
selbst genutzten Immobilie — zum betrieblichen Umlauf-
vermdgen zdhlt und samtliche Einkiinfte als solche aus Gewerbe-
betrieb ggf. auch riickwirkend zu versteuern sind. Der Ergebnis-
anteil eines Anlegers mit einem gewerblichen Grundstiickshandel
wird auf seiner Ebene um die anteilige Abschreibung des
Gebdudes erhéht und unterliegt bei ihm der Belastung mit
Gewerbe- und Einkommensteuer, sodass sich unter Berilick-
sichtigung eines madglichen VerduRerungsgewinns die Steuer-
belastung des Anlegers insgesamt erhoht und er ggf. verp ichtet
sein kann, weitere Steuerzahlungen aus seinem Vermdgen zu
leisten.

Umsatzsteuer

Das steuerliche Konzept geht davon aus, dass das Gebdude
der Objektgesellschaft zu 100 % an Mieter vermietet wird, die
den Vorsteuerabzug nicht ausschlieRen und demzufolge die
Umsatzsteuer aus Eingangsrechnungen der Objektgesellschaft
zu 100 % vom Finanzamt erstattet wird. Erkennt die Finanz-
verwaltung diese getroffene Annahme ganz oder teilweise
nicht an oder verringert sich durch einen neuen, nicht zum
Vorsteuerabzug berechtigten Mieter, die Hohe des Vorsteuer-
erstattungsanspruchs, wiirde diese zusdtzliche Defi itivbe-
lastung mit Umsatzsteuer die Liquiditdt der Objektgesellschaft
belasten und die Auszahlungen an die Anleger vermindern.

Grunderwerbsteuer

Die S3 Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG (»S3«) wird fiir
einen langfristigen Zeitraum von mindestens sechs Jahren
ununterbrochen mit einem Anteil in H6he von rund 5,1 % an der
Objektgesellschaft beteiligt bleiben. Sofern sich diese Beteili-
gungsquote entgegen dieser Annahme innerhalb von fiinf Jahren,
unmittelbar oder mittelbar, verringert, kann dies zu einer ktiven
Grundstlicksiibertragung nach § 1 Abs. 2a GrEStG fiihren, die der
Belastung mit Grunderwerbsteuer unterliegt. Es besteht das
Risiko fiir die Investmentgesellschaft, dass die S3 die gesell-
schaftsvertraglich vereinbarte Erstattungsverpfl chtung nicht
zahlen kann oder nicht zahlen will. In diesem Fall tragt die Invest-
mentgesellschaft zusdtzlich die Belastung mit Grunderwerb-
steuer. Entsprechend mindern sich die Auszahlungen an die
Anleger. Gleiches gilt, wenn sich der Gesellschafterbestand an
derS3ingrunderwerbsteuerlich relevanter Weise andert. Darliber
hinaus besteht das Risiko, dass die in der Diskussion stehenden
Anderungen des Grunderwerbsteuergesetzes noch vor dem
wirksamen Erwerb der 94,9 % der Anteile an der Objekt-
gesellschaft durch die Investmentgesellschaft vom Gesetz-
geber umgesetzt werden und dadurch eine Verscharfung der

o
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bisherigen Besteuerung ohne Bestandsschutzregelung eintritt.
Diese konnte der Fall sein, wenn der Gesetzgeber den bisher
unschddlichen Erwerb von 94,9 % der Anteile an der Objekt-
gesellschaft auf eine niedrigere Quote absenkt und die Anderung
bereits auf den abgeschlossenen Anteilskaufvertrag der Invest-
mentgesellschaft Anwendung find t.

5.3 Gesellschafterrisiken

Die nachfolgenden Risiken werden nicht in einem Risikomanage-
mentsystem flir das Investmentvermdgen abgebildet, sodass
auf diese Risiken lediglich hingewiesen wird. Gesellschafter-
risiken kénnen fiir den Anleger zu einem teilweisen oder voll-
standigen Ausbleiben der prognostizierten Auszahlungen sowie
zum teilweisen oder vollstdandigen Verlust der Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag fiihren. Sofern es beim Anleger zu einer
Gefdhrdung seines sonstigen Vermdgens kommen kann, wird auf
das maximale Risiko an entsprechender Stelle hingewiesen.

Haftung der Treugeber und Direktkommanditisten

Ein Anleger verfligt als Treugeber mittelbar tiber den Treuhdnder
oder unmittelbar als Direktkommanditist lber eine im Handels-
register eingetragene Haftsumme von 1 % der anfdnglich liber-
nommenen Pfl chteinlage.

Die Haftung eines Kommanditisten ist grundsétzlich ausge-
schlossen, wenn und soweit die Haftsumme geleistet ist. Soweit
die Haftsumme infolge von Auszahlungen an einen Kommandi-
tisten zuriickbezahlt wird, lebt jedoch die persdnliche Haftung
des Kommanditisten wegen Einlagenriickgewdhr gemaf §§ 171
Abs. 1, 172 Abs. 4 HGB wieder auf. Ein Kommanditist kann in
einem solchen Fall von Gldubigern der Investmentgesellschaft
bis zur Hohe des zuriickgezahlten Teils seiner Haftsumme
personlich in Anspruch genommen werden. Das gleiche gilt,
soweit ein Kommanditist Gewinnanteile entnimmt, wahrend sein
Kapitalanteil durch Verlust unter den Betrag der geleisteten
Haftsumme herabgemindert ist, oder soweit durch die Entnahme
sein Kapitalanteil unter den Betrag der Haftsumme herab-
gemindert wird. Der Treugeber haftet in einem solchen Fall iber
den Freistellungsanspruch des Treuhdnders entsprechend.

Der Anspruch der Investmentgesellschaft gegen einen Anleger
auf Leistung der Pfl chteinlage erlischt, sobald er seine Pfl cht-
einlage erbracht hat. Es besteht jedoch das Risiko, dass der
Anleger im Falle der Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens lber
das Vermdgen der Investmentgesellschaft seine Auszahlungen
bzw. Eigenkapitalriickzahlungen in voller Héhe an die Invest-
mentgesellschaft zuriickzahlen muss.

Eine Nachhaftung des Anlegers, d. h. eine Haftung nach
Ausscheiden des Kommanditisten, ist gemaR § 152 Abs. 6 KAGB
grundsatzlich ausgeschlossen. Die aufsichtsrechtliche Regelung
des KAGB stellt insoweit eine Abweichung von den handels-
rechtlichen Grundsétzen der Haftung des Kommanditisten nach
seinem Ausscheiden dar. Danach haftet ein Kommanditist nach
seinem Ausscheiden oder im Zeitpunkt der Liquidation der
Investmentgesellschaft fiir bis zu diesem Zeitpunkt begriindete
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Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft noch weitere fiinf
Jahre in Hohe der vormals eingetragenen Haftsumme nach. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Gerichte die Haftung
eines ausgeschiedenen Anlegers oder dessen Haftung nach Auf-
[6sung der Investmentgesellschaft nach den Regelungen des
HGB bemessen. Eine weitergehende Haftung des Anlegers
kommt in Betracht analog den §§ 30 und 31 GmbHG bis zur H6he
der insgesamt empfangenen Auszahlungen ohne Begrenzung
auf die Haftsumme, wenn die Investmentgesellschaft Aus-
zahlungen an den Anleger vorgenommen hat, obwohl die
Finanzlage der Investmentgesellschaft dies nicht zulie3 und dies
beim persdnlich haftenden Gesellschafter aufgrund seiner un-
beschrinkten gesetzlichen Komplementdrhaftung zu einer Un-
terbilanz fiihrte oder zu einer Zeit erfolgte, in der bereits eine
Unterbilanz des persénlich haftenden Gesellschafters bestand.
Die Investmentgesellschaft hat in einem solchen Fall analog § 31
Abs. 1 GmbHG einen Riickzahlungsanspruch gegen den Anleger
in Hohe der nicht zuldssig erhaltenen Auszahlungen. Dieser
Riickzahlungsanspruch ist auch nicht durch die Haftsumme
begrenzt und kann auch nicht erlassen werden.

Des Weiteren darf auch ein Abfin ungsguthaben beim Aus-
scheiden eines Kommanditisten nicht ausbezahlt werden, wenn
bei dem persénlich haftenden Gesellschafter eine Unterbilanz
oder eine Uberschuldung vorliegt oder die Auszahlung zu einer
solchen fiihren wiirde. Sollte eine Auszahlung dennoch erfolgen,
besteht auch hier ein Riickzahlungsanspruch wie oben beschrie-
ben. Es besteht das Risiko, dass der Anleger die beschriebenen
Zahlungsverpfl chtungen aus seinem sonstigen Vermdgen zu
bedienen hat. Ubersteigen diese Verpfl chtungen die wirtschaft-
liche Leistungsfahigkeit eines Anlegers, so kann dies zu seiner
Insolvenz fiihren (siehe auch Abschnitt 5.4 »Maximales Risiko«,
Seite 47).

Verldngerung der Laufzeit / Keine ordentliche Kiindigung

Die Laufzeit der Investmentgesellschaft ist grundsatzlich bis
zum 31.12.2028 (Grundlaufzeit) befristet, wobei die Grund-
laufzeit einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis zu
fiinf Jahre verldngert werden kann, sofern die Anleger dem Ver-
ldngerungsbeschluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen zustimmen. Der Anleger ware bei einer Verldngerung
der Laufzeit der Investmentgesellschaft entsprechend ldnger
gebunden. Eine ordentliche Kiindigung wdhrend der Lauf-
zeit der Investmentgesellschaft (einschlieRlich etwaiger Ver-
lingerungen) ist ausgeschlossen. Die Entscheidung, die Laufzeit
der Investmentgesellschaft zu verldngern oder nicht zu verlangern
und das Kommanditanlagevermdgen der Investmentgesellschaft
entsprechend ldnger zu halten oder aber zu verduBern, kann fir
das Ergebnis der Investmentgesellschaft erheblich nachteiliger
sein als die jeweils umgekehrte Entscheidung.

Ubertragbarkeit der Anteile / Eingeschrdnkte freie
Handelbarkeit (Fungibilitdit)

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist als langfristige
Kapitalanlage mit einer Haltedauer von mindestens zehn Jahren
konzipiert. Sdmtliche Erwartungen und Annahmen basieren auf
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dieser Grundannahme. Fiir den Handel von Anteilen an der
Investmentgesellschaft besteht derzeit kein geregelter Markt
(eingeschrinkte freie Handelbarkeit), sodass eine vorzeitige Ver-
duBerung ggf. nicht, nicht zu dem vom Anleger gewiinschten
Zeitpunkt oder nur mit Verlusten umsetzbar ist. Ein Rick-
gaberecht fiir Anteile an der Investmentgesellschaft besteht
nicht. Eine Ubertragung von Anteilen an der Investment-
gesellschaft bedarf der Zustimmung der Geschdftsfiihrenden
Gesellschafter und kann in bestimmten gesellschaftsvertraglich
geregelten Féllen versagt werden. Im Fall einer Erbschaft besteht
das Risiko, dass der Erbe aus der Investmentgesellschaft aus-
geschlossen wird, wenn die vom Gesellschaftsvertrag ge-
forderten Anforderungen an den Anleger nicht in der Person des
Erben vorliegen (z. B. darf dieser nicht Staatsbiirger eines
Ausschlussstaats sein). Es besteht das Risiko, dass der Anleger
das in seinem Anteil an der Investmentgesellschaft gebundene
Kapital entgegen seinem urspriinglichen Anlageentschluss nicht
kurzfristig realisieren kann.

Beschlussfassung / Majorisierung

Sofern Anleger ihre Mitbestimmungsrechte nicht wahrnehmen,
kann es zu Gesellschafterbeschliissen kommen, die spater von
allen Treugebern oder Kommanditisten mitgetragen werden
missen, obwohl nur wenige Gesellschafter abgestimmt haben.
Die gefassten Gesellschafterbeschliisse sind fiir alle Treugeber
und Kommanditisten, unabhdngig von ihrer jeweiligen Teilnahme
an der Beschlussfassung, verbindlich. Gesellschafterbeschliisse
kénnen Einzelinteressen von Anlegern entgegenstehen. Ferner
besteht das Risiko, dass Anleger mit einem hohen Anteil an der
Investmentgesellschaft (GroRanleger) oder — bei Inanspruch-
nahme der Platzierungsgarantie — der Platzierungsgarant die
Beschlussfassung malgeblich nach ihren / seinen Interessen
beeinfl ssen / beeinfl sst. Umgekehrt kann nicht ausge-
schlossen werden, dass das jeweils notwendige Quorum bzw. die
erforderliche Mehrheit fiir die Fassung von Beschliissen nicht
erreicht wird. Zudem kann die Investmentgesellschaft die
Anlagebedingungen (vorbehaltlich der Genehmigung durch die
BaFin) mit Zustimmung von Anlegern, die mindestens zwei
Drittel des Zeichnungskapitals auf sich vereinigen, d@ndern. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass das Stimm-
verhalten der Anleger das Risikopro | der Investmentgesell-
schaft verdndert.

Abfindungsrisiko

Bei Ausscheiden eines Anlegers aus der Investmentgesellschaft
erhdlt dieser ein Abfin ungsguthaben nach MaRRgabe des Gesell-
schaftsvertrags. Es steht dem Anleger erst bei Au &sung der
Investmentgesellschaft, spdtestens jedoch fiinf Jahre nach
seinem Ausscheiden tatsdchlich zur Verfiigung. Sollte zum Aus-
zahlungszeitpunkt des Abfin ungsguthabens nicht geniligend
Liquiditat in der Investmentgesellschaft zur Verfiigung stehen,
kann es flir den ausscheidenden Anleger zu keiner oder einer
geringeren Auszahlung kommen. Dariiber hinaus besteht fiir die
verbleibenden Anleger das Risiko, dass die Verp ichtungen
der Investmentgesellschaft zur Zahlung und Verzinsung von
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Abfin ungsanspriichen zu einem schlechteren wirtschaftlichen
Ergebnis der Investmentgesellschaft fiihren, das bis hin zu deren
Zahlungsunfdhigkeit reichen kann. Umgekehrt kann der aus-
scheidende Anleger einer Ausgleichsverpfl chtung gegeniiber
der Investmentgesellschaft unterliegen, die von seinem Ab-

ndungsguthaben in Abzug gebracht wird. Es besteht das Risiko,
dass das Abfin ungsguthaben gleich Null ist oder sogar einen
Negativsaldo aufweist (siehe auch Abschnitt 5.4 »Maximales
Risiko«, Seite 47).

Widerrufsrecht / Auferordentliche Kiindigung

Es besteht das Risiko, dass einzelne oder mehrere Anleger auch
nach der vollstdndigen Platzierung des Kommanditkapitals
der Investmentgesellschaft wirksam den Widerruf ihres An-
teils an der Investmentgesellschaft erkldren, beispielsweise
wegen einer Verletzung der Informationspfl chten bei aulerhalb
von Geschédftsrdumen geschlossenen Vertrdgen und Fern-
absatzvertragen (iber Finanzdienstleistungen. steht
dem Anleger das Recht auf auBerordentliche Kiindigung aus
wichtigem Grund zu. Die Investmentgesellschaft ware dann ver-
pfl chtet, dem widerrufenden Anleger bei positiver Auseinander-
setzungsbilanz Zahlungen aus ihrem Gesellschaftsvermdgen in

Ferner

Hohe des zum Zeitpunkt des Widerrufs bestehenden Werts des
Anteils an der Investmentgesellschaft zu leisten.

Insolvenzrisiko

Die Anleger tragen das Risiko der Insolvenz der Investment-
gesellschaft. Die Anspriiche der Kommanditisten oder der
Treugeber (mittelbar (iber den Treuhandkommanditisten)
gegeniiber der Investmentgesellschaft sind nicht gesichert und
in der Insolvenz gegeniiber den Forderungen anderer Glaubiger
der Investmentgesellschaft nachrangig. Anspriiche der Anleger
werden erst befriedigt, nachdem die Anspriiche der anderen
Glaubiger beglichen wurden. In keinem Fall bietet die Invest-
mentgesellschaft oder die KVG eine Kapitalgarantie.

Fremdfinanzierung des Anteils durch den Anleger

Sollte ein Anleger eine persdnliche Anteils nanzierung in
Anspruch nehmen, kann ein teilweises oder vollstindiges
Ausbleiben von prognostizierten Auszahlungen dazu fiihren,
dass der Anleger den Kapitaldienst (Zins und Tilgung) seiner
individuellen Fremdfi anzierung nicht durch Riick lsse aus
seinem Anteil an der Investmentgesellschaft erbringen kann. Im
Falle eines Totalverlusts des investierten Kapitals misste der
Anleger ggf. Zins und Tilgung aus seinem sonstigen Vermdgen
bedienen. Ubersteigt diese Verpfl chtung die wirtschaftliche
Leistungsfdhigkeit des Anlegers, so kann dies zu seiner Insolvenz
fiihren (siehe auch Abschnitt 5.4 »Maximales Risiko«, Seite 47).

Zudem besteht im Falle einer personlichen Anteils nanzierung
das Risiko, dass die Finanzverwaltung die Gewinnerzielungs-
absicht des Anlegers nicht anerkennt, da mdglicherweise
aufgrund von zu hohen Fremdfi anzierungskosten kein
Totalliberschuss erzielt wird. In diesem Fall kdnnten dem Anleger

von der Finanzverwaltung seine steuerlichen Verluste aus
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der Investmentgesellschaft aberkannt werden. Auch kénnte er
weder die Zinsaufwendungen fiir die Fremdfi anzierung noch
sonstige Aufwendungen steuerlich geltend machen.

5.4 Maximales Risiko

Die in den vorstehenden Abschnitten dargestellten Erlduterun-
gen beschreiben die wesentlichen Risiken, die mit einer Be-
teiligung an der Investmentgesellschaft verbunden sind. Die
beschriebenen Risiken kénnen nicht nur einzeln auftreten,
sondern sich vielmehr gemeinsam realisieren. Dadurch kdnnen
sich die beschriebenen Auswirkungen auch tiber die Summe der
Einzelauswirkungen hinaus verstdrken. Dies kann fiir den Anleger
zu erheblich geringeren Riick lissen als im Rahmen dieses
Verkaufsprospektes dargestellt fiihren, wobei ein Verlust der
gesamten Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag nicht aus-
geschlossen werden kann. Unabhdngig von den dargestellten
Risiken kénnen heute nicht vorhersehbare Entwicklungen das
Ergebnis fiir den Anleger in der Zukunft negativ beein ussen.

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem voll-
stdndigen Verlust seiner Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag
und der darliber hinausgehenden Gefdhrdung seines sonstigen
Vermdgens aufgrund von zu leistenden Steuerzahlungen,
Ausgleichs- und Zahlungspfl chten gegeniiber Dritten, der
Investmentgesellschaft, den Gesellschaftern und den dbrigen
Anlegern sowie aufgrund von Zahlungsverpfl chtungen aus
einer gegebenenfalls abgeschlossenen personlichen Fremd-
fi anzierung des Anteils an der Investmentgesellschaft. Dies
kann zur Insolvenz des Anlegers fiihren.
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6. Kosten

6.1 Ausgabe- und Riucknahmepreis

Der Ausgabepreis fir einen Anleger entspricht der Summe aus
seiner gezeichneten Kommanditeinlage in die Investment-
gesellschaft (Pfl chteinlage) und dem Ausgabeaufschlag. Die
gezeichnete Kommanditeinlage betrdagt fiir jeden Anleger
mindestens 20.000 Euro. Héhere Summen miissen ohne Rest

durch 1.000 Euro teilbar sein.

Nach Abschluss der Platzierungsphase des Emissionskapitals
werden keine weiteren Kommanditanteile ausgegeben, sodass
Angaben zur Berechnung sowie Angaben uUber Art, Ort und
Hdu gkeit der Veréffentlichung des Ausgabepreises der Anteile
entfallen. Eine Rlicknahme von Anteilen ist nicht moglich, sodass
Angaben zur Berechnung sowie Angaben iber Art, Ort und
Hdu gkeit der Veréffentlichung des Ausgabepreises der Anteile
entfallen.

6.2 Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betrdgt 5 % der Kommanditeinlage.
Es steht der KVG frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu
berechnen. Der Ausgabeaufschlag wird dazu verwendet, die
Kosten des Eigenkapitalvertriebs fiir dieses Beteiligungsangebot
teilweise abzudecken. Als Teil der Eigenkapitalvermittlungs-
verglitung wird er an Banken, Sparkassen und sonstige Vertrieb-
spartner (nachfolgend auch »Vermittler« genannt) gezahlt. Der
Anleger wird diesbeziiglich von seinem Berater (Vermittler) eine
schriftliche Aufklarung darliber erhalten, welche Vermittlungs-
provisionen der Vermittler fiir die Vermittlung des Anteils des
Anlegers an der Investmentgesellschaft empfangt.

Eine Rliicknahme von Anteilen ist nicht mdglich.

6.3 Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus

dem Investmentvermogen zu zahlen sind

6.3.1 Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Investmentgesell-

schaft in der Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe von bis

zu 10,8 % der zu zeichnenden Kommanditeinlagen belastet

(Initialkosten). Die Initialkosten setzen sich wie folgt zusammen:

a) Verglitung der KVG fiir die Konzeption des geschlossenen
inldndischen Publikums-AlIF in H6he von 2,38 % der Kommandit-
einlage,

b) Vergiitung der KVG fiir die Erstellung und Aktualisierung der
Verkaufs- und Werbeunterlagen, deren Priifung durch einen
externen Wirtschaftspriifer, die Einholung der Vertriebs-
erlaubnis bei der BaFin sowie die Durchfiihrung von Marketing-
malnahmen in Hohe von 0,82 % der Kommanditeinlage,

c) Vergiitung der KVG fiir die Vermittlung des Emissionskapitals
der Investmentgesellschaft in Hohe von 3,5 % der Kommandit-
einlage,

d) Verglitung der KVG fiir die Vermittlung der langfristigen
Fremdfi anzierungin Héhe von 1,64 % der Kommanditeinlage,

e) Vergiitung des Platzierungsgaranten in Héhe von 2,42 % der
Kommanditeinlage,
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f) Einrichtungsgebiihr der Verwahrstelle in Héhe von 0,04 % der
Kommanditeinlage.

6.3.2 Steuern

Die Initialkosten verstehen sich inklusive etwaiger Umsatzsteuer
in Hohe des aktuell giltigen Steuersatzes von 19 %. Bei einer
Anderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die
genannten Bruttobetrdge bzw. Prozentsdtze entsprechend
angepasst. Etwaige Vorsteuererstattungen kommen der Gesell-
schaft zugute. Zum Zeitpunkt der Au egung des Investment-
vermdgens ist die Investmentgesellschaft nicht zum Vorsteuer-
abzug berechtigt.

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend der
Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrdgt maximal 15,1 %
des Ausgabepreises.

6.3.3 Laufende Kosten

Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die KVG sowie an
Gesellschafter der Gesellschaft gemdB & 7 Abs. 2 und 3 der
Anlagebedingungen kann ab dem Zeitpunkt der Fondsau age
jahrlich insgesamt bis zu 1,2 % der Bemessungsgrundlage im
jeweiligen Geschaftsjahr betragen. Dabei betrdgt die Mindest-
vergiitung fir den Zeitraum von nicht mehr als zw6lf Monaten
ab dem Zeitpunkt der Fondsau age mindestens 130.000 Euro
p. a. Daneben kdénnen Transaktionsvergltungen nach § 7 Abs. 6
berechnet werden.

Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden
Vergilitungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der
Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschdftsjahr. Wird der
Nettoinventarwert nur einmal jdhrlich ermittelt, wird fur die
Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende
des Geschéaftsjahrs zugrunde gelegt.

Verglitungen, die an die KVG und bestimmte Gesellschafter zu

zahlen sind

a) Die KVG erhilt fir die Verwaltung der Gesellschaft ab dem
Zeitpunkt der Fondsau age eine jdhrliche Vergiitung in Héhe
von bis zu 1,1 % der Bemessungsgrundlage. Dabei betrdgt die
Mindestvergiitung der KVG fiir den Zeitraum von nicht mehr
als zwolf Monaten ab dem Zeitpunkt der Fondsau age
mindestens 120.000 Euro p. a. Die KVG ist berechtigt, auf die
jahrliche Verglitung quartalsweise anteilige Vorschiisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Die
Vorschiisse sind am Anfang des jeweiligen Quartals zur
Zahlung fillig. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung
des tatsdchlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

b)Der persénlich haftende Gesellschafter der Investment-
gesellschaft erhdlt als Entgelt fiir seine Haftungsiibernahme
eine jahrliche Vergiitung in Héhe von 0,03 % der Bemessungs-

jeweiligen Geschéaftsjahr, jedoch

grundlage im maximal

3.272,50 Euro.
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c) Der Geschiftsfilhrende Kommanditist der Investmentgesell-
schaft erhdlt als Entgelt fiir seine Geschaftsfiihrungstatigkeit
eine jdhrliche Verglitung in Hhe von 0,03 % der Bemessungs-
grundlage im jeweiligen Geschéftsjahr,
3.272,50 Euro.

d) Der Treuhandkommanditist erhlt fiir die von ihm aufgrund

maximal jedoch

des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags erbrach-
ten Leistungen, die er allen Anlegern einschlieflich der Direkt-
kommanditisten gegeniiber erbringt, eine jdhrliche Vergiitung
in Hohe von 0,03 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschaftsjahr, maximal jedoch 3.272,50 Euro.

Hinweis gemdyf § 269 Abs. 2 Nr. 2d KAGB

Der Gesamtbetrag der fiir die Wahrnehmung der Aufgaben
vereinbarten Vergilitung des Treuhandkommanditisten betrdgt
unter der Annahme, dass der Treuhandkommanditist jeweils die
maximale jahrliche Vergiitung erhdlt, bei einer Laufzeit der
Investmentgesellschaft (Grundlaufzeit)
32.725 Euro. Bei einer Verldngerung der Laufzeit der Investment-

von zehn Jahren
gesellschaft kann sich der Gesamtbetrag pro Verldngerungsjahr

um maximal 3.272,50 Euro erhdhen.

6.3.4 Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Vergitung fiir die Verwahrstelle betrdgt 0,05 % der
Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr, mindestens
jedoch 21.420 Euro. Die Verwahrstelle kann hierauf monatlich
anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen
erhalten.

6.3.5 Aufwendungen, die zulasten der
Investmentgesellschaft gehen

Folgende Kosten einschliellich darauf ggf. entfallender Steuern

hat die Investmentgesellschaft zu tragen:

a) Kosten fiir die externen Bewerter fiir die Bewertung der
Vermdégensgegenstdnde gemaR §§ 261, 271 KAGB,

b) bankiibliche Depot- und Kontofiihrungsgebiihren auRerhalb
der Verwahrstelle,

c) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr,

d) Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital, ins-
besondere an Dritte gezahlte Zinsen,

e) fir die Vermdgensgegenstinde entstehende Bewirtschaf-
tungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, Instandhaltungs-,
Betriebs-, Reise- und Rechtsverfolgungskosten, die von
Dritten in Rechnung gestellt werden),

f) Kosten fiir die Priifung der Investmentgesellschaft und der
Objektgesellschaft durch deren Abschlusspriifer,

g)von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen der
Investmentgesellschaft sowie der Abwehr von gegen die
Investmentgesellschaft erhobenen Anspriiche,

h) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen
offentlichen Stellen in Bezug auf die Investmentgesellschaft
erhoben werden,

i) Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die
Investmentgesellschaft und die Objektgesellschaft sowie
deren Vermégensgegenstinde (einschlieBlich der Ermittlung,
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Erstellung und Mitteilung steuerrechtlicher Bescheinigungen),
die von externen Rechts- und Steuerberatern in Rechnung
gestellt werden,

j) Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmichtig-
ten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind,

k) Kosten fiir Gesellschafterversammlungen,

I) Steuernund Abgaben, die die Investmentgesellschaft schuldet.

6.3.6 Transaktions- und Investitionskosten

a)Die KVG erhidlt fir die VerduRerung der Immobilie eine
Transaktionsgebiihr in Hohe von 1,19 % des Verkaufspreises
der Immobilie bzw. bei VerdufRerung im Rahmen eines Share
Deals des zugrunde liegenden Immobilienwerts. Der Invest-
mentgesellschaft werden dariiber hinaus die auf die Trans-
aktion ggf. entfallenden Steuern und Gebiihren gesetzlich
vorgeschriebener Stellen belastet. Der Investmentgesellschaft
kénnen die im Zusammenhang mit der Transaktion von Dritten
beanspruchten Kosten unabhdngig vom tatsdchlichen Zu-
standekommen einer VerduBerung der Immobilie belastet
werden.

b) Der Investmentgesellschaft werden die im Zusammenhang mit
nicht von lit. a) erfassten Transaktionen, d. h. insbesondere
mit dem Erwerb der Vermégensgegenstinde nach § 1 lit. a) der
Anlagebedingungen sowie der Bebauung, der Instandsetzung,
dem Umbau, der Belastung und/oder Vermietung der Ver-
mogensgegenstdnde von Dritten beanspruchten Kosten
belastet. Diese Aufwendungen einschlieBlich der in diesem
Zusammenhang anfallenden Steuern konnen der Gesellschaft
unabhdngig vom tatsdchlichen Zustandekommen des Ge-
schéfts belastet werden.

6.3.7 Steuern

Die vorgenannten Betrdge bzw. Prozentsdtze verstehen sich
inklusive etwaiger Umsatzsteuer in Hohe des aktuell glltigen
Steuersatzes von 19 %. Bei einer Anderung des gesetzlichen
Umsatzsteuersatzes werden die genannten Bruttobetrdge
bzw. Prozentsdtze entsprechend angepasst. Etwaige Vor-
steuererstattungen kommen der Investmentgesellschaft zu-
gute. Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens
ist die Investmentgesellschaft nicht zum Vorsteuerabzug be-

rechtigt.

6.4 Sonstige Kosten und Gebiihren,

die vom Anleger zu zahlen sind
Mit dem Erwerb eines Anteils an der Investmentgesellschaft
konnen dem Anleger zudem folgende sonstige Kosten entstehen,
welche sich aus den Anlagebedingungen, dem Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft sowie dem Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrag ergeben:
a) Sofern der Anleger seine Beteiligung als Treugeber an der
Direkt-
kommanditist umwandelt, trdgt er die Kosten fiir die notarielle

Investmentgesellschaft in eine Beteiligung als

Beglaubigung einer Handelsregistervollmacht sowie die
Kosten der Eintragung oder Loschung ins oder aus dem
Handelsregister. Die Kosten fallen in gesetzlicher Hohe nach
dem Gerichts- und Notarkostengesetz an. Die H6he bestimmt

o
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sich nach dem Gegenstandswert. Ferner trdgt der Anleger den
konkret nachgewiesenen Aufwand, der durch die Beendigung
des Treuhandvertrags entsteht.

b)Bei einer Verfiigung iiber einen Anteil (durch Ubertragung,
Belastung oder in sonstiger Weise, etwa durch Schenkung,
VerduRerung oder Verpfindung) sowie bei einem vorzeitigen
Ausscheiden aus der
KVG vom Anleger und seinem etwaigen Rechtsnachfolger
Erstattung der notwendigen Auslagen der KVG oder der
Investmentgesellschaft (z. B. fiir etwaige externe Bewerter,
Notargebiihren) in nachgewiesener Héhe, jedoch nicht mehr
als 5 % des Anteilswerts verlangen.

Investmentgesellschaft kann die

c) Erkennt ein ausscheidender Anleger die Héhe des ermittelten
Abfin ungsguthabens nicht an, so sind die Kosten eines
eventuellen Schiedsgutachtens von diesem zu tragen,
sofern der Schiedsgutachter das Abfin ungsguthaben unter
Berlicksichtigung einer Schwankungsbreite von 10 % nach
oben oder unten bestatigt.

d) Eigene Kosten, die einem Anleger aus Anlass seiner Beteiligung
an der Investmentgesellschaft entstehen oder die er insoweit
selbst verursacht, sind von ihm selbst zu tragen. Dazu gehdren
insbesondere Kosten fiir folgende Leistungen:

- Kommunikations-, Rechts- und Steuerberatungs- sowie
Reisekosten,

- Kosten des Geldverkehrs (Bearbeitungs- und Bankgebiihren),

— Kosten fiir Bevollméchtigte oder Sachverstédndige,

— Beratung im Zusammenhang mit einer Gesellschafter-
insolvenz,

— Erlangung von Ansdssigkeitsbescheinigungen,

— Antrdge beim Wohnsitz- oder Betriebs nanzamt, die durch
individuelle Sachverhalte veranlasst sind,

— Nachmeldung von individuellen Sonderbetriebseinnahmen
und -ausgaben,

— Beratung im Zusammenhang mit Anteilsiibertragungen
(z. B. VerduBerungsgewinn und GewSt-Ermittlung).

- Anfallen konnen diese Kosten unter anderem fiir die
Ausilibung von Mitteilungspfl chten oder Informations- und
Kontrollrechten (z. B. Einsichtnahme in die Biicher und
Schriften der Investmentgesellschaft), die Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen der Investmentgesellschaft
oder fiir die Fassung von Gesellschafterbeschliissen im
schriftlichen Verfahren oder die Erteilung von Weisungen
an den Treuhdnder.

e) Erleidet die Investmentgesellschaft und/oder ein Gesellschaf-
ter (Anleger) einen Nachteil oder einen Schaden, und ist ein
solcher Nachteil oder Schaden im Verhalten, in der Person oder
der Sphdre eines Gesellschafters begriindet, so sind der
Gesellschafter, im Erbfalle der/die Rechtsnachfolger, gegen-
liber der Investmentgesellschaft als Gesamtschuldner zum
Ausgleich verpfl chtet. Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter
sind in diesem Fall berechtigt, den Schaden in voller Héhe
zu verlangen oder Auszahlungen einzubehalten. Als Nachteil
oder Schaden gelten insbesondere Kosten und Steuern
auf Ebene der Investmentgesellschaft oder eines Gesellschaf-
ters, die durch einen Gesellschafter verursacht worden sind
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(z. B. Gewerbesteuer, Quellensteuern und Erbschaft- und
Schenkungsteuer), auch durch kiinftige (auch riickwirkende)
erst eintretende Gesetzesdnderungen z. B.

— aufgrund von Verfligungen lber Gesellschaftsanteile,

- aufgrund eines Ausscheidens,

— durch die Auslésung eines Steuertatbestands aufgrund
unmittelbarer oder mittelbarer Anderung des Gesell-
schaftsverhdltnissesi. S. d. Grunderwerbsteuergesetzes,

— im Zusammenhang mit einer Aufl sung,

— durch Erbfall oder Wohnsitzwechsel oder

— aufgrund der Person oder Rechtspersénlichkeit / Rechts-
form eines Gesellschafters, sei es als unmittelbarer
oder mittelbarer Gesellschafter (z. B. bei doppelstéckigen
Personengesellschaften) beispielsweise im Falle einer
Aufl sung, und

— solche Nachteile, entgangener Gewinn oder sonstige

Schdden, die der Investmentgesellschaft dadurch ent-
stehen, dass ein Vertragspartner der Investmentgesell-
schaft aufgrund von im Verhalten oder in der Person
des Gesellschafters liegender Umstédnde, z. B. aufgrund
dessen Vermogensverfalls oder seines steuerlichen Sitzes,
berechtigterweise Zahlungen an die Investmentgesell-
schaft mindert, ganz oder teilweise zuriickhilt, zuriick-
fordert oder Zahlungen an die Investmentgesellschaft
aufgrund inldndischer oder ausldndischer Steuern oder Ab-
gaben vermindert werden.

f) Stirbt ein Anleger, so haben sich die Erben auf eigene Kosten
durch Vorlage eines Erbscheins oder einer beglaubigten Ab-
schrift des Testamentserdffnungsprotokolls mit beglaubigter

legitimieren. Ein Testaments-

vollstrecker hat sich auf Kosten des Nachlasses durch Vorlage

Testamentsabschrift  zu

des Originals oder einer Ausfertigung seines Testaments-
vollstreckerzeugnisses zu legitimieren. Mehrere Erben oder
Vermdchtnisnehmer eines verstorbenen Kommanditisten
haben unverziiglich, auch ohne besondere Aufforderung durch
die Gesellschaft, zur Wahrnehmung ihrer aus der Beteiligung
an der Gesellschaft folgenden Rechte auf eigene Kosten einen
gemeinsamen Bevollmdachtigten zu bestellen.
g) Sofern ein Anleger fiir den Erwerb seines Anteils an der Invest-
mentgesellschaft eine individuelle Fremdfi anzierung in
Anspruch nimmt, kdnnen fiir diesen neben dem zu leistenden
laufenden Kapitaldienst weitere Kosten (z. B. Bearbeitungs-
gebiihren oder Vorfilligkeitsentschddigung bei vorzeitiger

Riickzahlung) anfallen.

Uber die Hohe der vorgenannten Kosten kann keine Aussage
getroffen werden, da die Kosten unter anderem von den per-
sonlichen Verhéltnissen oder der Hohe der Pfl chteinlage des
Anlegers abhdngig sind.

6.5 Gesamtkostenquote

Fiir die Investmentgesellschaft wird eine Gesamtkostenquote in
Form einer einzigen Prozentzahl berechnet, die — sofern ver-
fligbar — auf den Zahlen des vorangegangenen Geschéaftsjahrs
der Investmentgesellschaft basiert. Sofern Informationen zu den
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erforderlichen Gesamtkosten, beispielsweise im Jahr der
Griindung der Investmentgesellschaft, nicht zur Verfligung
stehen, werden diese auf der Grundlage der erwarteten Gesamt-
kosten geschdtzt. Die Gesamtkostenquote umfasst grund-
sdtzlich samtliche von der Investmentgesellschaft im Jahres-
verlauf getragenen Kosten und Zahlungen im Verhiltnis
zum durchschnittlichen Nettoinventarwert der Investment-
gesellschaft. Sie beinhaltet nicht die von der Investmentge-
sellschaft gesondert zu zahlenden Initial-, Transaktions- und
Investitionskosten. Bei der Berechnung der Gesamtkostenquote
fl efen die vorstehend genannten Vergiitungen der KVG, des
personlich haftenden Gesellschafters, des Geschaftsfiihrenden
Kommanditisten, des Treuhandkommanditisten und der Ver-
wahrstelle sowie die Aufwendungen, die zulasten der Invest-

mentgesellschaft gehen, ein.

Die Gesamtkostenquote kann von Jahr zu Jahr schwanken, ins-
besondere wenn die Angabe der Gesamtkostenquote auf der
Grundlage von Schédtzungen erfolgen muss.

Die Angabe der Gesamtkostenquote erfolgt im jeweiligen
Jahresbericht der Investmentgesellschaft sowie in den wesent-
lichen Anlegerinformationen unter der Bezeichnung »laufende
Kosten«.

6.6 Riickvergiitungen
Der KVG
mentvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten
Vergiitungen und Aufwendungserstattungen zu. Die KVG
verwendet neben dem Ausgabeaufschlag auch die Vergiitung
fiir die Vermittlung des Emissionskapitals in Héhe von 3,5 %

ieBen keine Riickvergiitungen der aus dem Invest-

bezogen auf das eingeworbene Emissionskapital fir Ver-
glitungen an Vermittler von Anteilen des Investmentvermdgens
auf den Bestand von vermittelten Anteilen.

6.7 Vergutungspolitik der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

Die Grundsdtze des Vergiitungssystems der KVG bestimmen
sich ndher nach § 37 KAGB, Anhang Il der Richtlinie 2011/61/EU
(AIFM-Richtlinie) sowie den ESMA-Guidelines (Level 3). Die
KVG wendet demnach fiir ihre Mitarbeiter, insbesondere fiir
die Geschaftsfiihrer, Mitarbeiter, deren Tatigkeiten einen
wesentlichen Ein uss auf das Risikopro | der KVG oder der ver-
walteten Investmentvermégen haben (Risikotrédger), Mitarbeiter
mit Kontrollfunktionen und alle Mitarbeiter, die eine Gesamt-
vergiitung erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Ein-
kommensstufe befind n wie Geschédftsleiter und Risikotrdger,
ein Vergilitungssystem an, das mit einem soliden und wirksamen
Risikomanagementsystem vereinbar und diesem fdrderlich
ist. Die Verglitung der Mitarbeiter der KVG setzt sich im Wesent-
lichen aus einer xen (erfolgsunabhingigen) und einer variablen
(erfolgsabhingigen) Komponente zusammen. Beide Komponen-
ten stehen in einem angemessenen Verhdltnis zueinander und
setzen keine Anreize zur Eingehung von Risiken, die nicht
mit dem Risikoprofil den Anlagebedingungen und dem Ge-
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sellschaftsvertrag der von der KVG verwalteten Investment-
vermdgen vereinbar sind und die KVG nicht daran hindert,
pfl chtgemdR im besten Interesse des Investmentvermdgens zu
handeln.

Alle Mitarbeiter erhalten ein Jahresfestgehalt, welches in zwdlf
gleichen Teilen monatlich nachtrdglich ausbezahlt wird. Die
wesentlichen Parameter fiir die Bestimmung der Hohe der festen
Verglitung sind die ausgeiibte Funktion, die Stellung im Unter-
(Hierarchieebene,
Verantwortung) sowie die Beurteilung der vergangenen Leistung.
Die xe Komponente ist dabei so bemessen, dass eine exible
Verglitungspolitik beziiglich der variablen Komponente bis hin

nehmen Ubernahme unternehmerischer

zum vollstdndigen Verzicht méglich ist.

Die auf Jahresbasis bemessene variable Vergilitung bemisst
in Abhdngigkeit der Unternehmensentwicklung, der
personlichen Leistung bzw. der individuellen Zielvereinbarung
sowie der ausgelibten Funktion und Stellung im Unternehmen.
Sie darf maximal bis zu 100 % der

Garantierte variable Verglitungen werden — mit Ausnahme der

sich

xen Verglitung betragen.

Aufnahme eines Arbeitsverhdltnisses und ldngstens fiir ein
Jahr — nicht gewdhrt. Die Zuteilung der variablen Vergiitung
erfolgt auf Vorschlag der Flihrungskraft sowie nach Geneh-
migung der Geschaftsfiihrung bzw. bei Mitarbeitern mit einem
Jahresgehalt von tiber 100.000 Euro des Aufsichtsrats.

Sonstige Zuwendungen werden den Mitarbeitern in Form
von vermdgenswirksamen Leistungen sowie durch einen Beitrag
zur betrieblichen Altersvorsorge gezahlt. Zum Zeitpunkt der
Au egung des Investmentvermdgens gibt es bei der KVG keinen
Verglitungsausschuss.
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7. Anteile an der Investment-
gesellschaft und Rechtsstellung
der Anleger

7.1 Anteilsklassen

Alle von der Investmentgesellschaft an die beitretenden Anleger
ausgegebenen Anteile haben die gleichen Ausgestaltungsmerk-
male bzw. gleiche Rechte und P ichten. Es werden keine Anteile
mit unterschiedlichen Rechten an Anleger ausgegeben. Kein An-
leger erhdlt eine Vorzugsbehandlung oder einen Anspruch auf
eine solche Behandlung. Die abweichenden Rechte und Pfl chten
der zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens be-
stehenden Anteile sind unter Kapitel 7.2.1 »Abweichende Haupt-
merkmale der bestehenden Anteile«, Seite 52, beschrieben.
Verschiedene Anteilsklassen im Sinne des § 149 Abs. 2 i. V. m.
§ 96 Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.

7.2 Art und Hauptmerkmale der angebotenen
Anteile

Bei der Art der Anteile an der Investmentgesellschaft handelt es

sich um Kommanditanteile, die auf den Namen des jeweiligen

Kommanditisten lauten. Die Anteile betragen fiir jeden Anleger

mindestens 20.000 Euro. Hohere Anteile missen ohne Rest

durch 1.000 teilbar sein.

Die Anteile an der Investmentgesellschaft werden weder durch
Globalurkunden verbrieft noch werden Anteilscheine oder Ein-
zelurkunden an die Anleger ausgegeben. Die Anteile sind zudem
weder an einer Borse noch einem anderen organisierten Markt
notiert bzw. zum Handel zugelassen. Dies ist auch zukiinftig
nicht beabsichtigt. Der Anleger kann sich am Kommanditkapital
der Investmentgesellschaft zundchst ausschlieRlich mittelbar als
Treugeber auf Grundlage des Treuhand- und Beteiligungsver-
waltungsvertrags mit der HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
beteiligen. Der Treuhandkommanditist tibernimmt, halt und ver-
waltet fir den Anleger einen Kommanditanteil an der Invest-
mentgesellschaft im eigenen Namen, aber im wirtschaftlichen
Interesse und flir Rechnung des Anlegers. Der Treugeber hat im
Innenverhdltnis der Investmentgesellschaft und der Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft zueinander eine vergleich-
bare Rechtsstellung wie ein Kommanditist.

Der Anleger ist nach wirksamem Beitritt zur Investmentgesell-
schaft als Treugeber jederzeit berechtigt, seinen Anteil an der
Investmentgesellschaft direkt zu ibernehmen und sich damit als
Kommanditist in das Handelsregister eintragen zu lassen. Im
Falle einer unmittelbaren Eintragung in das Handelsregister wird
der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag als reiner
Beteiligungsverwaltungsvertrag fortgesetzt. Der Treuhdnder
nimmt die Rechte der Direktkommanditisten nur noch als Be-
teiligungsverwalter im Wege der offenen Stellvertretung wahr.

Mit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft sind Rechte
und Pfl chten fiir den Anleger verbunden, welche zusammen die
Hauptmerkmale der Anteile bilden.

Stand 26.03.2018

Der Anleger erlangt durch seinen Anteil an der Investmentgesell-
schaft die mit einer Kommanditbeteiligung verbundenen und in
den §§ 161 ff HGB begriindeten gesetzlichen Rechte eines
Kommanditisten, die durch die Regelungen des Gesellschafts-
vertrags und des Treuhand-
vertrags modi ziert werden. Hierzu gehdren insbesondere:

und Beteiligungsverwaltungs-

— Recht auf Beteiligung am Ergebnis der Investmentgesellschaft,
den Auszahlungen sowie dem Liquidationserlds der Invest-
mentgesellschaft

— Informations-, Auskunfts- und Kontrollrechte,

— Recht zur Teilnahme an Gesellschafterversammlungen und
Stimmrechte bei Gesellschafterbeschliissen,

— Verfiigungsrecht iiber den Gesellschaftsanteil,

— eingeschrédnktes Recht auf Kiindigung seiner Beteiligung an
der Investmentgesellschaft,

— Anspruch auf eine Abfin ung bei vorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft,

— Recht zur Einleitung eines auBergerichtlichen Schlichtungs-
verfahrens.

Die oben aufgefiihrten Rechte der Anleger werden unter Kapi-
tel 7.2.2 »Mit einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft
verbundene Rechte« ab Seite 53 ndher erlautert.

Den Rechten der Anleger stehen insbesondere folgende mit
einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft verbundene
Pfl chten gegeniiber:

— Pflcht zur fristgerechten und vollstdndigen Einzahlung der
tibernommenen Pfl chteinlage nebst Ausgabeaufschlag,

— P ichtzurKostenerstattung (siehe Kapitel 6.4 »Sonstige Kosten
und Gebiihren, die vom Anleger zu zahlen sind, Seite 49),

- Haftung gemdR § 172 Abs. 4 ff HGB,

— Pfl cht zur Vertraulichkeit (Jeder Anleger hat iiber vertrauliche
Angaben und Geheimnisse der Investmentgesellschaft gegen-
tiber Dritten Stillschweigen zu wahren.),

— Mitteilung von Anderungen zu den in der Beitrittserkldrung
gemachten Angaben,

— gesellschaftsvertragliche Treuepfl chten.

7.2.1 Abweichende Hauptmerkmale der bestehenden Anteile
Die Hauptmerkmale der Gesellschafter weichen zum Zeitpunkt
der Au egung des Investmentvermdgens in einigen nachfolgend
beschriebenen Punkten von den Anteilen der beitretenden
Gesellschafter (Anleger) ab. Dies fiihrt jedoch im Ergebnis nicht
zur Bildung von unterschiedlichen Anteilsklassen.

Den Geschiéftsfiihrenden Gesellschaftern stehen unter anderem

folgende Rechte und Pfl chten zu:

— Geschéftsfihrung und Einzelvertretung der Investmentgesell-
schaft,

— Berechtigung, die Fassung von Gesellschafterbeschliissen zu
initiieren und die Beschlussfassung durchzufihren,

— Recht, unaufschiebbare Rechtsgeschifte und/oder Rechts-
handlungen in Not- und Eilfdllen ohne vorherige Zustimmung
der Gesellschafterversammlung vorzunehmen,

— Verglitung fir die Auslibung der Geschéaftsfiihrung.
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Dariiber hinaus haben die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter
ein Zustimmungsrecht bei der Ubertragung von Gesellschafts-
anteilen sowie das Recht, einen Gesellschafter oder Treugeber
aus wichtigem Grund aus der Investmentgesellschaft auszu-
schlieBen.

Die Geschéaftsfithrenden Gesellschafter und deren Geschafts-
fiihrer sind von den Verboten der Mehrfachvertretung und des
Selbstkontrahierens nach § 181 BGB und dem Wettbewerbs-
verbot nach den §§ 112, 161 Abs. 2 HGB befreit. Die Geschafts-
flihrenden Gesellschafter sind jeweils unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB einzeln berechtigt, den
Platzierungsgaranten oder einen von ihm benannten Dritten als
Kommanditist oder Treugeber aufzunehmen, dessen Anteil am
Investmentvermdgen fiir den Weitervertrieb zu teilen und auch
Ubertragungen zu jedem Zeitpunkt zuzulassen.

Die Kiindigung eines persdnlich haftenden Gesellschafters bzw.
eines Geschéftsfiihrenden Gesellschafters wird nicht wirksam,
bevor nicht ein anderer personlich haftender Gesellschafter bzw.
ein anderer Geschéaftsfithrender Gesellschafter bestimmt und in
die Investmentgesellschaft aufgenommen worden ist.

Soweit die Geschdftsfiihrenden Gesellschafter oder der Treu-
hdnder fir andere Gesellschafter tatig werden, sind sie von den
Verboten der Mehrfachvertretung und des Selbstkontrahierens
nach § 181 BGB befreit.

Die Mindestbeteiligung gemdlR § 7 Abs. 6 des Gesellschafts-
vertrags gilt fiir die Kommanditeinlagen des Geschéaftsfiihren-
den Kommanditisten bzw. fiir die eigene Kommanditeinlage des
Treuhdnders nicht. Auch haben sie keinen Ausgabeaufschlag zu
leisten. Hinsichtlich der Rechte und P ichten des Treuhdnders
wird zudem auf den Abschnitt »Wesentliche Rechte und Pfl ch-
ten«, Seite 12, unter 2.4.3 verwiesen. Der Treuhdnder erhdlt
eine Vergitung flr die Treuhand- und Beteiligungsverwaltung.
Flr seinen fiir eigene Rechnung gehaltenen Kommanditanteil
stehen dem Treuhdnder dieselben Rechte wie den Anlegern zu.

Dariiber hinaus stimmen die Hauptmerkmale der Anteile der
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Au egung des Investment-
vermdgens mit denen der neu beitretenden Anleger liberein.

7.2.2 Mit einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft
verbundene Rechte
Recht auf Beteiligung am Ergebnis der Investmentgesellschaft,
den Auszahlungen sowie dem Liquidationserlds der Investment-
gesellschaft
Ein Gesellschafter bzw. ein an der Investmentgesellschaft
treuhdnderisch beteiligter Anleger ist grundsdtzlich ab dem
Zeitpunkt des rechtswirksamen Beitritts am Vermdgen und am
Ergebnis sowie am Liquidationserlés der Investmentgesellschaft
im Verhdltnis seiner jeweiligen Haftsumme zur Gesamtsumme
der Haftsummen aller Kommanditisten beteiligt.
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Abweichend hiervon hdngt wahrend der Beitrittsphase die Hohe
der Auszahlung an einen Gesellschafter von seiner Beteiligungs-
quote und von seinem Beitrittszeitpunkt zur Investmentgesell-
schaft ab (§ 18 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags der Investment-
gesellschaft).

Informations-, Auskunfts- und Kontrollrechte

Die den Kommanditisten aus § 166 HGB zustehenden Informa-
tions- und Kontrollrechte kdnnen von den Treugebern in
gleichem Umfang wahrgenommen werden. Jeder Gesellschafter
kann zur Priifung des Jahresabschlusses Auskunft verlangen und
hierzu auf eigene Kosten die Blicher und Schriften der Invest-
mentgesellschaft einsehen oder durch eine zur Berufsverschwie-
genheit verp ichtete Person (z. B. Steuerberater, Wirtschafts-
priifer) einsehen lassen.

Recht zur Teilnahme an Gesellschafterversammlungen und
Stimmrechte bei Gesellschafterbeschliissen

Entscheidungen in Angelegenheiten der Investmentgesellschaft
treffen die Gesellschafter durch Beschliisse. Gesellschafter-
beschliisse kdnnen entweder in Gesellschafterversammlungen
(Prasenzveranstaltung), in schriftlicher, elektronischer oder
Textform im schriftlichen Verfahren oder im Wege eines
internetgestlitzten Abstimmungsverfahrens gefasst werden.
Alle Gesellschafterbeschliisse werden, soweit das Gesetz oder
der Gesellschaftsvertrag nicht eine andere Mehrheit vorsieht,
mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Soweit der
Gesellschaftsvertrag Mehrheit vorsieht,
besteht diese aus mindestens 75 % der abgegebenen Stimmen.

eine quali zierte

Stimmenthaltungen gelten jeweils als nicht abgegebene
Stimmen. Welche Beschliisse im Einzelnen eine einfache bzw.
quali zierte Mehrheit erfordern, ist insbesondere in § 10 Abs. 6
und 8 des Gesellschaftsvertrags geregelt. Hinsichtlich der
Anderung der Anlagebedingungen wird auf Abschnitt 3.3
»Verfahren zur Anderung der Anlagestrategie oder der Anlage-
politik«, Seite 18 sowie auf § 10 Abs. 7 des Gesellschaftsver-

trags verwiesen.

Die in das Handelsregister einzutragende Haftsumme fiir jeden
Kommanditisten betrdgt 1 % seiner anfdanglichen Kommandit-
einlage (ohne Ausgabeaufschlag).

Je funf Euro der in das Handelsregister eingetragenen Haft-
summe gewdhren eine Stimme. Das Stimmrecht kann dabei nur
einheitlich ausgelibt werden. Anleger haben das Recht, selbst an
den Gesellschafterversammlungen der Investmentgesellschaft
teilzunehmen oder sich vertreten zu lassen. Fiir Treugeber oder
Direktkommanditisten, die durch den Treuhdnder vertreten
werden, ist der Treuhdnder entsprechend den ihm erteilten
Vollmachten oder schriftlichen Weisungen zur gespaltenen
Stimmabgabe berechtigt und verp ichtet. Der Treuhdnder
ist ausdriicklich berechtigt, eine Vielzahl von Treugebern zu
vertreten. Die Investmentgesellschaft unterbreitet den Direkt-
kommanditisten und Treugebern gemeinsam mit der Einladung
zur Gesellschafterversammlung konkrete Beschlussvorschldge
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zu den Beschlussgegenstdnden und bittet um Abstimmung oder
Weisung an den Treuhdnder. Erteilt ein Treugeber oder Direkt-
kommanditist dem Treuhdnder keine Weisungen zur Stimm-
abgabe, wird der Treuhdnder sich insoweit der Stimme enthalten.
Weisungen an den Treuhdnder hinsichtlich der Ausiibung des
Stimmrechts missen schriftlich erfolgen.

Verfiigungsrecht (iber den Gesellschaftsanteil

Der Anleger hat grundsatzlich das Recht, liber seinen Anteil an
der Investmentgesellschaft (z. B. durch Schenkung, VerduRerung
oder Verpfindung) zu verfiigen. Die Ubertragung eines Anteils
an der Investmentgesellschaft wird im Wege der Abtretung
erfolgen. Die Ubertragung oder sonstige Verfiigung iiber einen
Anteil an der Investmentgesellschaft ist jedoch grundsatzlich nur
mit Wirkung zum 31. Dezember eines jeden Jahres moglich. Jede
Verfligung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Zu-
stimmung eines Geschaftsfiihrenden Gesellschafters, die nach
§ 22 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags nur begriindet verweigert
werden darf. Eine teilweise Ubertragung ist nur zuldssig, soweit
dadurch keine Anteile an der Investmentgesellschaft entstehen,
deren Beteiligungshéhe nicht mindestens 20.000 Euro betrdgt
und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar ist. Die Bestellung eines
Nielbrauchs an einem Anteil an der Investmentgesellschaft ist
unzuldssig.

Eingeschrédnktes Recht auf Kiindigung seiner Beteiligung

an der Investmentgesellschaft

Eine ordentliche Kiindigung durch Gesellschafter ist ausge-
schlossen. Das Recht zur aullerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

Anspruch auf eine Abfindung bei vorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft

Dem ausscheidenden Anleger steht als Entschddigung eine
Abfin ung in Geld (Abfin ungsguthaben) zu, sofern er seine
Pfl chteinlage nebst Ausgabeaufschlag geleistet hat. Auf die
Regelungen des § 24 des Gesellschaftsvertrags wird verwiesen.

Recht zur Einleitung eines auf3ergerichtlichen Schlichtungs-
verfahrens

Die Gesellschafter sind berechtigt, bei Streitigkeiten im
Zusammenhang mit den Vorschriften des KAGB die Ombuds-
stelle fir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V. anzurufen
und gegen die Gesellschaft ein Schlichtungsverfahren ein-
zuleiten. Das Schlichtungsverfahren richtet sich nach den
geltenden Regelungen der Verfahrensordnung der Ombudsstelle
fiir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V. Das Recht, die
Gerichte anzurufen, bleibt hiervon unberiihrt. Weitere Einzel-
heiten sind dem Abschnitt 7.4.2 »Aulergerichtliche Streit-
schlichtung« auf der Seite 55 zu entnehmen.

7.3 Weitere Leistungen /Haftung des Anlegers
Die Gesellschafter sind zur Leistung der in der Beitrittserklarung
vereinbarten Pfl chteinlage zuziiglich eines Ausgabeaufschlags
verp ichtet. Darliber hinaus lbernehmen die Anleger weder
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gegeniiber Dritten noch gegeniiber den anderen Anlegern oder
gegeniiber der Investmentgesellschaft eine Einlage- oder Nach-
schussverpfl chtung; dies gilt, soweit gesetzlich zuldssig, auch
fiir den Fall der Au 6sung der Investmentgesellschaft.

Insbesondere sind die Anleger auch bei erfolgten Riickzahlungen
ihrer geleisteten P ichteinlage nicht verp ichtet, den Differenz-
betrag zur in der Beitrittserkldarung vereinbarten Pfl chteinlage
an die Investmentgesellschaft zu zahlen. Ab dem Zeitpunkt der
Riickzahlung der Pfl chteinlage gilt vielmehr gegeniiber der In-
vestmentgesellschaft der verbliebene Betrag der Pfl chteinlage
als P ichteinlage vereinbart. Dies gilt nicht fiir den Fall der Eroff-
nung eines Insolvenzverfahrens liber das Vermégen der Invest-
mentgesellschaft. Im Gesellschaftsvertrag der Investmentge-
sellschaft ausdriicklich geregelte Ausgleichsverpfl chtungen
sind keine Nachschusspfl chten und bleiben unberiihrt.

Kapitalerhohungen nach Abschluss der Platzierungsphase kdn-
nen nur mit der im Gesellschaftsvertrag geregelten quali zierten
Mehrheit beschlossen werden. Kapitalerhdhungen gegen Sach-
einlage kénnen nicht beschlossen werden. Kein Anleger ist ver-
p ichtet, sich an einer Kapitalerh6hung zu beteiligen. Alle Anle-
ger sind jedoch verpfl chtet, an der handelsregistergerichtlichen
Abwicklung einer wirksam beschlossenen Kapitalerhdhung mit-
zuwirken, auch wenn dies zu einer Verdnderung ihrer Beteili-
gungsquote fiihrt.

Soweit Auszahlungen zu einer Riickzahlung der im Handelsregis-
ter eingetragenen Haftsummen (1 % der anfinglichen Pfl cht-
einlage ohne Ausgabeaufschlag) fithren oder soweit ein Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft Gewinnanteile entnimmt,
wdhrend sein Kapitalanteil durch Verlust unter den Betrag der
geleisteten Haftsumme herabgemindert ist, oder soweit durch
die Entnahme sein Kapitalanteil unter den Betrag der Haftsumme
herabgemindert wird, kann dies zum Wiederau eben der per-
sonlichen Haftung der Gesellschafter gegeniiber den Gldubigern
der Investmentgesellschaft bis zur Hohe der jeweiligen Haftsum-
me wegen Einlagenriickgewdhr gemal §§ 171 Abs. 1, 172 Abs. 4
HGB fiihren. Eine Riickgewdhr der Pfl chteinlage oder eine Aus-
zahlung, die den Wert der Pfl chteinlage unter den Betrag der
Haftsumme herabmindert, darf jedoch nur mit schriftlicher Zu-
stimmung des betroffenen Anlegers erfolgen. Der betroffene
Anleger wird vor seiner Zustimmung auf das damit einhergehen-
de Haftungsrisiko in jedem Einzelfall hingewiesen.

Der ausscheidende Kommanditist hat keinen Anspruch auf Be-
freiung von einer etwaigen Haftung fiir bestehende Verbindlich-
keiten der Gesellschaft. Die Erfiillung des Abfin ungsanspruchs
des ausscheidenden Kommanditisten gilt nicht als Riickzahlung
seiner P ichteinlage und fuhrt insofern nicht zum Widerau eben
seiner Haftung auch § 172 Abs. 4 HGB.

Der Anleger, der nach Begriindung seines Gesellschaftsverhalt-
nisses als Treugeber seine Beteiligung direkt libernimmt und sich
somit als Kommanditist ins Handelsregister eintragen lasst,
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haftet in den vorgenannten Féllen gegeniiber den Glaubigern der
Investmentgesellschaft unmittelbar. Ein Anleger, der sich als
Treugeber mittelbar lber den Treuhdnder an der Investment-
gesellschaft beteiligt, haftet dagegen nicht unmittelbar gegen-
tiber den Gldubigern der Investmentgesellschaft. Er hat den
Treuhdnder jedoch von allen Verbindlichkeiten freizustellen, die
im Zusammenhang mit der Begriindung und der Verwaltung der
treuhdnderisch oder in offener Stellvertretung begriindeten und
gehaltenen Gesellschaftsbeteiligung stehen, soweit eine solche
Haftung des Treuhdnders entsteht. Die Freistellungsverpfl ch-
tung des Treugebers in Bezug auf die Kommanditistenhaftung
des Treuhdnders ist begrenzt auf die Hohe der Haftung des
Treuhdnders, die dieser aufgrund der treuhdnderisch gehaltenen
Beteiligung des Treugebers gegeniiber der Investmentgesell-
schaft und den Gldubigern der Investmentgesellschaft eingeht.
Damit ist ein Treugeber einem Direktkommanditisten hin-
sichtlich der Haftung wirtschaftlich gleichgestellt.

7.4 Wichtige rechtliche Auswirkungen der fiir
die Tatigung der Anlage eingegangenen
Vertragsbeziehung

Mit Unterzeichnung der Beitrittserkldrung wird fiir den Anleger,

der sich zundchst ausschlieBlich als Treugeber an der Invest-

mentgesellschaft beteiligen kann, der Gesellschaftsvertrag der

Investmentgesellschaft und der Treuhand- und Beteiligungsver-

waltungsvertrag verbindlich. Die sich daraus ergebenden Rechte

und P ichten fiir den Anleger sind im Abschnitt 7.2 »Art und

Hauptmerkmale der angebotenen Anteile«, Seite 52, ersicht-

lich. Die von der Investmentgesellschaft erworbenen Anteile an

der Objektgesellschaft stehen im Eigentum der Investment-
gesellschaft. Uber diese kann der Anleger nicht verfiigen.

7.4.1 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Auf die Aufnahme der Beziehungen zum Anleger vor Abschluss
des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags find t das
Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Auf den
Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag sowie den Ge-
sellschaftsvertrag find t ebenfalls deutsches Recht Anwendung.
Als Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus dem Vertrags-
verhdltnis zwischen der KVG, der Investmentgesellschaft, der
Objektgesellschaft, dem Treuhdnder und dem Anleger, das sich
insbesondere aus den Anlagebedingungen, dem Gesellschafts-
vertrag, der Beitrittserkldrung und dem Treuhand- und Beteili-
gungsverwaltungsvertrag ergibt, ist, soweit gesetzlich zuldssig,
Miinchen vereinbart.

7.4.2 AuBergerichtliche Streitschlichtung

Fiir die Beilegung von Meinungsverschiedenheiten aus der
Anwendung der Vorschriften des Blrgerlichen Gesetzbuches
betreffend Fernabsatzvertrdge tiber Finanzdienstleistungen be-
steht gemaR § 14 Abs. 1 Unterlassungsklagengesetz (»UKlaG«)
die Mdglichkeit (unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzu-
rufen), die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlich-
tungsstelle anzurufen.
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Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank
Schlichtungsstelle

Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt am Main

Telefon: (069) 2388 1907

Telefax: (069) 709090 9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit den Vorschriften des
KAGB steht zudem ein auBergerichtliches Schlichtungsverfahren,
eingerichtet bei der Ombudsstelle fiir Sachwerte und Invest-
mentvermdgen e.V., zur Verfligung.

Die Adresse lautet:

Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V.
Postfach 640222,

10048 Berlin

Telefon: (030) 257 616 90

Telefax: (030) 257 616 91

E-Mail: info@ombudsstelle.com

Internet: www.ombudsstelle.com

Die Schlichtungsstelle der BaFin kann bei Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Kapitalanlagegesetzbuch (»KAGB«)
sowie bei Bankgeschdften und Finanzdienstleistungen im Sinne
des § 1 Abs. 1 Satz 2 Kreditwesengesetz (\KWG«) und § 1 Abs. 1
lit. a) Satz 2 KWG aktiv werden, sofern nicht eine anerkannte
private Schlichtungsstelle zustdndig ist.

Die Adresse lautet:

Schlichtungsstelle bei der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
Referat ZR3

Graurheindorfer StraRe 108

53117 Bonn

Telefax: (0228) 4108-62299

Email: schlichtungsstelle@bafi .de

Einzelheiten zu den Schlichtungsverfahren und deren Zugangs-
voraussetzungen ergeben sich aus der Schlichtungsstellen-
verfahrensordnung (Schlichtungsstelle der Deutschen Bundes-
bank), der Verfahrensordnung der Ombudsstelle fiir Sachwerte
und Investmentvermdgen eV. bzw. der Finanzschlichtungs-
stellenverordnung (»FinSV«). Merkblitter zu den Schlichtungs-
verfahren sowie die jeweilige aktuelle Verfahrensordnung sind
unter den oben genannten Adressen der jeweiligen Schlich-
tungsstelle erhdltlich.

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit Kaufvertrdgen
oder Dienstleistungsvertrdagen, die auf elektronischem Wege
zustande gekommen sind, konnen sich Verbraucher auch
an die Online-Streitbeilegungsplattform der EU wenden (https://
ec.europa.eu/consumers/odr). Als Kontaktadresse der KVG kann
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dabei folgende E-Mail angegeben werden: investoren-
betreuung@hannover-leasing.de. Die Plattform ist selbst keine
Streitbeilegungsstelle, sondern vermittelt den Parteien lediglich

den Kontakt zu einer zustdndigen nationalen Schlichtungsstelle.

7.5 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen

7.5.1 Ausgabe von Anteilen

Der Gesamtbetrag des den Anlegern angebotenen Investment-
vermégens (Emissionskapital der Investmentgesellschaft)
belduft sich auf 14.480.000 Euro. Die Mindestbeteiligung an der
Investmentgesellschaft betrdgt 20.000 Euro. Héhere Summen
mussen ohne Rest durch 1.000 Euro teilbar sein. Die Anzahl der
angebotenen Kommanditanteile betragt unter Beriicksichtigung
des Emissionskapitals und der Mindestbeteiligung maximal 724.

7.5.2 Vertrieb und Zeichnungsstelle

Der Vertrieb des Investmentvermdgens erfolgt ausschliefllich in
der Bundesrepublik Deutschland. Die vollstdndig ausgefiillten
und unterzeichneten Beitrittsunterlagen sind im Original direkt
oder iiber den Vermittler bei der HANNOVER LEASING Treuhand
GmbH, Wolfratshauser Stralte 49, 82049 Pullach, einzureichen.

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der ausgefiillten
Beitrittserkldarung gibt der Anleger, der sich zunédchst ausschlieR-
lich als Treugeber beteiligen kann, gegentiber dem Treuhdnder
ein Angebot auf Beitritt zu dem Treuhand- und Beteiligungs-
verwaltungsvertrag ab. Der Anleger ist an das Vertragsangebot
fiir die Dauer von 90 Tagen nach Unterzeichnung der Beitritts-
erklirung (Annahmefrist) gebunden, es sei denn, er macht
hinsichtlich der Beitrittserkldrung fristgerecht von einem ihm
zustehenden Widerrufsrecht Gebrauch.

Die rechtsverbindliche Annahme des Beitritts zur Investment-
gesellschaft erfolgt zum jeweils folgenden Monatsersten durch
den Treuhdnder. Der Treuhand- und Beteiligungsverwaltungs-
vertrag sowie die mittelbare Beteiligung des Treugebers an der

Investmentgesellschaft kommen zustande, wenn dem Anleger

die Annahmeerkldrung des Treuhdnders auf dem Postweg oder

per E-Mail zugeht und sofern die nachfolgenden aufschiebenden

Bedingungen erfillt sind:

— die vollstdndigen Original-Beitrittsunterlagen bis zum 15. des
Vormonats beim Treuhdnder eingegangen sind,

— die Bareinlage der libernommenen Pfl chteinlage und des
Ausgabeaufschlags nach den Vorgaben der Beitrittserkldrung
bis spatestens zum letzten Bankarbeitstag des Vormonats
erbracht wurde, und fiir Anleger, deren Beteiligung von der
Zustimmung der Geschaftsfiihrenden Gesellschafter gemaR
§ 6 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft abhingig ist, diese Zustimmung / Vereinbarung in
unterschriebener Form an den Anleger versandt worden ist
und die darin ggf. enthaltenen Bedingungen erfiillt sind.

Fir eine Beriicksichtigung unvollstdndiger oder verspatet
zugehender Beitrittsunterlagen fiir den Beitritt zum Ersten des
Folgemonats kann vonseiten des Treuhdnders oder der Invest-
mentgesellschaft keine Gewahr iibernommen werden. Solange
die vorgenannten Bedingungen nicht erfiillt sind, ist eine
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Beteiligung nicht wirksam zustande gekommen und es besteht
auf den Abschluss eines solchen Rechtsverhdltnisses auch kein
Rechtsanspruch.

7.5.3 Zeichnungsfrist, SchlieBungs- und Kiirzungsmoglichkeiten
Die KVG beginnt mit dem Vertrieb des angezeigten Investment-
vermégens (AIF) im Geltungsbereich des KAGB nach entspre-
chender Mitteilung durch die BaFin lber die Erlaubnis gemdR
§ 316 KAGB zum Vertrieb der Anteile an dem AIF. Der Vertrieb
endet bei Vollplatzierung des angezeigten AIF. Sofern das
Emissionskapital nach Ablauf von 18 Monaten ab Beginn des
Vertriebs noch nicht vollstdndig eingeworben wurde, libernimmt
der Platzierungsgarant als Kommanditist oder Treugeber das zu
diesem Zeitpunkt noch zu platzierende Emissionskapital. Es ist
planmdBig vorgesehen, dass der Platzierungsgarant wieder
aus der Investmentgesellschaft ausscheidet. Soweit der Platzie-
rungsgarant wdhrend der Platzierungsphase einen Anteil am
Investmentvermdgen hdlt, verringert sich dieser mit Wirksam-
werden des Beitritts neuer Treugeber im entsprechenden
Umfang. Der Vertrieb des angezeigten Investmentvermdgens
endet in diesem Fall somit erst, wenn der Anteil des Platzie-
rungsgaranten am AIF wegen nachtrdglich beigetretener Anleger
auf null Euro gesunken ist (siehe auch Abschnitt 2.5 »Platzie-
rungsgarant und Patronatsgeber«, Seite 13). Unabhingig davon
kénnen die Geschadftsfiihrenden Gesellschafter im Einverneh-
men mit dem Platzierungsgaranten die Beitrittsphase schriftlich
gegeniiber den personlich haftenden Gesellschaftern auch dann
fiir beendet erkldren, wenn der Platzierungsgarant noch Kom-
manditist bzw. Treugeber der Investmentgesellschaft ist.

Die Annahme der Beitrittserklarung kann nicht garantiert
werden. Ist das Platzierungsvolumen erreicht, wird der Treuhdn-
der keine weiteren Beteiligungsangebote der Anleger annehmen.
Nach dem Beitritt ist eine Kiirzung von Beteiligungsbetrdgen nur
im Falle der Uberzeichnung oder gemiR den Bestimmungen der
Beitrittserkldarung und des Gesellschaftsvertrags méglich, wenn
der Anleger gegeniiber der Investmentgesellschaft seinen
Zahlungsverp ichtungen nicht oder nicht vollstandig nach-
kommt. Im Falle der Uberzeichnung entspricht der Beteiligungs-
betrag dem niedrigeren Betrag, der sich aus der Annahme-
erkldarung des Treuhdnders ergibt. Darliber hinaus bestehen
keine Mdglichkeiten, die Zeichnung vorzeitig zu schlieBen oder
Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen zu kiirzen.

7.5.4 Ausgabepreis, Einzahlungskonto, Einzahlungsmodalitdten
Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der Summe seiner
Kommanditeinlage (Pfl chteinlage) und dem Ausgabeaufschlag
in Hohe von 5 %. Der Ausgabepreis ist in Euro zu leisten. Bei Ein-
gang der vollstdandigen Beitrittsunterlagen bis zum 15. eines Mo-
nats beim Treuhdnder ist der Ausgabepreis zum letzten Bankar-
beitstag des Monats in voller Hohe féllig und wird durch die
Investmentgesellschaft durch Einzug per Lastschrift eingezogen.
Das hierfiir erforderliche SEPA-Lastschriftmandat erteilt der An-
leger in der Beitrittserkldarung. Der Lastschrifteinzug des Ausga-
bepreises erfolgt zugunsten des folgenden Geschdftskontos der
Investmentgesellschaft:
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Kontoinhaber: HL Hotel UIm GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG
Kreditinstitut: Frankfurter Sparkasse
IBAN: DE20 5005 0201 0255 1184 14
S.W.LFT. /BIC-Code: HELADEF1822
Mandatsreferenz: HL Hotel Ulm
Gldubiger ID: DE52Z7700002068528

7.5.5 Riickgaberechte /Riicknahme von Anteilen
Riickgaberechte normalen und aullergewdhnlichen
Umstdnden bestehen fiir den Anleger nicht. Eine Riicknahme

unter

oder ein Umtausch von Anteilen an der Investmentgesellschaft
durch den Anleger ist nicht méglich. Riicknahmevereinbarungen
mit den Anlegern bestehen nicht.

7.5.6 Kiindigung der Beteiligung

Eine ordentliche Kiindigung durch Gesellschafter ist aus-
geschlossen. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt.

7.5.7 Ausscheiden aus wichtigem Grund

Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter kénnen einen Anleger
gemal den Regelungen des Gesellschaftsvertrags aus wichtigem
Grund aus der Investmentgesellschaft ausschliefen, ohne dass
es hierzu eines Gesellschafterbeschlusses oder der gerichtlichen
Klage bedarf. Ein wichtiger Grund kann unter anderem bei
Zahlungsunfdhigkeit oder Insolvenz des Anlegers, Pfindung des
Anteils am Investmentvermdgen eines Anlegers und Nicht-
erfiillung der geldwdscherechtlichen Anforderungen vorliegen.
Ein wichtiger Grund kann auch vorliegen, wenn ein Anleger die
Voraussetzungen nach § 6 des Gesellschaftsvertrags nicht
mehr erfiillt oder ausreichend nachweist oder der Anteil am
Investmentvermdgen an Personen vererbt wird, die sich an der
Investmentgesellschaft nicht beteiligen dirfen. Dem aus-
scheidenden Anleger steht als Entschddigung eine Abfin ungin
Geld (Abfin ungsguthaben) zu, sofern er seine Pfl chteinlage
nebst Ausgabeaufschlag geleistet hat. Auf die Regelungen der
§§ 23 und 24 des Gesellschaftsvertrags wird verwiesen.

7.6 Ubertragung und Einschrinkung der
Handelbarkeit von Anteilen

Der Anleger hat grundsédtzlich das Recht, liber seinen Anteil an

der Investmentgesellschaft (z. B. durch Schenkung, VerduBerung

oder Verpfindung) zu verfiigen. Die Ubertragung eines Anteils

an der Investmentgesellschaft wird im Wege der Abtretung

erfolgen.

Die Ubertragung oder sonstige Verfiigung iiber einen Anteil an
der Investmentgesellschaft ist jedoch grundsatzlich nur mit
Wirkung zum 31. Dezember eines jeden Jahres moglich. Jede
Verfligung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Zu-
stimmung eines Geschéaftsfiihrenden Gesellschafters, die gemaf
§ 22 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrags nur begriindet verweigert
werden darf. Eine teilweise Ubertragung ist nur zuldssig, soweit
dadurch keine Anteile an der Investmentgesellschaft entstehen,
deren Beteiligungshéhe nicht mindestens 20.000 Euro betrdgt
und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar ist. Die Bestellung eines
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NieRbrauchs an einem Anteil an der Investmentgesellschaft ist
unzuldssig.

Die freie Handelbarkeit der Anteile an der Investmentgesell-
schaft ist durch die vorstehend beschriebenen Bedingungen bei
Ubertragungen oder sonstigen Verfiigungen eingeschrinkt. Die
freie Handelbarkeit ist ferner dadurch stark eingeschréankt, dass
die Anteile an der Investmentgesellschaft weder an einer Borse
noch in einem anderen organisierten Markt notiert oder
gehandelt werden. Eine VerduBerung kann lediglich iber nicht
regulierte Zweitmarkte fir Kommanditbeteiligungen erfolgen.
Der dem Handel in solchen Markten zugrunde liegende Markt-
preis wird nicht ausschlieBlich durch den Wert der im Invest-
mentvermdgen gehaltenen Vermdgensgegenstdnde, sondern
auch durch Angebot und Nachfrage bestimmt. Daher kann der
Marktpreis von dem ermittelten Anteilswert abweichen. Eine
vorzeitige VerduBerung von Anteilen an der
gesellschaft kann somit unter Umstdnden gar nicht oder nur mit
erheblichen Preisabschldgen mdglich sein. Bei einer teilweisen
VerduBerung von Anteilen an der

Investment-

Investmentgesellschaft
diirfen keine Anteile entstehen, deren Beteiligungshdhe nicht
mindestens 20.000 Euro betrdgt und durch 1.000 Euro ohne Rest
teilbar ist. Ein Riickgaberecht von Anteilen an die Investment-
gesellschaft besteht nicht.

Bei einer Verfligung liber einen Anteil tragen der verfiigende
Gesellschafter sowie der Erwerber die damit verbundenen und
nachgewiesenen notwendigen Auslagen der Gesellschaft sowie
der Kapitalverwaltungsgesellschaft bis zu insgesamt 5 % des
nach § 168 Abs. 1 KAGB ermittelten Anteilswerts im entspre-
chenden Geschiftsjahr (siehe hierzu auch Gesellschaftsvertrag
§ 22 Abs. 5, Seite 84). Auf das Risiko »Ubertragbarkeit der An-
teile / Eingeschrinkte freie Handelbarkeit (Fungibilitit)« im Ab-
schnitt 5.3 »Gesellschafterrisiken«, Seite 45, wird hingewiesen.

7.7 Tod eines Anlegers

Stirbt ein Kommanditist oder Treugeber, wird das Investment-
vermdgen mit seinen Erben oder Vermdchtnisnehmern fort-
gesetzt. Die Erben treten mit allen Rechten und P ichten in die
Rechtsstellung des Kommanditisten bzw. Treugebers ein.
Mehrere Erben haben zur Wahrnehmung der Gesellschafterrech-
te einen gemeinsamen Bevollmachtigten zu bestellen. Bis zur
Bestellung des Bevollméachtigten ruhen alle Rechte und P ichten
der Rechtsnachfolger mit Ausnahme der Ergebnisbeteiligung
und der Rechte, die durch die in § 28 des Gesellschaftsvertrags
eingerdumte Vollmacht fiir den Treuhdnder abgedeckt sind. Die
Ubertragung durch Erbfallist jederzeit méglich. Sofern ein Anleger
im Wege der Erbfolge in die Stellung eines Kommanditisten oder
Treugebers gelangt, der sich jedoch nach den Regelungen des
Gesellschaftsvertrags nicht als Gesellschafter an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen diirfte, sind die Geschaftsfiihren-
den Gesellschafter zum Ausschluss des betroffenen Gesellschaf-
ters aus wichtigem Grund berechtigt. Die Erben haben bei einer
Erbauseinandersetzung zu beachten, dass keine Anteile ent-
stehen, deren Beteiligungshdhe nicht mindestens 20.000 Euro
betrdgt und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar ist.
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7.8 Voraussetzung fiir die Auflésung und
Ubertragung der Investmentgesellschaft

Die Laufzeit des Investmentvermdgens bestimmt sich nach den

Regelungen des Gesellschaftsvertrags zur Dauer der Invest-

mentgesellschaft (siehe Abschnitt 2.1 »Investmentgesellschaft«,

Seite 5).

Mit quali zierter Mehrheit der abgegebenen Stimmen kdnnen
die Gesellschafter die Au 6sung der Investmentgesellschaft
beschlieBen. Davon abweichend kann die Liquidation der Invest-
mentgesellschaft gemdl § 25 des Gesellschaftsvertrags auch
ohne entsprechenden Gesellschafterbeschluss erfolgen. Kiindigt
die KVG den Bestellungsvertrag oder erlischt die Befugnis der
KVG, als Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des KAGB tdtig
zu sein, so haben die Geschdftsfiihrenden Gesellschafter mit
Zustimmung der BaFin unverziiglich eine neue Kapitalver-
waltungsgesellschaft zu bestellen und mit dieser
im Wesentlichen gleichlautenden Bestellungsvertrag abzu-

einen

schlieBen. Versagt die BaFin in diesem Fall ihre Zustimmung zur
Bestellung der durch die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter
bestellten neuen KVG oder kann eine neue KVG nicht binnen
angemessener  Frist,
gewonnen werden, so ist die Gesellschaft nach Ablauf der Mo-
natsfrist auch ohne entsprechenden Gesellschafterbeschluss zu
liquidieren. Sofern es, gleich aus welchem Grunde, zur Liquidati-
on der Investmentgesellschaft kommt, wird diese durch die Ge-

ldngstens innerhalb eines Monats,

schéftsfiihrenden Gesellschafter oder durch den oder die von ihr
zu bestellenden Liquidator(en) / Abwickler durchgefiihrt und von
der Verwahrstelle Ulberwacht. Dasselbe gilt fiir eine ggf.
erforderliche Nachtragsliquidation. Der Erl6s aus der Verwertung
des Vermdgens der Investmentgesellschaft wird dazu verwendet,
zundchst die Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft
gegeniber Drittgldubigern und danach solche gegeniiber den
Gesellschaftern auszugleichen. Die danach verbleibende Liquidi-
tdt wird an die Gesellschafter nach der Beteiligungsquote und
unter Beriicksichtigung aller Kapitalkonten ausgezahlt, wobei
die Liquidatoren berechtigt sind, fiir etwaige Steuerlasten,
sonstige drohende Verbindlichkeiten, insbesondere Gewerbe-
steuer auf VerduRerungsgewinne, die noch auf die Investment-
gesellschaft zukommen kdnnten, vorsorglich entsprechende Be-
trage bis zur verbindlichen Klarung einzubehalten und zunachst
nicht auszuzahlen. Der Liquidator hat jahrlich sowie auf den Tag,
andemdie Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu
erstellen, der den Anforderungen des Jahresberichts entspricht.
Das Investmentvermdgen kann nicht auf ein anderes Invest-
mentvermdgen libertragen werden.

Stand 26.03.2018

79 Angaben zum jiingsten Nettoinventarwert
Ein Nettoinventarwert ist zum Zeitpunkt der Au egung des
Investmentvermdgens oder fir friihere Zeitpunkte nicht sinnvoll
ermittelbar. Angaben zum jeweils jlingsten Nettoinventarwert
werden gemal § 297 Abs. 2 KAGB, sobald ein solcher sinnvoll
ermittelt werden kann, wdhrend der Platzierungsphase mindes-
tens einmal jahrlich auf der Internetseite der KVG bzw. im jeweils
letzten verdffentlichten Jahresbericht der Investmentgesell-
schaft zur Verfligung gestellt. Den diesbeziiglichen gesetzlichen
Informationsanforderungen wird insoweit im Rahmen der dem
Anleger rechtzeitig zur Verfligung gestellten weiteren Verkaufs-
und Beitrittsunterlagen Rechnung getragen.
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8. Ermittlung und Verwendung
der Ertrage

8.1 Ermittlung der Ertrage

Die Objektgesellschaft erzielt wahrend der Vermietungsphase
des Anlageobjekts Mieteinnahmen sowie ggf. Zinsen aus der
Anlage der liquiden Mittel nach MaRgabe der §§ 261 Abs. 1 Nr. 7,
194, 195 KAGB. Ferner kann aus dem Verdulerungserlos des
Anlageobjekts nach Abzug der Verbindlichkeiten und der aus
dem Investmentvermdgen zu zahlenden Kosten und Gebihren
ein Uberschuss entstehen (siehe Abschnitt 6.3 »Sonstige Kosten
und Gebiihren, die aus dem Investmentvermdgen zu zahlen
sind«, Seite 48). Zudem kdnnen Betrige einbehalten werden,
die zum Ausgleich von Wertminderungen der Immobilie, unter
anderem aufgrund der in den Anlagebedingungen vereinbarten
Leveragegrenze erforderlich sind.

8.2 Investitions- und Finanzplan

der Investmentgesellschaft
Der nachfolgend dargestellte Investitions- und Finanzplan stellt
die Mittelverwendung sowie die Mittelherkunft der Objekt-
gesellschaft und der Investmentgesellschaft dar. Die einzelnen
Positionen beruhen auf geschlossenen Vertrdgen, bereits ge-
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leisteten Zahlungen oder Erfahrungswerten. Die Nettoein-
nahmen der Investmentgesellschaft werden fiir die Bezahlung
der Gesamtinvestitionskosten verwendet. Fiir sonstige Zwecke
werden die Nettoeinnahmen nicht genutzt. Abweichungen
gegenuber den kalkulierten Werten wirken sich entsprechend
auf die Liquiditdt der Investmentgesellschaft aus.

8.2.1 Erlauterung der Anschaffungs- und Herstellungskosten.
Als Verkehrswert der Immobilie ist gemaR § 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB
fiir den Zeitraum von zwdlf Monaten nach dem Erwerb der dem
Anteilskaufvertrag
zusetzen. Anderungen von wesentlichen Bewertungsfaktoren
liegen nicht vor. Die gemdR § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB gesondert
beriicksichtigen
Aufwendungen, die aus dem Erwerb der Anteile an der Objekt-
gesellschaft bzw.
wie Notar- und Grundbuchkosten sowie Kosten fiir die tech-
nische und rechtliche Due Diligence.

zugrunde liegende Immobilienwert an-

anzusetzenden Anschaffungsnebenkosten

aus dem Ankauf der Immobilie resultieren,

8.2.2 Erlauterung der Initialkosten

Die Initialkosten gemdB § 6 der Anlagebedingungen beriick-
sichtigen die vertraglich vereinbarten Vergiitungen fiir die KVG
und den Platzierungsgaranten.

Investitions- und Finanzplan der Objektgesellschaft -teilweise PROGNOSE-*

in Euro

Anteil des in Prozent des
in Prozent Emittenten Eigenkapitals in Prozent des
der Gesamt- (94,9 %) inklusive Emissionskapitals ohne
investitionskosten in Euro Ausgabeaufschlag Ausgabeaufschlag

Mittelverwendung

Anschaffungs- und Herstellungskosten 27.756.411 98,43 % 26.340.831 173,02 % 181,91 %
Immobilienwert 27.356.411 97,01 % 25.961.231 170,53 % 179,29 %
Erwerbsnebenkosten 400.000 L42 % 379.600 2,49 % 2,62 %
Initialkosten 300.000 1,06 % 284.700 1,87 % 197 %
Konzeption Objektgesellschaft 50.000 0,18 % 47.450 0,31 % 0,33 %
Fremdkapitalvermittiung 250.000 0,89 % 237.250 1,56 % 1,64 %
Finanzierungskosten 29.000 0,10 % 27.521 0,18 % 0,19 %
Liquiditatsreserve 114.589 0,41 % 108.745 0,71 % 0,75 %
Gesamtinvestitionskosten 28.200.000 100,00 % 26.761.797 175,79 % 184,82 %

Mittelherkunft

Eigenkapital 13.700.000 48,58 % 13.001.299 85,40 % 89,79 %
Bareinlage Emittent 94,90 % 9.506.623 33,71 % 9.506.623 62,44 % 65,65 %
Bareinlage Co-Investor 5,10 % 510.893 1,81 % - - -
Bareinlage Geschéftsfiihrender Kommanditist 0,00 % 1 0,00 % - - -
Ubernommene stille Reserven 3.682.482 13,06 % 3.494.675 22,96 % 24,13 %
Fremdkapital 14.500.000 51,42 % 13.760.499 90,39 % 95,03 %
Gesamtfinanzierung Objektgesellschaft 28.200.000 100,00 % 26.761.797 175,79 % 184,82 %

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich
1 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fir zukiinftige Wertentwicklungen
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Investitions- und Finanzplan der Investmentgesellschaft - teilweise PROGNOSE® -

Stand 26.03.2018

in Prozent des

in Prozent Eigenkapitals
der Gesamt- inklusive
in Euro investitionskosten Ausgabeaufschlag

in Prozent des
Emissionskapitals ohne
Ausgabeaufschlag

Mittelverwendung

Anschaffungs- und Herstellungskosten 13.001.299 85,40 % 85,40 % 89,79 %
Kagfpre|s der Gesellschaftsanteile 3.494.676 22.96 % 22.96 % 26,13 %
Objektgesellschaft

Kapitalerhéhung Objektgesellschaft 9.506.623 62,44 % 62,44 % 65,65 %
Ausgabeaufschlag und Initialkosten 2.003.250 13,16 % 13,16 % 13,83 %
Verkaufs- und Werbeunterlagen 119.000 0,78 % 0,78 % 0,82 %
Einrichtung Verwahrstelle 5.950 0,04 % 0,04 % 0,04 %
Eigenkapitalvermittlung inkl. Ausgabeaufschlag 1.230.800 8,08 % 8,08 % 8,50 %
Konzeption des Investmentvermdgens 297.500 1,95 % 1,95 % 2,05 %
Platzierungsgarantie 350.000 2,30 % 2,30 % 2,42 %
Finanzierungskosten 50.000 0,33 % 0,33 % 0,35 %
Sonstige Anlaufkosten 11.900 0,08 % 0,08 % 0,08 %
Liquiditatsreserve 157.551 1,03 % 1,03 % 1,09 %
Gesamtinvestitionskosten 15.224.000 100,00 % 100,00 % 105,14 %

Mittelherkunft

Eigenkapital 14.500.000 95,24 % 95,24 % 100,14 %
Emissionskapital 14.480.000 95,11 % 95,11 % 100,00 %
Geschéftsfiihrender Kommanditist 20.000 0,13 % 0,13 % 0,14 %
Ausgabeaufschlag 724.000 4,76 % 4,76 % 5,00 %
Gesamtfinanzierung 15.224.000 100,00 % 100,00 % 105,14 %

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich
1 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen

Investitions- und Finanzplan des Emittenten kummuliert tiber alle Gesellschaftsebenen - teilweise PROGNOSE*

in Prozent des

in Prozent Eigenkapitals
der Gesamt- inklusive
in Euro investitionskosten Ausgabeaufschlag

in Prozent des
Emissionskapitals ohne
Ausgabeaufschlag

Mittelverwendung

Anschaffungs- und Herstellungskosten 26.340.831 90,88 % 173,02 % 181,91 %
Ausgabeaufschlag und Initialkosten 2.287.950 7,89 % 15,03 % 15,80 %
Finanzierungskosten 77.521 0,27 % 0,51 % 0,54 %
Sonstige Anlaufkosten 11.900 0,04 % 0,08 % 0,08 %
Liquiditatsreserve 266.296 0,92 % 1,75 % 1,84 %
Gesamtinvestitionskosten 28.984.498 100,00 % 190,39 % 200,17 %

Mittelherkunft

Eigenkapital 14.500.000 50,03 % 95,24 % 100,14 %
Ausgabeaufschlag 724.000 2,50 % 4,76 % 5,00 %
Fremdkapital 13.760.499 47,48 % 90,39 % 95,03 %
Gesamtfinanzierung 28.984.499 100,00 % 190,39 % 200,17 %

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich
1 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen
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8.2.3 Erlduterung der Finanzierungskosten

Die Finanzierungskosten berlicksichtigen die Bearbeitungsge-
biihren fir die langfristige Finanzierung und fiir die Eigenkapital-
Zwischenfi anzierung.

8.2.4 Erlduterung der Liquiditatsreserve

Die Liquiditdtsreserve dient zum Ausgleich unterjahriger Liquidi-
tatsschwankungen und steht fiir unvorhergesehene Ausgaben
wdhrend der Investitionsphase und der Laufzeit des Investment-
vermdgens zur Verfiigung.

8.2.5 Erlduterung der Eigen- und Fremdmittel

Zum Zeitpunkt der Vollplatzierung hélt der Geschaftsfiihrende
Kommanditist eine Kommanditeinlage in Hohe von 20.000 Euro
am Eigenkapital der Investmentgesellschaft. Der Treuhdnder ist
anfdnglich mit einem Kommanditanteil in H6he von 500 Euro
beteiligt und scheidet mit seiner eigenen Einlage zum Zeitpunkt
der Vollplatzierung aus. Es ist planmdBig vorgesehen, ein
Emissionskapital in Hohe von 14.480.000 Euro einzuwerben. Da
das Emissionskapital zur Gesamt nanzierung allein nicht
ausreicht, nimmt die Objektgesellschaft ein langfristiges Dar-
lehen in Hohe von anfdnglich 14.500.000 Euro auf. Die
Konditionen und die Félligkeit flir dieses Darlehen ergeben sich
aus Abschnitt 4.11 »Darlehensvertrag«, Seite 33.

Das einzuwerbende Emissionskapital wird zundchst durch ein
kurzfristiges Darlehen der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG
in Hohe von 14.480.000 Euro zwischenfinanziert. Die Eigen-
sukzessive durch die
beitretenden Anleger zurilickgefiihrt
und die Falligkeit flr diese
Zwischenfinanzierungsmittel ergeben sich aus Abschnitt 4.12

kapital-Zwischenfinanzierung soll
Kapitaleinlagen der
werden. Die Konditionen
»Eigenkapital-Zwischen nanzierung«, Seite 35. Wdhrend der
Platzierungsphase wird der Zins fir die Eigenkapital-Zwischen-
finanzierung mit dem Teil der eingesparten Auszahlungen,
der auf das noch nicht eingezahlte Emissionskapital entfdllt,
bedient.

8.2.6 Erlduterung des Ausgabeaufschlags

Die neu beitretenden Gesellschafter /Anleger haben auf ihre
P ichteinlage einen Ausgabeaufschlagin Hohe von bis zu 5 % zu
zahlen, welcher vollstandig fiir die Eigenkapitalvermittlung ver-
wendet wird.

8.3 Erlduterung der Basis fiir die Ermittlung

der angestrebten Ertrage — PROGNOSE
Die Investmentgesellschaft strebt ab Ubernahme der Immobilie
durch die Objektgesellschaft liber die Laufzeit des Investment-
vermdgens eine Auszahlung von 5 % p. a. auf das Eigenkapital
(ohne Ausgabeaufschlag) an. Die Annahmen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft gehen von einer Gesamtriickzahlung des
Eigenkapitals, bestehend aus laufenden Auszahlungen und Aus-
zahlungen aus dem Erlés aus der VerduBerung der Immobilie,
Uiber die gesamte geplante Laufzeit des Investmentvermdgens in
Hohe von rund 154,6 % aus.
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8.3.1 Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen als Hauptfaktor der zu erwartenden Ertrdge
beriicksichtigen auf Basis der zum Zeitpunkt des Abschlusses
des Kaufvertrags bestehenden Mietverhdltnisse die vertraglich
vereinbarten Mieten und spiegeln die entsprechende Jahres-
nettomiete wider. (Vgl. hierzu Abschnitt 4.5 »Mieterstruktur und
Mietvertrige«, Seite 29)

Die Annahmen der KVG gehen hinsichtlich der mdglichen Miet-
einnahmen von einer angenommenen In ationsrate fir die Jahre
2018 bis zum Ende der angestrebten Fondslaufzeit im Jahr 2028
von 2 % p. a. aus. Aufgrund dieser Annahme werden die aktuel-
len Mietansdtze entsprechend den Wertsicherungsvereinbarun-
gen der einzelnen Mietvertrdge tiber die Laufzeit des jeweiligen
Mietvertrags fortgefiihrt. (Zu den jeweiligen Wertsicherungs-
vereinbarungen siehe auch Tabelle »Ubersicht der Mieter und
Mietvertragsdaten« unter Kapitel 4.5, Seite 30)

Annahmegemdl wurde von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
im Rahmen der Anlagestrategie fiir das vorliegende Investment-
vermdgen bei der Ermittlung der angestrebten Ertrdge unter-
stellt, dass zum Ende der mietvertraglichen Festmietzeit der
Biiro dchen und der PKW-Stellpldtze Kosten in Hohe von ins-
gesamt rund 227.629 Euro entstehen. Diese Kosten kdnnen in
Form von Renovierungs- und Umbaukosten, Leerstandskosten,
Incentivierung von Neuvertragen oder Vertragsverlangerungen
im Bestand sowie fiir Maklervergiitungen anfallen.

8.3.2 Kalkulierter Mietausfall
Es wurde ein kalkulatorisches Mietausfallrisiko von pauschal
rund 1 % der Jahresnettomieteinnahmen angesetzt.

8.3.3 Zinseinnahmen

Durch die Anlage der kalkulierten Liquiditatsreserve sowie von
unterjdhrigen Liquiditdtsiberschiissen konnen Zinseinnahmen
entstehen. Eine Verzinsung der Liquiditdtsreserve wurde auf-
grund der aktuellen Zinspolitik mit null angenommen.

8.3.4 VerduBerung der Immobilie

Der angestrebte Verkaufspreis der Immobilie zum Ende der
Grundlaufzeit belduft sich auf rund 29.007.023 Euro. Bezogen auf
die fiir das Jahr 2028 prognostizierte Jahresnettomiete in Héhe
von rund 1.613.133 Euro entspricht der Verkaufspreis einem Fak-
tor von rund 17,98. Nach Abzug der Transaktionskosten in Héhe
von 1 % bzw. 290.070 Euro zuziiglich etwaiger Umsatzsteuer
verbleibt ein VerduBerungserlésinHohe vonrund 28.717.000 Euro.
(siehe auch »Transaktions- und Investitionskosten« Seite 49
unter Abschnitt 6.3.6)

Laufende Kosten gemdf; Anlagebedingungen

Fir Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen, die
nicht auf die Mieter umgelegt werden kénnen, wurde ein jahr-
licher Betrag von sieben Euro/m? Miet iche und 50 Euro/Stell-
platz kalkuliert. Aufgrund der bestehenden Gewdhrleistungs-
anspriiche werden diese Betrdge in den ersten 5 Jahren mit 25 %
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angesetzt. Die Kosten werden mit 2 % p. a. indexiert. Eventuell
nicht umlagefdhige Bewirtschaftungskosten wurden mit 2 % der
prognostizierten Jahresnettomiete angesetzt. Zum Zeitpunkt
der Au egung des Investmentvermdgens ist die Investment-
gesellschaft nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt.

Die laufenden Kosten gemdlR § 7 der Anlagebedingungen be-
riicksichtigen dariiber hinaus insbesondere die Vergilitung der
KVG, der Verwahrstelle und des Treuhandkommanditisten (siehe
auch »Laufende Kosten, Seite 48 unter Abschnitt 6.3.3).

8.3.5 Darlehenszinsen

Der Darlehenszins fiir die langfristige Fremdfi anzierung liber
anfanglich 14.500.000 Euro belduft sich auf 2,08 % p. a. und ist
bis zum 31.12.2028 unverdnderlich.

8.3.6 Tilgung langfristiges Darlehen
Das Darlehen wird ab Auszahlung (voraussichtlich zum
01.07.2018) annuitdtisch mit 0,5 % p. a. fiir die ersten fiinf Jahre

Stand 26.03.2018

und 1 % ab dem sechsten Jahr getilgt. Die Restschuld des
Darlehens zum Ende der Laufzeit des Investmentvermdgens ist
mit rund 13.274.194 Euro bzw. rund 91,55 % des urspriinglichen
Darlehensbetrags kalkuliert.

8.3.7 Auszahlung der Investmentgesellschaft

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen zu den
Annahmen der Kapitalverwaltungsgesellschaft im Rahmen der
Anlagestrategie fiir das vorliegende Investmentvermdgen fir die
Ermittlung der angestrebten Ertrdge aus der Investmentgesell-
schaft ergibt sich eine mdgliche Auszahlung der Investment-
gesellschaft an die Anleger von anfdnglich 5 % p. a. vor Steuern
bezogen auf den jeweiligen Beteiligungsbetrag (ohne Berlick-
sichtigung des Ausgabeaufschlags) iiber die angestrebte Lauf-
zeit des Investmentvermdgens.

Wie vorstehend dargelegt, ist wahrend der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft mit Schwankungen beziiglich der H6he von
madglichen Auszahlungen an die Anleger zu rechnen, sodass in

Wirtschaftlichkeitsrechnung der Objektgesellschaft (ohne Ausgabeaufschlag) - PROGNOSE® —

(Angaben in Tausend Euro)

Summe

Liquditdtsergebnis

2018 2019 2020 2021

1 Mieteinnahmen 15.698 702 1.404 1.404 1.458
2 Kalkulierter Mietausfall -157 -7 -14 -14 -15
3 Zinseinnahmen / (-ausgaben) 0 0 0 0 0
4 VerduBerungserlds nach Kosten 28.717 0 0 0 0
Summe Einnahmen 44.258 695 1.390 1.390 1.443
5 Nicht umlagefdhige Bewirtschaftungskosten 314 14 28 28 29
6 Instandhaltung /Instandsetzung 293 4 9 9 10
7 Vermietungskosten 228 0 0 0 0
8 Verwaltungskosten 970 45 81 82 83
9 Nicht abzugsféhige Vorsteuer 0 0 0 0 0
10  Fremdkapitalzinsen 3.057 151 300 299 297
11  Fremdkapitaltilgung 14.500 36 74 76 77
Summe Ausgaben 19.362 250 492 494 496
12 Liquiditdtsergebnis der Objektgesellschaft 24.896 445 898 896 947
13 Verdnderung der Liquiditdtsreserve -115 -6 -4 -5 45
14  Stand der Liquiditdtsreserve 108 105 100 145
Auszahlung der Objektgesellschaft 25.011 451 902 902 902
Wirtschaftlichkeitsrechnung der Investmentgesellschaft (ohne Ausgabeaufschlag) - PROGNOSE?* -
(Angaben in Tausend Euro)

Summe 2018 2019 2020 2021

Liquditdtsergebnis
1 Auszahlung aus Objektgesellschaft 23.735 428 856 856 856
2 Zinseinnahmen / (-ausgaben) 0 0 0 0 0
Summe Einnahmen 23.735 428 856 856 856
2 Verwaltungskosten 1.240 67 106 107 108
3 Nicht abzugsfahige Vorsteuer 236 13 20 20 21
Summe Ausgaben 1.476 79 126 128 129

0

4 Liquiditatsergebnis der Fondsgesellschaft 22.260 349 729 728 727
5 Verdnderung der Liquiditdtsreserve -158 -14 4 3 2
6 Stand der Liquiditdtsreserve 144 148 151 152
Auszahlung der Investmentgesellschaft 22.417 363 725 725 725

* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen.
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einzelnen Jahren die tatsdchlichen Auszahlungen auch deutlich
unter oder auch tiber dem vorstehend genannten Durchschnitts-
wert von 5 % liegen kénnen. Im Rahmen der Desinvestitionen
der Vermdégensgegenstdnde sollen bis zum tatsédchlichen Lauf-
zeitende der Investmentgesellschaft zusatzliche Ertrdge fiir die
Anleger generiert werden, sodass neben der Kapitalriickzahlung
an die Anleger — nebst den vorstehend genannten angestrebten
laufenden Auszahlungen — noch eine zusdtzliche Kapital-
vermehrung durch aktives Management der Vermdgensgegen-
stinde (bzw. der zugrunde liegenden Anlageobjekte) durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft angestrebt wird. Siehe hierzu
auch Abschnitt 4.2 »MaRgebliche Anlagegrundsdtze und -gren-
zenk, Seite 19.

8.4 Malnahmen fiir die Vornahme

von Zahlungen an die Anleger
Die KVG fungiert als alleinige Zahlstelle, die bestimmungsgemaf
Zahlungen der Investmentgesellschaft (z. B. Auszahlungen) an
die Anleger ausfiihrt.
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8.5 Haufigkeit der Auszahlungen von Ertragen
Die Auszahlungen an die Gesellschafter sollen jahrlich bis Marz
fiir das vorangegangene Geschédftsjahr erfolgen; erstmals bis
Marz 2019 zeitanteilig fiir das Geschdftsjahr 2018.

8.6 Bisherige Wertentwicklung

des Investmentvermogens
Zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens liegen
noch keine Angaben lber die bisherige Wertentwicklung des AIF
vor. Die Investmentgesellschaft wurde erst kurz vor Aufstellung
des Verkaufsprospekts wirtschaftlich neu gegriindet. Angaben
zur Wertentwicklung werden jedoch — sobald diese sinnvoll
ermittelt werden kdnnen — im Rahmen der Jahresberichte bzw.
wdhrend der Platzierungsphase in den wesentlichen Anlegerin-
formationen erfolgen. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen,
dass die bisherige Wertentwicklung des Investmentvermdgens
kein Indikator fur die zukiinftige Wertentwicklung ist.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Verkauf
1.458 1.486 1.514 1.514 1.573 1.573 1.613 0
-15 -15 -15 -15 -16 -16 -16 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 28.717
1.443 1.471 1.499 1.499 1.557 1.557 1.597 28.717
29 30 30 30 31 31 32 0
10 40 41 41 42 43 44 0
0 0 0 0 0 0 228 0
85 86 88 90 91 93 145 0
0 0 0 0 0 0 0 0
295 294 291 288 284 281 278 0
79 113 148 151 154 157 161 13.274
498 562 598 600 604 606 887 13.274
945 909 901 899 954 951 710 15.443
44 7 0 -28 27 24 -117 -102
189 196 195 167 194 218 102 0
902 902 902 927 927 927 826 15.544
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
856 856 856 879 879 879 784 14.752
0 0 0 0 0 0 0 0
856 856 856 879 879 879 784 14.752
110 111 113 114 116 118 169
21 21 21 22 22 22 32
131 133 134 136 138 140 202
725 723 721 743 741 739 583 14.752
0 -2 -4 18 16 14 142 -53
152 150 147 165 181 196 53 0
725 725 725 725 725 725 725 14.805




64 HOTEL- UND BUROIMMOBILIE, ULM | VERKAUFSPROSPEKT

9. Kurzangaben liber die fiir
den Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften

Hinweise
Die Angaben der fiir den Anleger bedeutsamen Steuervor-
schriften befassen sich ausschliellich mit mdglichen steuer-
lichen Konsequenzen fiir den im Verkaufsprospekt genannten
Anlegerkreis. Die Erlduterungen richten sich zuerst an natiir-
liche Personen, die ihren Anteil an der Investmentgesellschaft
wadhrend der gesamten Laufzeit der Beteiligung direkt oder iiber
eine nicht gewerbliche Personengesellschaft im Privatvermdgen
halten, ausschlieBlich in Deutschland steuerlich ansdssig sind
und mit ihrem weltweiten Einkommen der deutschen Ein-
unterliegen.
den Anlegerkreis der juristischen Personen,
Personenhandelsgesellschaften oder Stiftungen, die ihren Sitz in

kommensteuer Die abweichenden Steuervor-

schriften fir

Deutschland haben und ihren Anteil an der Investmentgesell-
schaft im Betriebsvermdgen halten, werden gesondert darge-
stellt. Die in diesem Abschnitt dargelegten Ausfiihrungen basieren
auf der zum Zeitpunkt der Au egung des Investmentvermdgens
in der Bundesrepublik Deutschland geltenden Rechtslage, der
aktuellen Rechtsprechung und der veréffentlichten Auffassung
der Finanzverwaltung. Die Rechtsgrundlagen kdnnen sich
wdhrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft jederzeit
andern, ggf. auch riickwirkend. Die endgiiltige Feststellung der
tatsdchlichen Besteuerungsgrundlagen obliegt der Finanz-
verwaltung und den Finanzgerichten, die im Rahmen der Ver-
anlagung, einer steuerlichen AuBenpriifung oder ggf. in einem

nanzgerichtlichen Verfahren zu anderen Ergebnissen gelangen
kénnen.

Die folgenden Erlduterungen erheben nicht den Anspruch,
samtliche steuerliche Aspekte zu behandeln, die aufgrund der
personlichen Umstdnde des einzelnen Anlegers von Bedeutung
sein kdnnen und ersetzen daher auf keinen Fall eine vollstdndige
steuerliche Beratung unter Einbeziehung der persénlichen Ver-
hadltnisse eines Anlegers.

9.1 Angaben fiir Anleger, die ihre Beteiligung
im Privatvermogen halten

9.1.1 Einkunftsart Vermietung und Verpachtung

Die Quali kation der Einkiinfte erfolgt bei der Investmentgesell-
schaft unter Beriicksichtigung ihrer Beteiligung an der Objekt-
gesellschaft. Die Objektgesellschaft erzielt Uberschussein-
kiinfte in Form von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung
(§ 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG). Gewerbliche Titigkeiten werden
weder von der Investmentgesellschaft noch von der Objekt-
gesellschaft erbracht. Die gewerbliche Prdgung, die gemal § 15
Abs. 3 EStG bei einer GmbH & Co. KG im Regelfall anzunehmenist,
wurde fir beide Gesellschaften jeweils durch die Erteilung der
Geschéaftsfiihrungsbefugnis eines Kommanditisten aufgehoben.

Durch die Investmentgesellschaft erzielte Zinsertrdge werden
auf der Grundlage von § 20 Abs. 8 Satz 1 EStG den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung zugerechnet.
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9.1.2 Ergebnismitteilung /Einnahmen und Ausgaben

Das steuerliche Ergebnis ermittelt sich auf allen Ebenen aus dem
Uberschuss der Einnahmen iiber die Werbungskosten, § 2 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 EStG. Zu den Einnahmen der Objektgesellschaft
gehdren in diesem Fall sowohl vereinnahmte Mietzahlungen als
auch Guthabenzinsen aus der Anlage liquider Mittel sowie die
vom Mieter gezahlte Umsatzsteuer bzw. vom Finanzamt er-
stattete Vorsteuer.

Zu den Werbungskosten gehdren neben den mit der Vermietung
im unmittelbaren wirtschaftlichen Zusammenhang stehenden
Ausgaben, wie z. B. Verwaltungskosten, Zinsen fiir die Fremd-
fi anzierung wahrend der Vermietungsphase, auch Abschrei-
bungen und gezahlte Umsatzsteuer. Abschreibungsbemes-
sungsgrundlage ist der anteilige Gebdudekaufpreis zuzliglich der
anteiligen Anschaffungsnebenkosten. Nach den Regelungen des
5. Bauherrenerlasses (vom 20.10.2003, Az. IV C 3 — S 2253a -
48/03, BStBI. 1 2003, S. 546) gehéren zu diesen Anschaffungsne-
benkosten (z. B. Notar und sonstige Beschaffungskosten) auch
alle zu leistenden Initialkosten, wie z. B. Vergiitungen fir die
Vermittlung fiir das Fremdkapital und das Eigenkapital zuziiglich
des Ausgabeaufschlags, fiir die Platzierungsgarantie, Kosten
fiir die Ausarbeitung der technischen, wirtschaftlichen und
steuerlichen Grundkonzeption. Diese Anschaffungsnebenkosten
konnen nicht sofort als Werbungskosten abgezogen werden,
sondern sind im Wege der Abschreibung geméal} § 7 Abs. &4 Nr. 2a
EStG in Hohe von 2 % des rechnerischen Gebdudeanteils geltend
zu machen.

Individuelle Einnahmen eines Anlegers (z. B. Riickvergiitungen)
und individuelle Ausgaben (z. B. Beratungskosten, Re nanzie-
rungszinsen) kdnnen — nur auf der Ebene der Investment-
gesellschaft — als sogenannte Sondereinnahmen bzw. Sonder-
werbungskosten — beriicksichtigt werden und sind der
Investmentgesellschaft spdtestens bis zum 31. Mdrz eines jeden
Jahres bekannt zu geben, damit diese im Rahmen der Ermittlung

der Besteuerungsgrundlagen beriicksichtigt werden kénnen.

9.1.3 Einkunftserzielungsabsicht

Steuerlich relevante Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
kann ein Anleger nur erzielen, wenn er die Absicht nachweisen
kann, einen positiven Saldo aus Einnahmen und Werbungskosten
zu versteuern (Totalgewinnprognose). Der Nachweis ist auf jeder
Ebene der Beteiligungsstruktur und individuell durch den An-
leger zu erbringen. Anhand der vorliegenden Prognoserech-
nungen ist der Totalgewinn fiir die Investment- bzw. Objekt-
gesellschaft nachgewiesen. Die Investmentgesellschaft wird
prognosegemiR bereits ab dem Jahr 2019 einen Uberschuss er-
zielen, sodass eine steuerlich »unbeachtliche Liebhaberei« nicht
in Betracht kommt. Ein etwaiger steuerfreier Gewinn aus der
VerduRerung der Immobilie bleibt dabei auRer Betracht.

Soweit ein Anleger seinen Anteil an der Investmentgesellschaft
ganz oder teilweise fremd nanziert oder weitere Sonderwer-
bungskosten im Zusammenhang mit der Beteiligung entstehen
bzw. geltend gemacht werden, kann dies dazu fiihren, dass die
Einkunftserzielungsabsicht auf individueller Ebene nicht mehr
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vorliegt. Dies hdtte zur Folge, dass keine Einkiinfte aus Vermie-
tung und Verpachtung vorldgen und eventuell entstehende
negative Einkiinfte auf individueller Ebene steuerlich nicht an-
erkannt werden. Weicht die geplante individuelle Laufzeit eines
Anlegers von der der Investmentgesellschaft ab, weil z. B. eine
Ubertragung wihrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft
geplant ist, ist die Einkunftserzielungsabsicht sowohl beim
urspriinglichen Anleger als auch beim neuen Anleger einzeln
durch diese Anleger zu priifen. Es ist nicht auszuschlielen, dass
sowohl beim Ubertragenden als auch beim Ubernehmer die
Einkunftserzielungsabsicht durch das Finanzamt verneint wird.

9.1.4 Zurechnung der Einkiinfte - Transparenzprinzip

Die steuerlichen Einkiinfte der Investmentgesellschaft werden
unter Einbeziehung der individuellen Sonderwerbungskosten
und Sondereinnahmen als »Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung« gemiR (§ 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG festgestellt
und gemdl § 180 Abs. 1 Nr. 2a AO im Verhdltnis ihrer Be-
teiligungsquoten zugerechnet. Die Einkiinfte unterliegen aus-
schlieRlich auf der Ebene der Anleger der Einkommensbesteue-
den Tatbestand der
Einkiinfteerzielungsabsicht erfiillen (Transparenzprinzip).

rung soweit diese auch individuell

Anleger, die sich als Treugeber iiber den Treuhdnder an der
Investmentgesellschaft beteiligen, erlangen fiir die Frage der
Zurechnung der Einkiinfte nach § 21 EStG die gleiche Stellung,
wie ein direkt beteiligter Kommanditist, weil der Treuhand-
vertrag die vom Finanzamt geforderten Voraussetzungen fir
die steuerliche Anerkennung von Einkiinften lber Treuhand-
vereinbarungen erfiillt (BMF-Schreiben vom 01.09.1994 BStBI. |
1994, S. 604 f).

9.1.5 Verlustverrechnung

Ein eventuell sich ergebender Verlust aus der laufenden Ver-
mietung der Immobilien kdénnte nach dem aktuellen Ein-
kommensteuerrecht nur beschrankt mit positiven Einkiinften
aus anderen Quellen verrechnet werden. Nach der Prognose
entsteht im Jahr 2018 ein Verlust. Der Anleger kann seinen
anteiligen Verlustanteil mit laufenden positiven Einkiinften des
jeweiligen Jahres verrechnen oder den libersteigenden Betrag
bis zu einem Betrag von 1.000.000 Euro (2.000.000 Euro bei
zusammenveranlagten Ehegatten) ein Jahr zuriicktragen oder
unbegrenzt vortragen. Die Verlustverrechnungsbeschrankung
nach § 15 b EStG (Steuerstundungsmodell) bzw. die Beschrin-
kung des Verlustabzugs nach § 15 a EStG (Verlustabzug bei
beschrinkter Haftung) kommen fiir die prognostizierten An-
laufverluste nicht zur Anwendung.

9.1.6 VerduBerungsgewinn

Privates Verduferungsgeschdft (§ 23 EStG)

Die Anlagestrategie sieht vor, die Immobilie der Objekt-
gesellschaft nach der Vermietungsphase zu verkaufen und dabei
einen VerduBerungsgewinn zu erzielen. Nach aktueller Rechts-
lage widre der Verdulerungsgewinn steuerp ichtig, wenn zwi-
schen dem Kauf der Immobilie oder dem Beteiligungszeitpunkt
eines Anlegers und dem Verkauf der Immobilie ein Zeitraum von
weniger als zehn Jahren liegen wiirde (Spekulationsfrist). Da die
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voraussichtliche Vermietung der Immobilie ldnger als fiir
einen Zeitraum von zehn Jahren vorgesehen ist, unterliegt ein
eventuell entstehender VerduBerungsgewinn nach heutiger
Rechtslage dann nicht der Einkommensteuer, wenn auch der
Anleger bereits zehn Jahre an der Investmentgesellschaft be-
teiligt ist. Sollte eine Verdulerung der Immobilie innerhalb der
Spekulationsfrist erfolgen, wére der Unterschied zwischen dem
VerduBerungspreis einerseits und den Anschaffungskosten
abziiglich der bei der Ermittlung der Einkiinfte abgezogenen
Absetzungen fiir Abnutzung, erhéhte Absetzungen, Sonder-
abschreibungen und anderen in sachlichen Zusammenhang mit
der
andererseits als steuerpfl chtiger VerduBerungsgewinn an-
zusetzen (§ 23 Abs. 3 Satz 1 und 4 EStG). Die VerduRerung eines
Gesellschaftsanteils gilt als VerduRerung der anteiligen Wirt-
schaftsgiiter (§ 23 Abs. 1 Satz 4 EStG). Erfolgt die VerduRerung
bzw. Ubertragung innerhalb der Spekulationsfrist, die mit Beitritt

VerduBerung zu berilicksichtigenden Werbungskosten

des Anlegers zur Investmentgesellschaft bzw. mit Erwerb des
Anteils an der Investmentgesellschaft zu laufen beginnt, so un-
terliegt ein VerduBerungsgewinn der Besteuerung auf Ebene des
Anlegers gemdR seinen personlichen steuerlichen Verhaltnissen.

Ein privates steuerpfl chtiges VerduRerungsgeschaft nach § 23
EStG liegt nicht vor, wenn auf der Ebene eines Anlegers bereits
origindre gewerbliche Einkiinfte aufgrund eines individuell aus-
geldsten gewerblichen Grundstiickshandels gegeben sind.

Gewerblicher Grundstiickshandel (§ 15 EStG)
Konzeptionsgemdl wird bei dem vorliegenden Beteiligungs-
angebot und einer angenommenen Haltedauer von Gesell-
schaftsanteilen an der Investmentgesellschaft fiir eine Zeit-
von mehr als zehn Jahren kein

spanne gewerblicher

Grundstilickshandel begriindet.

Ein gewerblicher Grundstiickshandel wird nach Auffassung der
Finanzverwaltung und der Rechtsprechungjedoch angenommen,
wenn innerhalb eines engen zeitlichen Zusammenhangs mit dem
Erwerb eines Grundstiicks oder einer Beteiligung an einer Grund-
stiicksgesellschaft mehr als drei Objekte mit VerduBerungs-
absicht verkauft werden (Drei-Objekt-Grenze). Als Objekt im
Sinne der Drei-Objekt-Regel sind dabei in- oder ausldndische
Grundstlicke jeder Art, unabhdngig von deren Grolte, Wert oder
Nutzungsart, sowie bebaut oder unbebaut und Anteile an Grund-
stiicksobjektgesellschaften anzusehen. Die Objektgesellschaft
wird ein Gebdude erwerben und vermieten. Demzufolge kann bei
einer VerdufRerung der Immobilie oder eines Gesellschaftsanteils
insgesamt nur ein Zdhlobjekt fiir die Beurteilung eines gewerb-
lichen Grundstiickshandels entstehen.

Ein enger zeitlicher Zusammenhang ist regelmaRig anzunehmen,
wenn die Zeitspanne zwischen dem Erwerb und dem Verkauf
nicht mehr als fiinf Jahre betrdgt bzw. fiir Branchenkundige zehn
Jahre.

Die Finanzverwaltung hat fiir die Beurteilung eines gewerblichen

Grundstlickshandels eine Nichtaufgriffsgrenze hinsichtlich der
Hohe der Beteiligungsquote bzw. des Anteils am verduBerten

o
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Grundstiick festgelegt (vgl. BMF-Schreiben vom 26.03.2004, IV A
6 — S 2240 — 46/04, BStBI. |, Seite 434). Soweit diese nicht
Uberschritten wird, entsteht kein gewerblicher Grundstiicks-
handel bzw. entsteht kein Zdhlobjekt. Demnach wiirden Ver-
duBerungsvorgange durch die Gesellschaft dem Anleger nur
dann zugerechnet werden, wenn er (i) zu mindestens 10 % an der
Gesellschaft beteiligt ist oder (ii) der Verkehrswert seines Gesell-
schaftsanteils oder der auf ihn entfallende anteilige Verkehrs-
wert der verduferten Grundstiicke mehr als 250.000 Euro
betrdgt. Bei einer VerduBerung der Beteiligung durch den An-
leger wiirde ein Zdhlobjekt erst dann zugerechnet, wenn der
Anleger (i) zu mindestens 10 % an der Gesellschaft beteiligt ist
oder (i) der Verkehrswert seines Gesellschaftsanteils mehr als
250.000 Euro betrdgt.

Im Rahmen eines gewerblichen Grundstiickshandels wdren die
Einkiinfte nach dem Betriebsvermdgensvergleich zu ermitteln
und sdmtliche Ertrdge des Anlegers aus der Investment-
gesellschaft einschlieBflich des VerduRerungsgewinns auf seiner
Ebene als Einkiinfte aus Gewerbebetrieb zu quali zieren. Die
bisher
Gebdude der Objektgesellschaft wiirde anteilig riickwirkend ver-
sagt werden, da das bebaute Grundstiick dann dem Umlaufver-
mogen zuzuordnen wdre und deshalb nicht mehr planmaBig ab-
geschrieben werden konnte.

beriicksichtigte planméaRige Abschreibung auf das

Verdufert ein Anleger mit einer Beteiligungsquote Uber der
Nichtaufgriffsgrenze seinen Anteil innerhalb der relevanten
kurzen Zeit, wird er so gestellt, als hdtte er ein Grundstiick
verkauft und erhidlt demzufolge ein Zdhlobjekt zugerechnet.
Ergibt sich dann auf der Ebene des Anlegers durch weitere
Verkdufe oder Zihlobjekte eine Uberschreitung der »Drei-
Objekt-Grenze« und damit ein gewerblicher Grundstiickshandel,
kénnen auch weitere private Grundstiickstransaktionen
unabhdngig von deren Haltedauer zu den gewerblichen Eink{inf-
ten gerechnet werden. Die selbst genutzte Immobilie bildet hier

eine Ausnahme.

Die Ubertragung eines Anteils durch Schenkung oder Erbfall
kann keinen gewerblichen Grundstiickshandel ausldsen. Der
gewerbliche Grundstiickshandel eines Anlegers kann nicht die
Investmentgesellschaft gewerblich in zieren.

Die laufenden Einkiinfte und der VerduRBerungsgewinn unter-
liegen der tari ichen Einkommensteuer des Anlegers und der
Belastung mit Gewerbesteuer. Fliir Zwecke der Gewerbesteuer
sind den Ertrdgen 25 % der anteiligen Zinsaufwendungen hin-
zuzurechnen (§ 8 GewsStG). Der so ermittelte Gewerbeertrag
wiirde mit dem individuellen Hebesatz der zustdndigen Ge-
meinde des Anlegers der Gewerbesteuer unterliegen. Natirliche
Personen koénnen unter bestimmten Voraussetzungen eine
SteuerermdfBigung bei Einkiinften aus Gewerbebetrieb nach § 35
EStG geltend machen. Im Idealfall wird tber die typisierende
ErmédRigung bei der Einkommensteuer die anteilige Belastung
mit Gewerbesteuer wieder ausgeglichen.
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Im Falle einer geplanten vorzeitigen VerdufRerung der Beteiligung
empfehlen wir den Rat des personlichen Steuerberaters.

9.1.7 Tarifliche Einkommensteuer

Die tari iche Einkommensteuer ist in § 32a EStG geregelt. Ab
dem Veranlagungszeitraum 2018 wird ein Grundfreibetrag von
9.000 Euro gewdhrt. Der Eingangssteuersatz betrdgt in der
Progressionszone 14 % und steigt an bis 42 % (bis zu einem zu
versteuernden Einkommen von 54.949 Euro). Die erste obere
Proportionalstufe beginnt bei einem zu versteuernden Ein-
kommen von 54.950 Euro mit einem konstanten Grenzsteuersatz
von 42 % und endet bei einem zu versteuernden Einkommen von
260.532 Euro. Ab einem zu versteuernden Einkommen von
260.533 Euro gilt ein konstanter Grenzsteuersatz von 45 %. Auf
den jeweiligen Steuerbetrag wird zudem der Solidaritatszuschlag
von 5,5 % sowie ggf. Kirchensteuer von 8 % bis 9 % erhoben. Bei
der Zusammenveranlagung von Ehegatten betrdgt die tari iche
Einkommensteuer das Zweifache des Steuerbetrages, der sich
auf die Halfte ihres gemeinsam zu versteuernden Einkommens
ergibt.

9.1.8 Gewerbesteuer

Sowohl die Investmentgesellschaft als auch die Objektgesell-
schaft sind ausschlieRlich vermdgensverwaltend tdtig und nicht
gewerblich geprdgt nach § 15 Abs. 3 EStG. Beide Gesellschaften
unterliegen deshalb nicht der Gewerbesteuer.

9.1.9 Umsatzsteuer

Die Objektgesellschaft iibt aufgrund ihrer Vermietungstadtigkeit
eine Tdtigkeit als Unternehmer im umsatzsteuerlichen Sinn
(§ 2 Abs. 1 UStG) aus. Grundsitzlich stellt die Vermietung von
Immobilien eine von der Umsatzsteuer befreite Leistung dar
(§ &4 Nr.12a UStG). Auf diese Befreiung von der Umsatzsteuer
kann jedoch verzichtet werden, soweit die Mieter das Grund-
stiick fiir Umsatze verwenden oder zu verwenden beabsichtigen,
die zum Vorsteuerabzug berechtigen (§ 9 Abs. 1 UStG). Nach
Kenntnis zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe verwenden alle
Mieter die angemieteten Fldchen fiir Umsdtze, die zum Vor-
steuerabzug berechtigen. Die Objektgesellschaft ist daher be-
rechtigt, die Umsatzsteuer fiir bezogene Leistungen in vollem
Umfang geltend zu machen. Sollten sich diese Verhdltnisse
kiinftig dndern, kann die abgezogene Vorsteuer zumindest
teilweise innerhalb eines zehnjdhrigen Berichtigungszeitraums
entsprechend zu korrigieren sein (§ 15a UStG).

Die Investmentgesellschaft libt keine Tatigkeit als Unternehmer
im umsatzsteuerlichen Sinn (§ 2 Abs. 1 UStG) aus und ist deshalb
nicht berechtigt, Vorsteuer aus den bezogenen Eingangsleistun-
gen abzuziehen.

Der Beitritt des Anlegers zur Investmentgesellschaft unterliegt
nicht der Umsatzsteuer.



Stand 26.03.2018

9.1.10 Grundsteuer

Das bebaute Grundstiick der Objektgesellschaft unterliegt der
deutschen Grundsteuer. Diese wird von der Stadt Ulm erhoben
und im Rahmen der Nebenkostenvereinbarungen auf die Mieter
umgelegt.

9.1.11 Grunderwerbsteuer

GemiR § 1 Abs. 2a GrEStG wird die Anderung des Gesellschafter-
Grundbesitz haltenden Personengesell-
schaft — wie eine Grundstiicksverduflerung selbst — der Grun-

bestandes einer
derwerbsteuer unterworfen. Voraussetzung ist allerdings, dass
innerhalb von fiinf Jahren mindestens 95 % der Anteile auf neue
Gesellschafter ibergehen. Erbfdlle werden in diese Berechnung
nicht einbezogen.

Die Investmentgesellschaft hat lediglich 94,9 % an der Objekt-
gesellschaft erworben. Der Altgesellschafter Staiger S 3 bleibt
langfristig, mindestens sechs Jahre, an der Objektgesellschaft
beteiligt. Demzufolge 16st weder der Erwerb durch die Invest-
mentgesellschaft noch der Beitritt der Anleger zur Investment-
gesellschaft eine Belastung mit Grunderwerbsteuer aus.

9.1.12 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Die Anteile an der Investmentgesellschaft und die Stellung als
Treugeber konnen jeweils vererbt oder verschenkt werden.
Bemessungsgrundlage fiir die Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer
ist der jeweilige Anteil an den Werten der Wirtschaftsgiiter der
Investment- bzw. der Objektgesellschaft; Begiinstigungen fiir
Betriebsvermdgen find n keine Anwendung. Der Wert fiir jedes
einzelne Wirtschaftsgut bestimmt sich nach den Vorschriften
des Bewertungsgesetzes. Dabei ist grundsatzlich der gemeine
Wert zugrunde zu legen. Der gemeine Wert wird durch den Preis
bestimmt, der im gewohnlichen Geschdftsverkehr nach der
Beschaffenheit des Wirtschaftsguts bei einer VerduRerung
zu erzielen wire (§ 9 Abs. 2 BewG). Kapitalforderungen und
Schulden sind grundsdtzlich mit dem Nennwert anzusetzen
(§ 12 Abs. 1 Satz 1 BewG). Im Falle des Erwerbs von Todes wegen
(§ 3 ErbStG) kann der Erwerber die anteiligen Gesellschaftsschul-
den als Nachlassverbindlichkeiten abziehen (§ 10 Abs. 1 Satz &4 i.
V. m. Abs. 5 ErbStG). Im Falle der Schenkung sind die anteiligen
Schulden und Lasten der Gesellschaft wie eine Gegenleistung zu
behandeln (§ 10 Abs. 1 Satz 4, 2. HS ErbStG und R E 7.4 ErbStR
2011) und im Ergebnis auch in vollem Umfang abzugsfihig.

In Deutschland unterliegt die Ubertragung von in- und auslindi-
schem Vermdgen im Wege der Erbschaft oder Schenkung der Be-
steuerung, wenn der Erblasser bzw. Schenker oder Erwerber zum
Zeitpunkt des Vermdgensiibergangs Inldnder ist. Inldnder ist ge-
mafk § 2 Abs. 1 Nr. 1 ErbStG, wer zum Zeitpunkt des Verm&gens-
libergangs bzw., wenn er deutscher Staatsangehdriger ist, inner-
halb von fiinf Jahren vor Vermdgensiibergang einen Wohnsitz im
Inland hat oder hatte. Dabei ist die Hohe der Erbschaft- und
Schenkungsteuer vor allem abhdngig vom Verwandtschaftsgrad,
der Art und Hohe des vererbten bzw. verschenkten Vermdgens
und der Ausnutzung bestehender Freibetrige (z. B. Ehegatten:
500.000 Euro, Kinder 400.000 Euro, Dritte 20.000 Euro).
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Die Erbschaft- und Schenkungsteuer differenziert die Belastung
nach Uberschreitung der persénlichen Freibetrige gestaffelt
nach Verwandtschaftsgrad und Hohe des lber grundsatzlich
zehn Jahre zugewendeten Vermdgens. Im Ehegatten- und
Eltern-Kind-Verhaltnis betragen die Steuersdtze 7 % bis 30 %,
bei entfernterem Verhaltnis regelmaRig 15 % bis 43 % und ge-
geniiber Dritten 30 % bzw. liber 6.000.000 Euro 50 %. Es wird
empfohlen, im Falle der Schenkung oder bei Erbschaft dieses
ndher mit dem personlichen steuerlichen Berater zu besprechen.

9.1.13 Auszahlungen der Investmentgesellschaft

Die geplanten Auszahlungen aus der freien Liquiditdt eines
Jahres durch die Investmentgesellschaft sind selbst nicht steuer-
p ichtig. Der Steuerp icht unterliegen nur die anteiligen Er-
gebnisanteile, die sich nach den einkommensteuerlichen Vor-
schriften aus den Einnahmen abziiglich der Werbungskosten
einschlieBlich der AfA sowie der Sonderwerbungskosten der
Anleger ergeben. Die ausgeschiitteten Ertrdge des Investment-
vermodgens unterliegen keinem Kapitalertragsteuerabzug.

9.1.14 Pflicht zur Abgabe einer Steuererkldrung

Der Anleger ist verpfl chtet, eine deutsche Einkommensteuer-
erkldrung bei seinem zustdndigen Finanzamt abzugeben und die
Einkiinfte aus der Beteiligung zusammen mit allen brigen in
Deutschland steuerp ichtigen Einkiinften selbst zu erkldren. Der
Geschaftsbesorger der Investmentgesellschaft wird zu diesem
Zwecke die notwendigen Daten zur Verfligung stellen.

Das Finanzamt der Investmentgesellschaft stellt die Einkiinfte
der Anleger unter Einbeziehung der Sondereinnahmen und
Sonderwerbungskosten sowie die Zurechnung auf die einzelnen
Anleger in einem sogenannten Feststellungsverfahren nach
§ 180 Abs. 1 Ziff. 2a AO fest. Es ergeht ein Feststellungsbescheid
(sogenannter Grundlagenbescheid) an die Investmentgesell-
schaft, der Bindungswirkung fiir die Einkommensteuerveran-
lagung der Anleger hat (sogenannter Folgebescheid; § 182 Abs 1
§ 351 Abs. 2 und § 175 Abs. 1 Ziff. 1 AO). Das bedeutet, dass die
Werte aus dem Grundlagenbescheid auch von Amts wegen durch
das Wohnsitz nanzamtin die Einkommensteuerveranlagung des
Anlegers libernommen werden. Insofern ist entscheidend, dass
eventuelle Sonderwerbungskosten des Anlegers ausschlieBlich
im Feststellungsverfahren geltend gemacht werden, um in
der personlichen Einkommensteuerveranlagung beriicksichtigt
werden zu konnen.

9.2 Angaben fiir Anleger mit Betriebsvermogen

Die steuerlichen Grundlagen fiir Privatpersonen gelten sinn-

gemadl auch fiir Anleger, die ihre Beteiligung im Betriebsver-

mdgen halten, mit folgenden Abweichungen:

— Umaquali zierung der Einkunftsart der Investmentgesellschaft,
Gewinnermittlung

— VerduBRerungsgewinn

— Auszahlungen an einen bilanzierenden Anleger

— Gewerbesteuerp icht

— Steuertarif
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9.2.1 Umaqualifizierung der Einkunftsart der Investment-
gesellschaft, Gewinnermittlung

Ist zumindest ein Gesellschafter an einer vermdgensverwalten-
den Personengesellschaft beteiligt, der seine Beteiligung in
einem Betriebsvermdgen hdlt, wdhrend die (ibrigen Gesell-
schafter diese im Privatvermdgen halten, liegt eine sogenannte
(echte) Zebragesellschaft vor. Dies hat zur Folge, dass mit der
Beteiligung im Betriebsvermdgen fiir den jeweiligen Gesell-
schafter gewerbliche Einkiinfte aus der vermdégensverwaltenden
Personengesellschaft entstehen, die nach den Grundsdtzen
des Betriebsvermogensvergleichs zu ermitteln sind. Die Um-
quali zierung der Einkunftsart ndet jedoch erst auf der Ebene
des Gesellschafters statt (z. B. Vorlagebeschluss des BFH vom
30.10.2002, DStR 2003, 245).

Gehort ein Gesellschaftsanteil zum Betriebsvermdgen eines
Gesellschafters, hat der Gesellschafter grundsatzlich alle
Wirtschaftsgiiter und Schulden der Investment- und der Objekt-
gesellschaft anteilig im Rahmen seines eigenen Buchfiihrungs-
werkes zu erfassen und den Ergebnisanteil, der sich fiir ihn ergibt
nach den Grundsdtzen der steuerlichen Gewinnermittlung
(Betriebsvermégensvergleich) zu berechnen und anzusetzen.
Dariiber hinaus erhoht sich der Abschreibungssatz von 2 % auf
3 % fir Gebdude, die zu einem Betriebsvermdgen gehoren
(8 7 Abs. 4 Nr. 1 EStG).

Ermittelt die Personengesellschaft neben der Einnahmen-
liberschussrechnung den Gewinnanteil nach dem Betriebs-
vermdégensvergleich, kann der Ergebnisanteil nach dieser
Methode nachrichtlich dem Finanzamt des Gesellschafters mit-
geteilt werden. Weist der Gesellschafter den Ubermittelten
Ergebnisanteil gesondert in seinem Jahresabschluss aus, kann
aus Vereinfachungsgriinden auf eine Einzelberechnung ver-
zichtet werden. (BMF-Schreiben vom 29.04.1994, BStBI. | 282

»Zebraerlass«).

9.2.2 VerduBerungsgewinn

Fir Gesellschafter, die ihre Beteiligung in einem Betriebsver-
mogen halten, ist ein eventuell entstehender VerduRerungs-
gewinn der Gewerbesteuer sowie der Einkommen- bzw. Korper-
schaftsteuer zuziiglich Solidaritdtszuschlags zu unterwerfen.
Nach einer vorldu gen Prognose kann sich ein steuerlicher
VerduBerungsgewinn in Héhe von rund 5,4 Mio. Euro nach den
geschatzten Verkaufskosten ergeben.

9.2.3 Auszahlungen an einen bilanzierenden Anleger
Auszahlungen aus der Investmentgesellschaft sind in der
Handelsbilanz in Héhe des nicht durch einen Gewinn (Gewinn-
vortrag) gedeckten Anteils als Minderung des jeweiligen Be-
teiligungsansatzes zu bilanzieren.

9.2.4 Gewerbesteuerpflicht

Der Ergebnisanteil aus der Investmentgesellschaft zdhlt beim
Gesellschafter, der die Beteiligung im Betriebsvermdgen hilt,
zum laufenden Gewerbeertrag und unterliegt einschlieBlich
eines anteiligen VerduRerungsgewinns der Belastung mit Gewerbe-
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steuer mit dem fiir die zustdndige Gemeinde giiltigen Hebesatz
(Steuerbelastung in % = Hebesatz x 3,5 %). Fiir Zwecke der
Ermittlung der Gewerbesteuer sind auch die Hinzurechnungs-
vorschriften des § 8 GewSt zu beachten. Demzufolge sind 25 %
der anteiligen Entgelte fir Schulden der Investment- bzw. der
Objektgesellschaft dem Gewerbeertrag des Gesellschafters hin-
zuzurechnen. Die Gewerbesteuer ist eine nicht abzugsfdhige
Steuer, die nicht als Betriebsausgabe fiir steuerliche Zwecke
beriicksichtigt werden kann.

9.2.5 Kapitalgesellschaften und Stiftungen — Kérperschaft-
steuertarif

Der laufende Ergebnisanteil und der anteilige VerduRerungs-
gewinn aus der Investmentgesellschaft unterliegen beim Gesell-
schafter, in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft, der die Be-
teiligung im Betriebsvermdgen hdlt, neben der Gewerbesteuer
auch der tari ichen Kérperschaftsteuer mit 15 % (§ 23 KStG)
zuziiglich des Solidaritdtszuschlags in Hohe von 5,5 %.

9.2.6 Natiirliche Personen und Personengesellschaften mit
Betriebsvermdgen — Einkommensteuertarif

Der laufende Ergebnisanteil und der anteilige VerduRerungs-
gewinn aus der Investmentgesellschaft unterliegen beim Gesell-
schafter, als natiirliche Person, der die Beteiligung im Betriebs-
vermdgen hdlt, neben der Gewerbesteuer auch der tari ichen
Einkommensteuer. Dies gilt auch fiir eine natiirliche Person, die
die Beteiligung liber eine gewerbliche Personengesellschaft halt
(mittelbare Beteiligung). Dieser Gesellschafterkreis kann jedoch
unter bestimmten Voraussetzungen eine Steuerermdfigung bei
Einkiinften aus Gewerbebetrieb nach § 35 EStG geltend machen.
Im Idealfall wird iiber die typisierende ErmaBigung bei der
Einkommensteuer die anteilige Belastung mit Gewerbesteuer
wieder ausgeglichen. Hierzu empfehlen wir den Rat des per-
sonlichen Steuerberaters.

10. Auslagerung und Dienstleistungen

10.1 Auslagerungen der KVG nach
§ 36 Abs. 9 KAGB
Auslagerungen innerhalb der Hannover Leasing Gruppe
Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH &
Co. KG Auslagerungsvertrige zur Ubertragung von Verwaltungs-
funktionen geschlossen, welche die folgenden wesentlichen
vertraglichen Pfl chten umfassen:
— Ubernahme der Internen Revision gemiR § 28 Abs. 1 Nr. 7
KAGB
— Bereitstellung der IT /Organisation
— Stellvertretung der Zentralen Stelle und der Compliance-
Funktion
— Ubernahme der Anlegerbetreuung

Hierbei handelt es sich um gruppeninterne Auslagerungen. Die
Auslagerungsvereinbarungen werden auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Sie kdnnen von jeder Vertragspartei mit einer Frist
von zwolf Monaten zum Ende eines Kalenderquartals gekiindigt
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werden. Die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG haftet bei
Vorsatz, grober Fahrldssigkeit sowie bei Verletzung von Leben,
Kérper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften.
Sie haftet auch fiir leichte Fahrldssigkeit bei der Verletzung von
Kardinalp ichten. In diesen Fillen ist die Haftung auf typische
und vorhersehbare Schaden beschrankt. In allen anderen Fallen
haftet die HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG nicht fiir
leichte Fahrldssigkeit. Die anfallenden Vergiitungen fiir die Aus-
lagerungsaufgaben werden von der KVG getragen.

Auslagerungen auferhalb der Hannover Leasing Gruppe

Auslagerung der Funktion des Datenschutzbeauftragten
Auslagerungsunternehmen

eyeDsec — Information Security GmbH, Herr Richard Laqua
Sitz / Geschaftsanschrift

Friedrichstralle 25, 95444 Bayreuth

Handelsregister

Amtsgericht Bayreuth, HRB 5841

10.2 Dienstleister der KVG

10.2.1 Recht und Steuern

Die KVG wird sich bei Bedarf durch externe quali zierte Dienst-
leister (Rechtsanwilte, Steuerberater) unterstiitzen lassen. Die
KVG beabsichtigt noch in 2018 mit der Acconsis GmbH Steuer-
beratungsgesellschaft einen Vertrag fir die laufende Steuerbe-
ratung zu schlieBen.

Angaben zum Vertragspartner

Sitz / Geschaftsanschrift
SchloRschmidstraBe 5, 80639 Miinchen
Handelsregister

HRB 220471, Amtsgericht Miinchen

Vertragliche Verpflichtungen

Der Vertrag lber die laufende Steuerberatung soll im Wesent-
lichen die vertraglichen Verpfl chtungen zur Erstellung der
Jahresabschliisse und der Steuererkldrungen umfassen. Die
weiteren vertraglichen Bestimmungen sind zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Investmentvermdgens noch nicht verhandelt
worden.

Hinweis

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zukiinftig zu
weiteren Beauftragungen von Dienstleistern durch die KVG
kommt. Durch die Dienstleistungsvertrdge werden ausschlieflich
vertragliche Beziehungen zwischen der Investmentgesellschaft
und dem jeweiligen Dienstleister, nicht jedoch unmittelbar mit
den Anlegern begriindet. Direkte vertragliche Anspriiche der
Anleger gegen die Dienstleister werden durch die Dienst-
leistungsvertrdge daher nicht begriindet. Mit der Beauftragung
von Dienstleistungen an Dritte kénnen auch Interessenkonfl kte
entstehen und es kdnnen sich Risiken durch den Einbezug von
Dritten ergeben. Siehe hierzu auch Abschnitt 5.2 »Risiken der
Anlagepolitik und -strategie«, Seite 38 ff.
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11. Jahresberichte, Abschlusspriifer
und Offenlegung von weiteren
Informationen

11.1 Jahresberichte

Die KVG erstellt innerhalb der gesetzlichen Fristen einen den
Bestimmungen des KAGB entsprechenden Jahresbericht. Der
Jahresbericht enthdlt unter anderem den durch den Abschluss-
priifer gepriiften Jahresabschluss und den gepriiften Lage-
bericht fiir das betreffende Geschéaftsjahr. Der Jahresbericht
wird erstmals fiir das Geschéaftsjahr erstellt, in dem der KVG die
Vertriebserlaubnis gemaR § 316 Abs. 3 KAGB von der BaFin fiir
die Investmentgesellschaft erteilt wird. Fir die Investment-
gesellschaft wird der Jahresbericht somit erstmals fiir das
Geschaftsjahr 2018 erstellt. Die Jahresberichte der Investment-
gesellschaft sind bei der KVG sowie bei der Investmentgesell-
schaft erhéltlich.

Der am Erwerb eines Anteils interessierte Anleger erhdlt den
letzten veroffentlichten Jahresbericht kostenlos bei der KVG,
Wolfratshauser Str. 49, 82049 Pullach.

11.2 Abschlusspriifer

Mit der Priifung der Investmentgesellschaft einschlieBlich des
Jahresberichts wird fir das Jahr 2018 die Acconsis GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, geschdftsansassig: Schlof-
schmidstraBBe 5, 80639 Miinchen, beauftragt. Im Ubrigen ist fiir
die Wahl des Abschlusspriifers die Gesellschafterversammlung
zustandig.

11.3 Offenlegung von weiteren Informationen

Die KVG legt die gemafl & 300 KAGB erforderlichen Informatio-
nen, einschlieBlich jeglicher neuer Regelungen zum Liquiditats-
management der Investmentgesellschaft und zum jeweils
aktuellen Risikoprofi der Investmentgesellschaft und der von
der KVG zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten Risiko-
Jahresbericht  der
gesellschaft offen. Die KVG informiert die Anleger zusdtzlich

managementsysteme im Investment-
unverziiglich mittels dauerhafter Datentrdger und durch Ver-
&ffentlichung auf deren Internetseite iiber alle Anderungen, die
sich in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben.

Der am Erwerb eines Anteils interessierte Anleger kann Informa-
tionen Uber die Anlagegrenzen des Risikomanagements, die
Risikomanagementmethoden und die jingsten Entwicklungen
bei den Risiken und Renditen der wichtigsten Kategorien von
Vermdgensgegenstdnden des Investmentvermdgens verlangen
und diese bei der KVG, Wolfratshauser Stralke 49, 82049 Pullach,
anfordern.
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Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhdltnisses zwischen den Anlegern
und der HL Hotel UIm GmbH & Co. geschlossene Investment- KG
mit Sitz in der Wolfratshauser Strale 49, 82049 Pullach (nach-
stehend »Gesellschaft« genannt) extern verwaltet durch die
HANNOVER LEASING Investment GmbH mit Sitz in der Wolfrats-
hauser StraBe 49, 82049 Pullach (nachstehend »KVG« ge-
nannt) fiir den von der KVG verwalteten geschlossenen
inldndischen Publikums- AIF, die nur in Verbindung mit dem
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft gelten.

(Stand: 12.01.2018)
I. Anlagengrundsadtze und Anlagegrenzen

§ 1 Zuldssige Vermdgensgegenstande

Die Gesellschaft darf folgende Verm&gensgegenstdnde erwerben

bzw. halten:

a) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesell-
schaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstdnde
im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Nr. 1 KAGB sowie die
zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegenstdnde erforder-
lichen Vermdgensgegenstdnde oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben diirfen (auch als »Objektgesell-
schaft« bezeichnet),

b) Geldmarktinstrumente gemaR § 194 KAGB und

c) Bankguthaben gemiR § 195 KAGB.

§ 2 Anlagegrundsatze und Anlagegrenzen

(1) Die Gesellschaft investiert mittelbar in eine neu zu errich-
tende Immobilie mit Uberwiegender Hotelnutzung in der
MéorikerstraBe 15—19 in 89077 Ulm, welche bei Erwerb lang-
fristig vermietet ist und am Ende der Laufzeit der Gesellschaft
planmdBig direkt oder indirekt verduBert werden soll. Das
Grundstiick ist im Grundbuch von Ulm des Amtsgerichts Ulm,
Blatt 90700, wie folgt eingetragen:

Flurstiick 610/2, Gebiude- und Freifliche mit einer im Grund-
buch verzeichneten Gesamtgréfie von 1.478 m?2.

Der Investitionsprozess der Gesellschaft in zuldssige Ver-
mégensgegenstinde im Sinne von § 1 lit. a) dieser Anlage-
bedingungen ist nach Erwerb der Immobilie abgeschlossen.

(2) Die Gesellschaft darf bis zu 20 % des investierten Kapitals in
Bankguthaben im Sinne des § 195 KAGB und/oder Geld-
marktinstrumente im Sinne des § 194 KAGB halten.
Ausnahmsweise dirfen wéhrend der Investitionsphase bzw.
am Ende der Laufzeit der Gesellschaft bei planmaBiger Ver-
duBerung der Immobilie auch mehr als 20 % des investierten
Kapitals in Bankguthaben und/oder Geldmarktinstrumente
gehalten werden.

(3) Da die Gesellschaft in ein Anlageobjekt investiert, welches
von dem in § 262 Abs. 1 KAGB verankerten Grundsatz der
Risikomischung abweicht, erfolgt die Investition unter

Beriicksichtigung der Voraussetzungen des § 262 Abs. 2

KAGB.
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§ 3 Kreditaufnahme (Leverage) und Belastungen

(1) Fir die Gesellschaft dirfen Kredite bis zur Héhe von 150 %
des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug
samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragenen
Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfii-
gung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen
der Kreditaufnahme marktiiblich sind.

(2) Die Belastung von Vermdégensgegenstinden, die zu der
Gesellschaft gehoren, sowie die Abtretung und Belastung von
Forderungen aus Rechtsverhdltnissen, die sich auf diese Ver-
mdgensgegenstdnde beziehen, sind zuldssig, wenn dies mit
einer ordnungsgemaflen Wirtschaftsfilhrung vereinbar ist
und die Verwahrstelle den vorgenannten Mallnahmen zu-
stimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die MaB-
nahmen erfolgen sollen, fiir marktiblich erachtet. Zudem
darf die Belastung insgesamt 150 % des aggregierten einge-
brachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten
Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von
den Anlegern getragenen Gebiihren, Kosten und Aufwendun-
gen fiir Anlagen zur Verfligung stehen, nicht Giberschreiten.

(3) Die vorstehenden Grenzen fiir die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wéahrend der Dauer des erstmaligen
Vertriebs von Anteilen an der Gesellschaft, langstens jedoch
flir einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

§ 4 Derivate

Geschdfte, die Derivate zum Gegenstand haben, diirfen nur zur
Absicherung der von der Gesellschaft gehaltenen Vermdgens-
gegenstdnde gegen einen Wertverlust getdtigt werden.

Il. Anteilklassen

§ 5 Anteilsklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschie-
dene Anteilsklassen gemal § 149 Abs. 21i. V. m. § 96 Abs. 1 KAGB
werden nicht gebildet.

Ill. Ausgabepreis und Kosten

§ 6 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag und Initialkosten

(1) Ausgabepreis
Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der Summe
aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage in die Gesell-
schaft (Pflichteinlage) und dem Ausgabeaufschlag. Die
gezeichnete Kommanditeinlage betrdgt fiir jeden Anleger
mindestens 20.000 Euro. Hohere Summen miissen ohne Rest
durch 1.000 Euro teilbar sein.

(2) Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten
Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend der
Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrdgt maximal
15,1 % des Ausgabepreises.



Stand 26.03.2018

(3)

Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betrdgt 5 % der Kommanditeinlage
des Anlegers. Es steht der KVG frei, einen niedrigeren
Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesellschaft in der
Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe von bis zu 10,8 %
der zu zeichnenden Kommanditeinlagen belastet (Initial-
kosten). Die Initialkosten sind frilhestens mit Beginn des
Vertriebs der Anteile an der Gesellschaft zur Zahlung fallig.
Steuern

Die Initialkosten verstehen sich inklusive etwaiger Umsatz-
steuer in Hohe des aktuell giiltigen Steuersatzes von 19 %.
Bei einer Anderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes
werden die in diesem § 6 genannten Bruttobetrdge bzw.
Prozentsdtze entsprechend angepasst. Etwaige Vorsteuer-
erstattungen kommen der Gesellschaft zugute.

§ 7 Laufende Kosten

(1)

Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die KVG sowie an

Gesellschafter der Gesellschaft gemaR § 7 Abs. 2 und 3 dieser

Anlagebedingungen kann ab dem Zeitpunkt der Fondsauflag

jahrlich insgesamt bis zu 1,2 % der Bemessungsgrundlage

im jeweiligen Geschéaftsjahr betragen. Dabei betrdgt die

Mindestvergiitung fiir den Zeitraum von nicht mehr als zwdlf

Monaten ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage mindestens

130.000 Euro p. a. Daneben kdnnen Transaktionsverglitungen

nach & 7 Abs. 6 berechnet werden.

Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden

Vergiitungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert

der Gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Wird der Netto-

inventarwert nur einmal jadhrlich ermittelt, wird fir die

Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am

Ende des Geschéftsjahrs zugrunde gelegt.

Vergiitungen, die an die KVG und bestimmte Gesellschafter

zu zahlen sind:

a) Die KVG erhilt fiir die Verwaltung der Gesellschaft ab dem
Zeitpunkt der Fondsauflage eine jdhrliche Vergiitung in
Hoéhe von bis zu 1,1 % der Bemessungsgrundlage. Dabei
betrdgt die Mindestvergiitung der KVG fiir den Zeitraum
von nicht mehr als zwolf Monaten ab dem Zeitpunkt der
Fondsauflage mindestens 120.000 Euro p. a. Die KVG ist
berechtigt, auf die jahrliche Verglitung quartalsweise
anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Die Vorschiisse sind am Anfang des
jeweiligen Quartals zur Zahlung fillig. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung des tatsdchlichen
Nettoinventarwerts auszugleichen.

b) Der persénlich haftende Gesellschafter der Gesellschaft
erhdlt als Entgelt fiir seine Haftungsiibernahme eine jahr-
liche Vergiitung in Hohe von 0,03 % der Bemessungs-
grundlage im jeweiligen Geschaftsjahr, maximal jedoch
3.272,50 Euro.
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c¢) Der Geschiftsfiilhrende Kommanditist der Gesellschaft
erhdlt als Entgelt fir seine Geschéaftsfiihrungstatigkeit
eine jahrliche Vergiitung in Héhe von 0,03 % der Be-
messungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr, maximal
jedoch 3.272,50 Euro.

d) Der Treuhandkommanditist erhilt fiir die von ihm auf-
grund des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungs-
vertrags erbrachten Leistungen, die er allen Anlegern ein-
schlieRlich der Direktkommanditisten gegeniiber erbringt,
eine jdhrliche Vergiitung in Héhe von 0,03 % der Be-
messungsgrundlage im jeweiligen Geschéaftsjahr, maximal
jedoch 3.272,50 Euro.

Verwahrstellenverglitung

Die jahrliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betrdagt 0,05 %

der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschéftsjahr, min-

destens jedoch 21.420 Euro. Die Verwahrstelle kann hierauf
monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen

Planzahlen erhalten.

Aufwendungen, die zulasten der Gesellschaft gehen

Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfallender

Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:

a) Kosten fiir den externen Bewerter fiir die Bewertung der
Vermdgensgegenstdnde gemal §§ 261, 271 KAGB;

b) bankiibliche Depot- und Kontofiihrungsgebiihren auRer-
halb der Verwahrstelle;

c) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

d) Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

e) fir die Vermégensgegenstinde entstehende Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, Instand-

Betriebs-,

kosten, die von Dritten in Rechnung gestellt werden);

haltungs-, Reise- und Rechtsverfolgungs-

f) Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch deren
Abschlusspriifer;

g) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen der
Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft
erhobenen Anspriichen;

h) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen
offentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erhoben
werden;

i) Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf
die Gesellschaft und ihre Vermégensgegenstinde (ein-
schlieBlich der Ermittlung, Erstellung und Mitteilung
steuerrechtlicher Bescheinigungen), die ab Zulassung der
Gesellschaft zum Vertrieb von externen Rechts- und
Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;

j) Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
machtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

k) Kosten fiir Gesellschafterversammlungen;

[) Steuernund Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

Transaktionsgebiihr sowie Transaktions- und Investitions-

kosten

a) Die KVG erhilt fiir die VerduRerung der Immobilie eine
Transaktionsgebiihr in Hohe von 1,19 % des Verkaufs-

o
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(7)
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preises der Immobilie bzw. bei VerduBerung im Rahmen

eines Share Deals in Hohe 1,19 % des diesem zugrunde

liegenden Immobilienwerts. Der Gesellschaft werden
darliber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfallenden

Steuern und Gebihren gesetzlich vorgeschriebener
Stellen belastet. Der Gesellschaft kénnen die im Zusam-
menhang mit der Transaktion von Dritten beanspruchten
Kosten unabhdngig vom tatsdchlichen Zustandekommen
einer VerdauBerung der Immobilie belastet werden.

b) Der Gesellschaft werden die im Zusammenhang mit nicht
von lit. a) erfassten Transaktionen, d. h. insbesondere mit
dem Erwerb des Vermégensgegenstands nach § 1 lit. a)
dieser Anlagebedingungen sowie der Bebauung, der
Instandsetzung, dem Umbau, der Belastung und/oder Ver-
mietung des Vermdgensgegenstands von Dritten be-
anspruchten Kosten belastet. Diese Aufwendungen ein-
schlieBlich der in diesem Zusammenhang anfallenden
Steuern kdnnen der Gesellschaft unabhdngig vom tatsdch-
lichen Zustandekommen des Geschéfts belastet werden.

Steuern

Die in § 7 genannten Betrdge bzw. Prozentsdtze verstehen

sich inklusive etwaig anfallender Umsatzsteuer in Héhe des

aktuell giiltigen Steuersatzes von 19 %. Bei einer Anderung
des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die genannten

Bruttobetrdge bzw. Prozentsdtze entsprechend angepasst.

Etwaige Vorsteuererstattungen kommen der Gesellschaft

zugute.

§ 8 Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

(1)

Sofern der Anleger seine Beteiligung als Treugeber an der
Investmentgesellschaft in eine Beteiligung als Direkt-
kommanditist umwandelt, trdgt er die Kosten fiir die notarielle
Beglaubigung einer Handelsregistervollmacht sowie die
Kosten der Eintragung oder Ldschung ins oder aus dem
Handelsregister. Die Kosten fallen in gesetzlicher Hohe nach
dem Gerichts- und Notarkostengesetz an. Die Hohe bestimmt
sich nach dem Gegenstandswert. Ferner trdgt der Anleger
den konkret nachgewiesenen Aufwand, der durch die
Beendigung des Treuhandvertrags entsteht.

Bei einer Verfiigung iiber einen Anteil (durch Ubertragung,
Belastung oder in sonstiger Weise, etwa durch Schenkung,
VerduRerung oder Verpfindung) sowie bei einem vorzeitigen
Ausscheiden aus der Gesellschaft kann die KVG vom Anleger
und seinem etwaigen Rechtsnachfolger Erstattung der
notwendigen Auslagen der KVG oder der Gesellschaft (z. B.
fiir etwaige externe Bewerter, Notargebiihren) in nach-
gewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 5 % des Anteilwerts
verlangen.

Erkennt ein ausscheidender Anleger die Hohe des ermittelten
Abfindungsguthabens nicht an, so sind die Kosten eines
eventuellen Schiedsgutachtens von diesem zu tragen, sofern
der Schiedsgutachter das Abfindungsguthaben unter Beriick-
sichtigung einer Schwankungsbreite von 10 % nach oben
oder unten bestatigt.
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IV. Ertragsverwendung, Geschaftsjahr,

Dauer und Berichte

§ 9 Auszahlungen

Die verfuigbare Liquiditdt der Gesellschaft, auch soweit diese aus

VerduBerungsgewinnen stammt, soll an die Anleger ausge-
zahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung der Ge-
schaftsfihrung der Gesellschaft als angemessene Liquiditats-
reserve zur Sicherstellung einerordnungsgemafen Fortfiihrung
der Geschafte der Gesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zah-
lungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der
Gesellschaft bendtigt wird.

Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aus-
setzung der Auszahlungen kommen.

§ 10 Geschéftsjahr und Berichte

(1)

Das Geschéftsjahr der Gesellschaft beginnt am 1. Januar und
endet am 31. Dezember. Das erste Geschaftsjahr der Gesell-
schaft ist ein Rumpfgeschaftsjahr. Wird die Gesellschaft
unterjdhrig beendet, so ist auch das letzte Geschéftsjahr ein
Rumpfgeschaftsjahr.

Die Gesellschaft ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag

der Gesellschaft grundsitzlich bis zum 31.12.2028 (Grund-

laufzeit) befristet. Die KVG kann die Geschéiftsfiihrenden

Gesellschafter anweisen, die Grundlaufzeit einmalig oder in

mehreren Schritten um insgesamt bis zu fiinf Jahren zu

verldngern, sofern die Anleger in einer Gesellschafterver-
sammlung oder im schriftlichen Verfahren dem Verldnge-
rungsbeschluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen

Stimmen zustimmen. Zuldssige Griinde fiir eine Verlangerung

der Grundlaufzeit bestehen insbesondere darin, dass

— das Anlageobjekt der Gesellschaft nicht bis zum Ende der
Grundlaufzeit verkauft werden kann und mehr Zeit fiir die
Verwertung des Anlageobjekts erforderlich ist,

— der erwartete VerdauBerungserlos fiir das Anlageobjekt
nicht den Renditeerwartungen der Investmentgesell-
schaft entspricht und wahrend der Verldngerungsdauer
eine Wertsteigerung des Anlageobjekts zu erwarten ist,

— die Gesellschafter den bisherigen Geschéftsverlauf als
zufriedenstellend erachten und dies fiir die Zukunft weiter
annehmen oder

— andere wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche Griinde
bestehen, die aus Sicht der KVG und der Geschaftsfiihren-
den Gesellschafter eine Verlangerung der Laufzeit der
Gesellschaft sinnvoll oder erforderlich erscheinen lassen.

Nach Ablauf der Grundlaufzeit (ggf. zuziiglich einer oder

mehrerer Verlingerungen) wird die Gesellschaft aufgelost

und abgewickelt (liquidiert).

Im Rahmen der Liquidation der Gesellschaft werden

die laufenden Geschdfte beendet, etwaige noch offene

Forderungen der Gesellschaft eingezogen, das librige Ver-

mogen in Geld umgesetzt und etwaige verbliebene Verbind-

lichkeiten der Gesellschaft beglichen. Ein nach Abschluss der

Liquidation verbleibendes Vermdgen der Gesellschaft wird

nach den Regeln des Gesellschaftsvertrags und den an-

wendbaren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.
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(4) Spitestens sechs Monate nach Ablauf des Geschiftsjahrs
der Gesellschaft erstellt die Gesellschaft einen Jahresbericht
gemdll § 158 KAGB in Verbindung mit § 135 KAGB und
§ 101 Abs. 2 KAGB.

(5) Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und
in den wesentlichen Anlegerinformationen angegebenen
Stellen erhéltlich; er wird ferner im Bundesanzeiger bekannt
gemacht.

§ 11 Verwahrstelle

(1) Fir die Gesellschaft wird eine Verwahrstelle gemah § 80 KAGB
beauftragt; die Verwahrstelle handelt unabhdngig von der
KVG und ausschlieBlich im Interesse der Gesellschaft und
ihrer Anleger.

(2) Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich
nach dem mit der KVG geschlossenen Verwahrstellenvertrag
nebst Service Level Agreement, nach dem KAGB und den
Anlagebedingungen.

(3) Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaRgabe des
§ 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer)
auslagern.

(4) Die Verwahrstelle haftet gegeniiber der Gesellschaft oder
gegeniiber den Anlegern fiir das Abhandenkommen eines
verwahrten Finanzinstruments durch die Verwahrstelle
oder durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von
Finanzinstrumenten nach § 82 Abs. 1 Nummer 1 lbertragen
wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen
kann, dass das Abhandenkommen auf &uRere Ereignisse
zuriickzuflihren ist, deren Konsequenzen trotz aller an-
gemessener Gegenmalinahmen unabwendbar waren. Weiter-
gehende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften des
biirgerlichen Rechts aufgrund von Vertrdgen oder unerlaub-
ten Handlungen ergeben, bleiben unberiihrt. Die Verwahr-
stelle haftet auch gegeniiber der Gesellschaft oder den
Anlegern fuir simtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch
erleiden, dass die Verwahrstelle fahrldssig oder vorsdtzlich
ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften des KAGB
nicht erfiillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer
etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Abs. 3
unberiihrt.

§ 12 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der

Verwahrstelle

(1) Die AIF-KVG kann das Verwaltungs- und Verfiigungsrecht
liber die Gesellschaft auf eine andere Kapitalverwaltungs-
gesellschaft ibertragen. Die Ubertragung bedarf der vor-
herigen Genehmigung durch die Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin).

(2) Die Gesellschaft kann gemiR § 154 Abs. 2 Nr. 1 KAGB eine
andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft benennen
oder sich in eine intern verwaltete geschlossene Investment-
kommanditgesellschaft umwandeln. Dies bedarf jeweils der
vorherigen Genehmigung durch die BaFin.

(3) Die KVG kann die Verwahrstelle fiir die Gesellschaft wechseln.
Der Wechsel bedarf der Genehmigung der BaFin.
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Gesellschaftsvertrag

I. Grundlagen

§ 1 Errichtung, Firma und Sitz

§ 2 Unternehmensgegenstand

§ 3 Rechtsform, Gesellschafter, Beteiligung

§ 4 Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle
§ 5 Dauer der Gesellschaft, Geschéftsjahr

II. Beitritt und Beteiligung an der Gesellschaft
§ 6 Beteiligung von Gesellschaftern
§ 7 Platzierungsphase; Beitritt Uiber den Treuhandkommanditisten

lll. Einlagen, Haftsumme, Gesellschafterkonten
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§ 9 Keine Nachschussp ichten
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und der Gesellschaftsorgane
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§13 Gesellschafterversammlung

VI. Empfangsbevollméchtigung
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§ 19 Steuerliche Ergebnisverteilung

§ 20 Vergiitungen der KVG und der Gesellschafter

VIII. Gesellschafterrechte und —pflichten
§ 21 Gesellschafterrechte und -p ichten
§ 22 Verfligungen liber Gesellschaftsanteile

IX. Ausscheiden von Gesellschaftern
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§ 24 Auszahlung eines Ab ndungsguthabens
§ 25 Aufl sung und Liquidation
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§ 29 Ausgleichsverp ichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten,
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§ 32 Schlussbestimmungen
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I. Grundlagen

§ 1 Errichtung, Firma und Sitz

(1)

(2)

(3)

Mit diesem Gesellschaftsvertrag errichten die unterzeichnenden
Gesellschafter eine Kommanditgesellschaft nach deutschem Recht
(»Gesellschaft«).

Die Firma der Gesellschaft lautet: HL Hotel Ulm GmbH & Co. ge-
schlossene Investment-KG.

Sitz der Gesellschaft ist Pullach.

§ 2 Unternehmensgegenstand

(1)

(@)

Unternehmensgegenstand der Gesellschaft ist ausschlieBlich die
Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten Anlage-
strategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis
272 des Kapitalanlagegesetzbuchs (»KAGB«) zum Nutzen der An-
leger (»Gesellschafter«), insbesondere gemaR § 261 Abs. 1 Nr. 3
KAGB in Anteile oder Aktien an solchen Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien sowie
die zu deren Bewirtschaftung erforderlichen Vermégensgegen-
stinde oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben
dirfen.

Die Anlagestrategie der Gesellschaft ergibt sich aus den Anlage-
bedingungen im Sinne der §§ 266, 267 KAGB (»Anlagebedingun-
gen).

Die Gesellschaft ist berechtigt, unter Beachtung von vorstehendem
Abs. 1 sowie ihrer Anlagebedingungen im Sinne der §§ 266, 267
KAGB alle Rechtsgeschdfte und Handlungen vorzunehmen, die
geeignet erscheinen, den Unternehmensgegenstand unmittelbar
oder mittelbar zu fordern.

Ausgenommen sind die Tdtigkeiten oder Geschifte, die einer
Erlaubnis nach & 34f Gewerbeordnung odernach § 1i.V.m. § 32 des
Gesetzes liber das Kreditwesen (»KWG«) bediirfen.

§ 3 Rechtsform, Gesellschafter, Beteiligung

(1)

()

(@)

(5)

(6)

Die Gesellschaft ist eine geschlossene Investmentkommandit-
gesellschaft gemdR § 149 Abs. 1 KAGB.

Personlich haftender Gesellschafter ist die LIVIA Verwaltungs-
gesellschaft mbH, Pullach (Amtsgericht Miinchen, HRB 172109).
Sie leistet keine Einlage und ist am Ergebnis und Vermdgen der
Gesellschaft nicht beteiligt.

Geschéftsfihrender Kommanditist ist die BERYTOS Verwaltungs-
gesellschaft mbH, Pullach, (Amtsgericht Miinchen, HRB 205834) mit
einer P ichteinlage von 20.000 Euro.

Weiterer Kommanditistist die HANNOVER LEASING Treuhand GmbH,
Pullach (Amtsgericht Miinchen, HRB 212325) mit einer P icht-
einlage von 500 Euro.

Mit Beitritt des ersten Treugeberkommanditisten (Platzierungs-
phase; Beitritt Giber Treuhandkommanditisten) wird die HANNOVER
LEASING Treuhand GmbH zusdtzlich Treuhandkommanditist. Der
eigene Kommanditanteil des Treuhandkommanditisten gemaR
Abs. 4 bleibt hiervon unberiihrt bestehen. Der Treuhandkommandi-
tist scheidet jedoch mit Beitritt des letzten Treugeberkommanditis-
ten mit seinem eigenen Anteil aus der Gesellschaft aus.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist und der Treuhandkommandi-
tist (und ggf. weitere in Abs. 4 vorgesehene Kommanditisten) haben

dem personlich haftenden Gesellschafter auf eigene Kosten eine

o
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(7)

(8)

9

offentlich beglaubigte unwiderru iche Handelsregistervollmacht
zu erteilen, die den persdnlich haftenden Gesellschafter wahrend
der gesamten Laufzeit der Gesellschaft zur Vornahme aller Hand-
lungen im Zusammenhang mit Anmeldungen zum Handelsregister
bevollméchtigt. Die Gesellschaft kann hierfiir die Verwendung
eines von ihr vorgegebenen Musters verlangen.

Der persénlich haftende Gesellschafter und der Geschédftsfiihrende
Kommanditist werden nachfolgend zusammen die »Geschdfts-
flihrenden Gesellschafter« genannt.

»Treugeberkommanditisten« werden nachfolgend vereinfacht als
»Treugeber« bezeichnet. Sie sind Anleger im Sinne des KAGB.

Auch die Treugeberkommanditisten gelten als Gesellschafter im

Sinne dieses Vertrags.

§ 4 Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle

(1)

(2)

(3)

Die Geschdftsfiihrenden Gesellschafter sind berechtigt und ver-
p ichtet,im Namen und fiir Rechnung der Gesellschaft eine externe
AlIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft  (»Kapitalverwaltungsgesell-
schaft«) zu bestellen und der Kapitalverwaltungsgesellschaft im
erforderlichen Umfang Vollmacht zum rechtsgeschéftlichen
Handeln fir die Gesellschaft zu erteilen. Die Vollmacht kann unter
Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181 Biirgerliches Gesetz-
buch (»BGB«) und einschlieBlich der Ermichtigung zur Erteilung
von Untervollmachten durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft,
ggf. unter Befreiung der Unterbevollméchtigten von den Beschran-
kungen des § 181 BGB, erteilt werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft muss iiber eine Erlaubnis der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemiR
§ 20 KAGB verfiigen.

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft obliegt es, im Namen und fiir
Rechnung der Gesellschaft eine Verwahrstelle im Sinne des § 80
KAGB zu beauftragen.

§ 5 Dauer der Gesellschaft, Geschaftsjahr

(1)

(2)

Die Dauer der Gesellschaft ist befristet. Sie endet grundsatzlich mit

Ablauf des 31.12.2028 (»Grundlaufzeit«).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die Geschaftsfiihrenden

Gesellschafter anweisen, die Grundlaufzeit einmalig oder in

mehreren Schritten um insgesamt bis zu fiinf Jahre zu verldngern,

sofern die Anleger in einer Gesellschafterversammlung oder im

schriftlichen Verfahren dem Verldngerungsbeschluss mit einfacher

Mehrheit der abgegebenen Stimmen zustimmen. Zuldssige Griinde

fiir eine Verldngerung der Grundlaufzeit bestehen insbesondere

darin, dass

— das Anlageobjekt der Gesellschaft nicht bis zum Ende der
Grundlaufzeit verkauft werden kann und mehr Zeit fir die
Verwertung des Anlageobjektes erforderlich ist,

— der erwartete VerdauBerungserlos fiir das Anlageobjekt nicht
den Renditeerwartungen der Gesellschaft entspricht und
wdhrend der Verldngerungsdauer eine Wertsteigerung des
Anlageobjektes zu erwarten ist,

— die Gesellschafter den bisherigen Geschdftsverlauf als zu-
friedenstellend erachten und dies fiir die Zukunft weiter an-
nehmen oder

— andere wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche Griinde

bestehen, die aus Sicht der Kapitalverwaltungsgesellschaft und
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der Geschéftsfiihrenden Gesellschafter eine Verldngerung der
Laufzeit der Gesellschaft sinnvoll und erforderlich erscheinen
lassen.

(3) Nach Ablauf der Grundlaufzeit (ggf. zuziiglich einer oder mehrerer
Verlingerungen) wird die Gesellschaft nach MaRgabe des § 25
(Aufl sung und Liquidation) aufgelést und abgewickelt (liquidiert).

(4) Das Geschiftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste
Geschéaftsjahr der Gesellschaft ist ein Rumpfgeschaftsjahr. Wird die
Gesellschaft unterjahrig beendet, so ist auch das letzte Geschafts-

jahr ein Rumpfgeschaftsjahr.
II. Beitritt und Beteiligung an der Gesellschaft

§ 6 Beteiligung von Gesellschaftern

(1) Mit Ausnahme der in § 3 (Rechtsform, Gesellschafter, Beteiligung)
Abs. 2 bis 4 genannten und der nach Abs. 8 zugelassenen Gesell-
schafter, kann der Gesellschaft als Gesellschafter oder Treugeber
nur beitreten (auch im Wege des Erwerbs eines Gesellschaftsanteils
von einem Gesellschafter), wer die Beteiligung als (i) Privatanleger
im Sinne von § 1 Abs. 19 Nr. 31 KAGB, (ii) als semiprofessioneller
Anlegerim Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 2 KAGB, der die Voraussetzungen
des § 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB erfiillt oder (i) als professioneller
Anlegerim Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 KAGB, der die Voraussetzungen
des § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB erfiillt, und die Beteiligung im eigenen
Namen und fiir eigene Rechnung erwirbt oder halt. Dabei kann
Gesellschafter oder Treugeber nur sein, wer
a) eine natiirliche Person ist,

— die ihren Erstwohnsitz in Deutschland und nicht eine Wohn-
anschriftin einem Ausschlussstaat (wie nachfolgend defin ert)
hat,

— die der Gesellschaft ihre deutsche Steueridentifi ations-
nummer fir die unbeschrédnkte Steuerp icht mitteilt und

— die nicht Staatsbiirger der USA, Kanadas, Australiens oder
Japans (zusammen die Ausschlussstaaten), Inhaber einer
dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fiir diese
Staaten oder einem ihrer Hoheitsgebiete (z. B. Green Card) ist
oder einen Wohnsitz in diesen Staaten oder einem ihrer
Hoheitsgebiete hat;

b) eine juristische Person, Personengesellschaft oder Stiftung ist,

— die nicht nach dem Recht eines Ausschlussstaates errichtet
ist,

— deren Einkommen auch nicht dem Besteuerungsrecht eines
Ausschlussstaates unterliegt und

— die keine Geschaftsanschrift in einem Ausschlussstaat hat.

(2) Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsanteils durch
Ehegatten; Bruchteils- oder Gesamthandsgemeinschaften ist
ausgeschlossen.

(3) Juristische Personen, Personengesellschaften oder Stiftungen
koénnen nicht Gesellschafter oder Treugeber der Gesellschaft sein,
wenn an ihnen natirliche oder juristische Personen, Personen-
gesellschaften oder Stiftungen beteiligt sind, die gemaR Abs. 1
nicht berechtigt sind, der Gesellschaft als Gesellschafter oder
Treugeber beizutreten.

(4) Jeder unmittelbar an der Gesellschaft beteiligte Gesellschafter hat
dem personlich haftenden Gesellschafter auf eigene Kosten eine
offentlich beglaubigte unwiderruflche und bei natirlichen

o
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7)

(8)
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Personen lber den Tod hinaus wirksame Handelsregistervollmacht
zu erteilen, die den persdnlich haftenden Gesellschafter wahrend
der gesamten Laufzeit der Gesellschaft zur Vornahme aller
Handlungen im Zusammenhang mit Anmeldungen zum Handelsre-
gister bevollmachtigt. Die Gesellschaft ist berechtigt, hierfir die
Verwendung eines von ihr vorgegebenen Musters zu verlangen.
Entsprechendes gilt fir Kommanditisten, die durch Rechtsnach-
folge in die Gesellschaft eintreten.

Die Gesellschaft kann auf Kosten des jeweiligen Gesellschafters die
Vorlage einer Ansdssigkeitsbescheinigung von dessen jeweiligem
Wohnsitz nanzamt verlangen. Entstehen der Gesellschaft infolge
der Nichtvorlage oder verspdteten Vorlage einer angeforderten
Ansdssigkeitsbescheinigung Nachteile, so hat diese der betroffene
Gesellschafter gemaB § 29 zu tragen (Ausgleichsverp ichtung fir
Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und sonstige Schiden).
Gesellschafter mit Wohnsitz im Ausland haben schriftlich oder in
Textform gegeniiber der Gesellschaft einen inldndischen Zu-
stellungsbevollmdchtigten zu benennen. Entsprechendes gilt,
wenn ein Gesellschafter seinen Wohnsitz ins Ausland verlegt.

Fur den Fall, dass eine der vorgenannten Voraussetzungen nicht
vorliegt oder spater entfdllt, konnen die Geschiftsfiihrenden
Gesellschafter den betreffenden Gesellschafter aus der Gesell-
schaft ausschlieRen. Dieser ist gegeniiber der Gesellschaft und den
librigen Gesellschaftern gemaB § 29 (Ausgleichsverp ichtung fiir
Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und sonstige Schaden)
schadensersatzp ichtig, es sei denn, der Gesellschafter hat dies
nicht zu vertreten.

Ungeachtet der Regelungen in den Abs. 1 bis 3 sind die Geschafts-
fiihrenden Gesellschafter im Rahmen des rechtlich Zuldssigen
berechtigt, der Aufnahme eines Gesellschafters oder Treugebersim
Einzelfall zuzustimmen, wenn der Gesellschaft und den Ubrigen
Gesellschaftern daraus keine Kosten, Schaden und Nachteile
entstehen. Entstehen der Gesellschaft oder den iibrigen Gesell-
schaftern Kosten, Schaden oder Nachteile, so hat diese der aus-
nahmsweise aufgenommene Gesellschafter gemiR § 29 (Aus-
gleichsverp ichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und
sonstige Schiden) zu ersetzen, ohne insoweit bei den Geschifts-
flihrenden Gesellschaftern Riickgriff nehmen zu kénnen. Die Abs. 4
bis 7 gelten fiir einen nach diesem Abs. 8 beigetretenen Gesell-
schafter oder Treugeber entsprechend. Ist ausnahmsweise ein
Gesellschafter oder Treugeber ohne Erstwohnsitz in Deutschland
als Gesellschafter oder Treugeber zugelassen worden, gilt die
Verp ichtung gemiR Abs. 1 lit. a) bzw. b) beziiglich der un-
beschridnkten Steuerp icht in dem jeweiligen Ansdssigkeitsstaat

entsprechend.

§7 Platzierungsphase; Beitritt iiber den Treuhandkommanditisten

(1)

(2)

Treugeber kénnen der Gesellschaft ab dem 01.07.2018 und grund-
sitzlich bis zum 31.12.2019 beitreten (»Platzierungsphase«). Im
Falle der Vollplatzierung kénnen die Geschaftsfiihrenden Gesell-
schafter die Platzierungsphase zu einem fritheren Zeitpunkt fiir
beendet erkldren.

Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind nach freiem Ermessen
berechtigt, die Platzierungsphase maximal bis zum 31.12.2020 zu
verldngern.

Die Geschdftsfiihrenden Gesellschafter kénnen die Platzierungs-

phase auch dann fiir beendet erkldren, wenn — im Falle der

(@)

(5)

(6)
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Inanspruchnahme der Platzierungsgarantie — der Platzierungs-
garant Gesellschafter der Gesellschaft geworden ist.
Der Treuhandkommanditist ist unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB beauftragt und bevollmdchtigt, ohne
Zustimmung der lbrigen Gesellschafter, Beitrittserkldrungen mit
Treugebern abzuschlieBen, um im eigenen Namen und auf fremde
Rechnung Erhdhungen seiner Kommanditbeteiligung planmaRig
auf bis zu 14.480.000 Euro zuzlglich etwaiger Ausgabeaufschldge
vorzunehmen. Eine dariiber hinausgehende Erhéhung der Kom-
manditbeteiligung des Treuhandkommanditisten um weitere
120.000 Euro auf bis zu 14.600.000 Euro zuziiglich etwaiger Aus-
gabeaufschldge ist mit Zustimmung der Geschédftsfiihrenden
Gesellschafter moglich.
Der Treuhandkommanditist tbernimmt im eigenen Namen, jedoch
fiir Rechnung und im Treuhandauftrag des jeweiligen Treugebers
eine einheitliche Kommanditbeteiligung im AuBenverhiltnis,
also im Verhaltnis der Gesellschaft zu Dritten. Als Inhaber der treu-
hdnderisch gehaltenen Beteiligungen wird allein der Treuhand-
kommanditist als Kommanditist im Handelsregister eingetragen.
Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, seinen Kommanditanteil
fiir eine Mehrzahl von Treugebern treuhdnderisch und daneben teil-
weise fir eigene Rechnung zu halten und die aus dem von ihm
gehaltenen Kommanditanteil resultierenden Gesellschafterrechte,
soweit gesetzlich zuldssig, gespalten wahrzunehmen. Der Treu-
handkommanditist ist verp ichtet, bei der Aufnahme neuer
Treugeber mit diesen Freistellungsvereinbarungen im Rahmen
des Treuhandvertrags abzuschlieRen. Danach ist der Treuhand-
kommanditist von Anspriichen freizustellen, die im Zusammenhang
mit der Begriindung und der Verwaltung der fiir den jeweiligen
Treugeber treuhdnderisch oder in offener Stellvertretung begriin-
deten und gehaltenen Gesellschaftsbeteiligung stehen, soweit eine
solche Haftung des Treuhandkommanditisten entsteht.
Es kdnnen nur Beteiligungen in Hohe von mindestens 20.000 Euro
begriindet werden, die durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar sind.
Das Gesellschaftsverhdltnis wird fiir Rechnung des jeweiligen Treu-
gebers begriindet, wenn (i) dem Treugeber binnen 90 Tagen nach
seiner Unterzeichnung der Beitrittserkldarung (»Annahmefrist«) die
Annahmeerkldarung des Treuhandkommanditisten auf dem Postweg
oder E-Mail zugeht und (ii) die aufschiebenden Bedingungen gemaR
Abs. 8 erfiillt sind und (iii) die in Abs. 8 genannte Frist abgelaufen ist.
Der Beitritt eines Treugebers lber den Treuhandkommanditisten
erfolgt nach Zugang der Annahmeerkldrung des Treuhandkomman-
ditisten gemdl Abs. 7 beim Treugeber jeweils zum ndchsten Ersten
eines Kalendermonats, erstmals am 01.07.2018, und aufschiebend
bedingt dadurch, dass kumulativ folgende Voraussetzungen erfiillt
sind:

a) bis zum 15. des Vormonats die vollstindigen Original-Beitritts-
unterlagen, insbesondere die vom Treugeber unterzeichnete
Beitrittserkldarung einschlieBlich der Angaben nach dem Geld-
wischegesetz (GWG) und weiteren aus Sicht der Gesellschaft
bindenden Gesetzen beim Treuhandkommanditisten unter der
in der Beitrittserkldrung angegebenen Adresse eingegangen
sind,

b) die Zahlung der ibernommenen P ichteinlage und des Aus-
gabeaufschlags nach den Vorgaben der Beitrittserkldrung bis
spdtestens zum letzten Bankarbeitstag des Vormonats erbracht

wurde und

o
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(9)

(10)

(1)

(12)

c) fiir Treugeber, deren Beteiligung an der Gesellschaft von der
Zustimmung der Geschaftsfiihrenden Gesellschafter gemaR § 6
Abs. 8 abhdngig ist, diese Zustimmung in unterschriebener
Form an den Treugeber versandt worden ist und die darin ggf.
enthaltenen Bedingungen erfillt sind.

Solange die vorgenannten Bedingungen nicht erfiillt sind, ist eine

Beteiligung nicht wirksam zustande gekommen und besteht auf

den Abschluss eines solchen Rechtsverhdltnisses auch kein Rechts-

anspruch. Dem Beitrittsinteressenten stehen insbesondere noch
nicht die vermdégens- und mitgliedschaftlichen Rechte eines

Gesellschafters bzw. Treugebers nach den Regelungen dieses

Gesellschaftsvertrags zu. Diejenigen Regelungen, die allein die

Abwicklung des Beitritts betreffen, sind jedoch bereits anwendbar.

Sind die Voraussetzungen des Abs. 8 noch nicht erfillt, sind ins-

besondere die Einzahlung der {ibernommenen P ichteinlage

zuzliglich Ausgabeaufschlag nicht oder nicht vollstdndig oder nicht
fristgemdl geleistet, so sind die Geschadftsfiihrenden Gesellschaf-
terim Einzelfall nach eigenem Ermessen ausnahmsweise berechtigt,
aber nicht verp ichtet, mit dem Beitrittsinteressenten eine ab-
weichende Vereinbarung iiber die Zahlung der P ichteinlage zu
treffen (z. B. in den Grenzen des Abs. 4 eine Herabsetzung der

Beteiligung auf den tatsédchlich gezahlten Betrag, Gewdhrung einer

angemessenen Nachfrist, Verminderung oder Erlass des Ausgabe-

aufschlags).

Im Verhdltnis zu den unmittelbar beteiligten Gesellschaftern und

zur Gesellschaft werden die Treugeber - soweit gesetzlich

zuldssig — ab dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens ihres Beitritts
wie unmittelbar beteiligte Gesellschafter behandelt. Die auf

Gesellschafter anwendbaren Bestimmungen dieses Vertrags gelten

daher, sofern nicht etwas anderes geregelt oder nach dem Sach-

zusammenhang angezeigt ist, entsprechend fir Treugeber.

Die Gesellschafter anerkennen, dass die Treugeber nur auf treu-

hdnderischer Basis beitreten und weder mit den Gesellschaftern

noch untereinander eine Gesellschaft bilden.

Jeder Treugeber ist jederzeit berechtigt, auf eigene Kosten seine

mittelbare Beteiligung als Treugeberkommanditist in eine unmittel-

bare Beteiligung als Direktkommanditist umzuwandeln. In diesem

Fall hat der Treugeber dem personlich haftenden Gesellschafter auf

eigene Kosten eine 6ffentlich beglaubigte unwiderrufl che und bei

natiirlichen Personen Uber den Tod hinaus wirksame Handels-
registervollmacht zu erteilen, die den personlich haftenden Gesell-
schafter wéahrend der gesamten Laufzeit der Gesellschaft zur

Vornahme aller Handlungen im Zusammenhang mit Anmeldungen

zum Handelsregister bevollmdchtigt. Die Gesellschaft ist berech-

tigt, hierfiir die Verwendung eines von ihr vorgegebenen Musters zu
verlangen.

Die Geschdaftsfiihrenden Gesellschafter sind jeweils einzeln berech-

tigt und von allen Gesellschaftern unwiderru ich ermachtigt, unter

Abschluss die Delta

Vermietungsgesellschaft mbH (Platzierungsgarant (vgl. § 7 Abs. 3))

eines entsprechenden Beitrittsvertrags
oder einen von ihr benannten Dritten (gemeinsam der »Platzierungs-
garant«) als Kommanditisten oder Treugeber aufzunehmen, dessen
Beteiligung fiir den Weitervertrieb zu teilen und auch Ubertragungen
zu jedem Zeitpunkt zuzulassen. Abs. 8 gilt fur die Aufnahme des
Platzierungsgaranten nicht. Anstelle einer Ubertragung kann die
Beteiligung des Platzierungsgaranten auch in dem Umfang herab-

gesetzt werden, wie neue Treugeber beitreten und Einlagen leisten.
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(13) Der Treuhandkommanditist ist jederzeit berechtigt, seinen treu-

hdnderisch gehaltenen Kommanditanteil teilweise an einen
Treugeber, soweit er seinen Kommanditanteil treuhdnderisch fiir
diesen Treugeber halt, unter der aufschiebenden Bedingung der
Eintragung dieses Treugebers als Kommanditist in das Handels-

register mit Rechtsnachfolgevermerk zu libertragen.

Einlagen, Haftsumme, Gesellschafterkonten

§ 8 Einlagen, Haftsumme und Gesellschafterkonten

(1)

(®)

Die mit Abschluss der Beitrittserkldrung ibernommenen Kommandit-
einlagen (ohne Ausgabeaufschlag) stellen die im Verhéltnis zur Ge-
sellschaft geschuldeten P ichteinlagen dar. Im Fall einer gemafR
diesem Gesellschaftsvertrag erfolgten Rickzahlung der P icht-
einlage mindert sich der Betrag der geschuldeten P ichteinlage
entsprechend. Die in das Handelsregister fiir jeden Kommanditisten
einzutragende Haftsumme wird wahrend der Dauer der Gesellschaft
unverédnderlich auf 1 % seiner Kommanditeinlage (ohne Ausgabe-
aufschlag, in Euro) festgesetzt. Die Beteiligungsquote jedes Gesell-
schafters am Ergebnis und Vermdégen, Liquidationserlos und Ab n-
dungsguthaben sowie fiir die Ausiibung aller Gesellschafterrechte
einschlieBlich der Stimmrechte richtet sich nach dem Verhdltnis der
Haftsumme des durch den Gesellschafter selbst oder durch den
Treuhandkommanditisten fiir den Anleger gehaltenen Gesell-
schaftsanteils zur jeweils vorhandenen Summe der Haftsummen
aller Kommanditisten.

Ein Ausgabeaufschlag in Hohe von 5 % auf die Kommanditeinlage

ist mit Erbringung der P ichteinlage féllig.

P ichteinlagen der Treugeber sind als Bareinlagen und gemdf der

Beitrittserkldarung fristgerecht in der dort genannten Wahrung

kosten- und spesenfrei auf das Konto der Gesellschaft einzuzahlen.

Die Einzahlungen des Gesellschafters werden zundchst auf den

Ausgabeaufschlag und sodann auf die Pfl chteinlage angerechnet.

Die Gesellschaft kann Anspriiche auf Zahlung der ausstehenden

P ichteinlagen und eines etwaigen Ausgabeaufschlags zur

Sicherung eines oder mehrerer Zwischen nanzierungsdarlehen(s)

nebst Zinsen und Nebenleistungen abtreten.

Werden die Einlage und/oder der Ausgabeaufschlag ganz oder teil-

weise von einem Bankkonto iiberwiesen, das in einem Land auBer-

halb der Europdischen Union gefiihrt wird, welches nicht in der von
der Europdischen Kommission jeweils veroffentlichten Liste tber
gleichwertige Lander (Protokoll der 15. Sitzung des Komitees zur

Verhinderung von Geldwdsche und Terrorismus nanzierung am

18. April 2008 — Gemeinsames Verstdndnis der Mitgliedstaaten liber

die Gleichwertigkeit von Bedingungen in Drittstaaten — zu nden

auf der Internetseite der BaFin) genannt ist, so kann die Zahlung
zuriickgewiesen werden. Sie gilt dann als nicht geleistet.

Fur jeden Gesellschafter wird ein P ichteinlagekapitalkonto I, ein

Kapitalkonto I, ein Verrechnungskonto Ill, ein Riicklagenkonto IV

und ein Ergebnisvortragskonto V, gefiihrt.

a) Aufdem P ichteinlagekapitalkonto | werden die P ichteinlagen
in der gemaR Beitrittserkldarung bestimmten Wahrung wie auch
etwaige férmliche Kapitalherabsetzungen gebucht.

b) Auf dem Kapitalkonto Il werden fiir jeden Gesellschafter dessen
Ausgabeaufschlag sowie die auf den geleisteten Ausgabe-

aufschlag entfallenden Ergebnisvorabzuweisungen gebucht.

o
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c) Auf dem Verrechnungskonto Ill werden Auszahlungen gebucht,
soweit diese nicht im Rahmen einer formlichen Kapitalherab-
setzung auf dem P ichteinlagenkapitalkonto | zu buchen sind
sowie alle sonstigen Betrdge, die nicht auf dem P ichteinlage-
kapitalkonto I, dem Kapitalkonto Il, dem Riicklagenkonto IV und
dem Ergebnisvortragskonto V gebucht werden.

d) Fiir gesamthinderisch gebundene Riicklagen, iiber deren
Bildung die Gesellschafterversammlung beschlieBt, wird fir
jeden Gesellschafter ein Riicklagenkonto IV gebildet.

e) Auf dem Ergebnisvortragskonto V werden die Ergebnisanteile
des jeweiligen Gesellschafters gebucht, soweit keine Ver-
buchung auf dem Kapitalkonto Il erfolgt.

(5) Die Gesellschafterkonten sind im Haben und im Soll nicht verzinslich.

§ 9 Keine Nachschusspflichten

(1) Die Gesellschafter sind zur Leistung der in der Beitrittserkldrung
vereinbarten P ichteinlage zuziiglich eines Ausgabeaufschlags
verp ichtet. Eine Nachschussp icht besteht nicht.

(2) In diesem Vertrag ausdriicklich geregelte Ausgleichsverp ichtun-
gen (vgl. u. a. § 29 (Ausgleichsverp ichtung fiir Kosten, Steuern,
Lasten, Nachteile, sonstige Schidden)) sind keine Nachschuss-
p ichtenim Sinne des Abs. 1 dieses Paragraphen und im Sinne des
§ 152 KAGB.

(3) Kapitalerhdhungen iiber den in § 7 Abs. 4 ausdriicklich beschrie-
benen Rahmen hinaus kénnen nur mit quali zierter Mehrheit ge-
mal § 11 Abs. 4 Satz 2 beschlossen werden. Kapitalerh6hungen
gegen Sacheinlage kénnen nicht beschlossen werden. Kein Gesell-
schafter ist verp ichtet, sich an einer Kapitalerhdhung zu be-
teiligen. Alle Gesellschafter sind jedoch verp ichtet, an der
handelsregistergerichtlichen Abwicklung einer wirksam be-

schlossenen Kapitalerhdhung mitzuwirken, auch wenn dies zu

einer Verdnderung ihrer Beteiligungsquote fiihrt.

IV. Befugnisse der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und der Gesellschaftsorgane

§ 10 Befugnisse der Kapitalverwaltungsgesellschaft,

der Geschaftsfiihrenden Gesellschafter und der Gesellschafter

(1) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist gemaR § 154 Abs. 1 Satz 2
KAGB fiir die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlage-
vermdgens und damit fiir die Portfolioverwaltung und das Risiko-
management nach den mageblichen Bestimmungen des KAGB, der
das KAGB ergdnzenden Regelungen und Verwaltungsvorschriften
sowie der Anlagebedingungen verantwortlich. Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft ist berechtigt, sich zur Erfillung ihrer Auf-
gaben der Leistungen verbundener Unternehmen oder Dritter zu
bedienen und auf diese unter den Voraussetzungen des § 36 KAGB
auszulagern.

(2) Im Ubrigen werden die Geschifte der Gesellschaft nach MaRgabe
der Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrags von den Ge-
schaftsfiihrenden Gesellschaftern gefiihrt.

(3) Die Geschiftsfiihrenden Gesellschafter sind zur Geschiftsfithrung
und Vertretung der Gesellschaft jeweils einzeln berechtigt und ver-
p ichtet, soweit in diesem Vertrag nicht etwas anderes bestimmt
ist. Die Geschdftsfiihrenden Gesellschafter und deren Geschéafts-
fiihrer sind von den Verboten der Mehrfachvertretung und des
Selbstkontrahierens nach § 181 BGB und dem Wettbewerbsverbot

(@)
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nach den §§ 112, 161 Abs. 2 Handelsgesetzbuch (»HGB«) befreit.

Die Geschéftsfilhrenden Gesellschafter sind dariiber hinaus

berechtigt und verpfl chtet, der Kapitalverwaltungsgesellschaft

diejenigen Informationen zur Verfligung zu stellen, die fir die

Erflillung ihrer Verp ichtungen aus dem Bestellungsvertrag sowie

ihrer gesetzlichen P ichten erforderlich und niitzlich sind.

Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter erméchtigen die Kapital-

verwaltungsgesellschaft, der Verwahrstelle diejenigen Informatio-

nen zur Verfiigung zu stellen, die diese zur ordnungsgemalen

Wahrnehmung ihrer Aufgaben bendtigt, und das Recht zur Weiter-

gabe der Informationen an Dritte einzurdumen, soweit die Ver-

wahrstelle zur Weitergabe gesetzlich verp ichtetist.

Folgende Mallnahmen der Gesellschaft bediirfen der Zustimmung

der in § 11 Abs. 4 Satz 2 geregelten quali zierten Mehrheit der

Gesellschafter:

a) Verfiigungen iiber Anteile an der MultiSpace 1 GmbH & Co. KG
oder Verfligungen Uber Vermdgensgegenstidnde der MultiSpace
1 GmbH & Co. KG im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB vor-
behaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle;

b) Anderung dieses Gesellschaftsvertrags wie auch Abweichungen
von den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags im Einzelfall;

c) Anderung des Gesellschaftsvertrags der MultiSpace 1 GmbH &
Co. KG vorbehaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle;

d) Kapitalerhéhungen gemiR § 9 Abs. 3;

e) Au 6sung der Gesellschaft; und

f) Ausschluss eines Gesellschafters gemiR § 23 Abs. 4.

Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisherigen

Anlagegrundsdtzen der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu

einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte

fihrt, bedarf der Zustimmung einer Mehrheit von Gesellschaftern,
die mindestens zwei Drittel des Zeichnungskapitals auf sich ver-
einigen.

Einer Zustimmung der in § 11 Abs. 4 Satz 1 geregelten einfachen

Mehrheit der Gesellschafter bediirfen insbesondere:

a) der Abschluss von Anstellungsvertrigen;

b) die Eingehung von Biirgschafts- und Garantieverp ichtungen,
Schuldbeitritten, Patronatserkldrungen oder &hnlichen Haf-
tungsverhdltnissen;

c) die Entlastung der Geschiftsfiihrenden Gesellschafter;

d) die Feststellung des Jahresabschlusses und

e) die Wahl des Abschlusspriifers nach § 11 Abs. 9.

Keiner Zustimmung der Gesellschafterversammlung bediirfen die im

Verkaufsprospekt vorgesehenen Vereinbarungen zur Verwirklichung

der Anlagestrategie und deren Abwicklung sowie Anpassungen der

Konzeption des geschlossenen Publikums-AIF und der dazu-

gehorigen Vertrdge zum Zwecke der Verwirklichung der Anlagestra-

tegie, insbesondere folgende Handlungen und Geschéfte:

a) die Anderung, die Kiindigung oder Beendigung oder — vor-
behaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle — der Neu-
abschluss von Darlehensvertrigen, soweit nicht in Abs. 9 lit. e)
als zustimmungsfrei geregelt;

b) die Prolongation der in Abs. 9 lit. e) genannten, vor Beitritt des
ersten Gesellschafters bereits bestehenden Darlehensvertriage
oder — vorbehaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle, soweit
erforderlich — die Anschluss nanzierung mit einer anderen Bank;

c) die Belastung des Anteils an der MulitSpace 1 GmbH & Co. KG;

d) der Erwerb des Anteils an der MulitSpace 1 GmbH & Co. KG;

o
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e)

der Abschluss der folgenden Vertrdge der Gesellschaft:

— jeweils vorbehaltlich der Zustimmung der Verwahrstelle Ver-
trdge mit einer oder mehreren Banken iiber die Aufnahme
eines DarlehensinHO6he voninsgesamtbis zu 14.500.000 Euro
zum Zwecke der Finanzierung des Erwerbs des Anlage-
objektes sowie ggf. weiterer Darlehen von insgesamt bis zu
14.480.000 Euro mit

18 Monaten ab Beginn des Vertriebs zum Zwecke der

einer Laufzeit von hdchstens
Zwischen nanzierung des einzuwerbenden Eigenkapitals,
jeweils nebst den dazugehdrigen Sicherheitenvertrégen;

— Zinssicherungsgeschdfte, =~ Wahrungssicherungsgeschafte,
Swap-Vereinbarungen jeweils zu marktiiblichen Konditionen
zur Absicherung gegen einen Wertverlust oder Marktrisiken
im Zusammenhang mit der Finanzierung des Anlageobjektes,
einschlieflich der Erweiterung der Finanzierung um bis zu
10 % des anfdnglich abgerufenen Betrags;

— den Vertrag Uber die Vermittlung von Eigenkapital mit der
Kapitalverwaltungsgesellschaft;

— den Vertrag liber die Vermittlung von Fremdkapital mit der
Kapitalverwaltungsgesellschaft;

— den Vertrag iber die Erstellung und Aktualisierung der
Verkaufs- und Werbeunterlagen, deren Priifung durch einen
externen Wirtschaftspriifer, die Einholung aller fiir den Ver-
trieb des inldndischen geschlossenen Publikums-AIF erfor-
derlichen Erlaubnisse bei der BaFin sowie die Durchfiihrung
von WerbemaBnahmen mit der Kapitalverwaltungsgesellschaft;

- den Vertrag zur Entwicklung einer Konzeption fiir den
geschlossenen inldndischen Publikums-AIF mit der Kapital-
verwaltungsgesellschaft;

— die Vereinbarung iiber eine Platzierungsgarantie;

— den Bestellungsvertrag mit der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft gemadR § 4 Abs. 1;

— den Vertrag mit der Verwahrstelle (die »Verwahrstelle«)
gemal § 4 Abs. 3;

— Versicherungsmaklervertrag;

die Prolongation und Anderung der unter b) genannten Vertrige

im Rahmen der Anlagestrategie;

die Ablehnung eines Vertreters eines Gesellschafters in einer

Gesellschafterversammlung aus wichtigem Grund (§ 13 Abs. 4);

die gerichtliche und auBergerichtliche Verfolgung samtlicher

Rechte aus den zur Verwirklichung der Anlagestrategie abge-

schlossenen oder tibernommenen Vertrdgen der Gesellschaft

(insbesondere den Erwerbs- und Finanzierungsvertrigen),

einschlieRlich der Beauftragung von rechtlichen und/oder

steuerlichen Beratern und des Abschlusses von auBergericht-
lichen oder gerichtlichen Vergleichen;

die Anlage von liquiden Mitteln in Ubereinstimmung mit den

Anlagebedingungen der Gesellschaft (vorbehaltlich einer dafiir

nach § 84 KAGB erforderlichen Zustimmung der Verwahrstelle);

die Au 6sung von Riicklagen, deren Bildung nach § 8 Abs. 4 d)

beschlossen wurde;

die Auszahlung der Verglitungen der Geschéftsfiihrenden

Gesellschafter, der Kapitalverwaltungsgesellschaft, des Treu-

handkommanditisten und eines Liquidators / Abwicklers;

die Fithrung von Aktivprozessen gegen Gesellschafter auf

Leistung ihrer Einlage.
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(10) Jeder Gesellschafter beauftragt und bevollmichtigt die Geschifts-

fihrenden Gesellschafter jeweils einzeln und unter Befreiung von
den Beschrdankungen des § 181 BGB, den Gesellschaftsvertrag und
Anderungen dazu, die entweder in diesem Gesellschaftsvertrag an-
gelegt sind oder von der Gesellschafterversammlung beschlossen

wurden, zu unterzeichnen.

(11) In Not- und in Eilfillen hat jeder Geschiftsfiihrende Gesellschafter

das Recht, unaufschiebbare Handlungen und Geschéfte, die lber
den gewdhnlichen Geschéftsbetrieb der Gesellschaft hinausgehen,
auch ohne vorherige Zustimmung der Gesellschafterversammlung
vorzunehmen. Hat ein Geschéaftsfiihrender Gesellschafter hiervon
Gebrauch gemacht, so hat er, soweit die Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung erforderlich wére, die Gesellschafter unver-
zliglich zu unterrichten.

V. Gesellschafterbeschliisse

§ 11 Gesellschafterbeschliisse, Mehrheiten

(1)

()

(@)

(5)

Entscheidungen in Angelegenheiten der Gesellschaft treffen die
Gesellschafter durch Beschlisse. Gesellschafterbeschliisse werden
entweder nach § 12 im schriftlichen Verfahren (d. h. in schriftlicher,
elektronischer oder Textform) oder in Gesellschafterversammlun-
gen nach § 13 (»Prisenzveranstaltungen«) gefasst.
Gesellschafterbeschliisse kénnen auch im Wege eines internet-
gestiitzten Abstimmungsverfahrens gefasst werden, das in Form
einer Prisenzveranstaltung mit internetgestiitzter Ubertragung
der Versammlung oder in Form eines internetgestiitzten Ab-
stimmungsprozesses nach Art des schriftlichen Verfahrens durch-
gefiihrt werden kann.

Die Geschdftsfiihrenden Gesellschafter entscheiden nach freiem
Ermessen, ob Gesellschafterbeschliisse im schriftlichen Verfahren
oder in Gesellschafterversammlungen gefasst werden. Eine
Prdsenzveranstaltung ist jedoch zwingend, wenn dies von einem
oder mehreren Gesellschaftern, der oder die — ein jeder fiir
sich — mindestens 20 % der Stimmen der Gesellschaft auf sich
vereinigen, unter Angabe des Zwecks der Versammlung und der
Begriindung der Beschlussgegenstdnde verlangt wird.

Alle Gesellschafterbeschliisse werden, soweit das Gesetz oder der
Gesellschaftsvertrag nicht eine andere Mehrheit vorsehen, mit der
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst (»Mehrheitsent-
scheidungen«). Soweit der Gesellschaftsvertrag eine quali zierte
Mehrheit vorsieht, besteht diese aus mindestens 75 % der ab-
gegebenen Stimmen. Stimmenthaltungen gelten jeweils als nicht
abgegebene Stimmen.

Je flinf Euro der in das Handelsregister eingetragenen Haftsumme
gewdhren eine Stimme, wobei die auf den Treuhandkommanditis-
ten entfallenden Stimmen durch die Treugeber in Hohe ihrer je-
weiligen Beteiligung wahrgenommen werden, soweit die Treugeber
nicht durch den Treuhandkommanditisten vertreten werden.

Bei Interessenkon ikten eines Gesellschafters kann ein iiber die
ausdriicklich in diesem Gesellschaftsvertrag geregelten Stimm-
Ein

Interessenkon ikt kann unter anderem dann vorliegen, wenn der

verbote hinausgehendes Stimmverbot bestehen. solcher

jeweilige Gesellschafter auRergesellschaftliche Interessen verfolgt.

Uber das Vorliegen eines solchen Interessenkon ikts entscheiden

die Geschéaftsfithrenden Gesellschafter.

o
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Fir Gesellschafter, die durch den Treuhandkommanditisten
vertreten werden, ist der Treuhandkommanditist entsprechend den
ihm erteilten Vollmachten oder schriftlichen Weisungen zur
gespaltenen Stimmabgabe berechtigt und verpfl chtet (gespaltene
Stimmabgabe). Der Treuhandkommanditist ist ausdriicklich be-
rechtigt, eine Vielzahl von Treugebern zu vertreten.

Jeder Treugeber ist berechtigt, an Gesellschafterversammlungen
und Abstimmungen im schriftlichen Verfahren selbst teilzunehmen
und seine bzw. die auf seinen rechnerischen Anteil an dem
Kommanditanteil des Treuhandkommanditisten entfallenden
Stimmrechte im Rahmen einer Prdsenzveranstaltung oder eines
schriftlichen Verfahrens selbst oder durch Bevollmédchtigung
auszuiiben.

Die Gesellschafter stimmen einmal jdhrlich nach Erstellung des
Jahresberichts fiir das vorangegangene Geschéaftsjahr im Rahmen
einer ordentlichen Gesellschafterversammlung oder eines schrift-
lichen Verfahrens insbesondere lber die Feststellung des Jahres-
abschlusses, die Wahl des Abschlusspriifers und Gber die Entlastung
der Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter ab. Den Gesellschaftern ist
mit der Einberufung bzw. Aufforderung zur Stimmabgabe der
Jahresbericht der Gesellschaft, der das letzte abgelaufene
Geschédftsjahr betrifft, zur Verfiigung zu stellen. Die Geschafts-
flihrenden Gesellschafter haben die Gesellschafter tber das ab-
gelaufene Geschéftsjahr zu informieren und den Jahresabschluss

vorzulegen.

(10) Die Geschiftsfiihrenden Gesellschafter fordern zur Stimmabgabe

im Rahmen einer auBerordentlichen Beschlussfassung auf, wenn
dies gesetzlich vorgeschrieben ist oder wenn dies von einem oder
mehreren Gesellschaftern, der oder die mindestens 10 % der
Stimmen der Gesellschaft auf sich vereinigen, oder von einem
Geschéftsfiihrenden Gesellschafter unter Angabe des Zwecks der
Versammlung und Begriindung der Beschlussgegenstdnde verlangt

wird.

(11) Die Kosten fiir die Teilnahme an einer Gesellschafterversammlung

oder fiir die Teilnahme an einer schriftlichen Abstimmung und fiir
eine eventuelle Vertretung trdgt jeder Gesellschafter selbst. Die
Kosten der Durchfiihrung von Gesellschafterversammlungen oder
fiir die Durchfiihrung von schriftlichen Verfahren tragt die Gesell-
schaft.

(12) Die Unwirksamkeit eines Beschlusses kann von einem Gesellschaf-

ter nur innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Monat nach
Zugang der Niederschrift des Beschlusses (vgl. § 12 Abs. 6 und § 13
Abs. 9) durch Klage geltend gemacht werden. Nach Ablauf der Aus-
schlussfrist gilt ein etwaiger Mangel als geheilt. Die Niederschrift

gilt am dritten Tag nach ihrer Absendung als zugegangen.

§ 12 Schriftliches Verfahren

(1)

Die Aufforderung zur Stimmabgabe durch die Geschaftsfiihrenden
Gesellschafter ist an jeden Gesellschafter unter vollstindiger
Angabe der konkreten Beschlussgegenstdnde schriftlich zu richten.
Die Aufforderung zur Stimmabgabe hat die konkreten Beschluss-
vorschldge sowie das genaue Verfahren und die Frist zur Stimm-
abgabe einschlieRlich des letzten Abstimmungstags zu enthalten.
Die Versendung der Aufforderung zur Stimmabgabe ist ordnungs-
gemal erfolgt, wenn sie an die der Gesellschaft zuletzt schriftlich
oder in Textform genannte Adresse gerichtet wurde. Ist der

Aufenthalt eines Gesellschafters unbekannt oder kann ihm aus

(«)

(5)

(6)
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anderen Griinden diese Aufforderung nicht zugestellt werden, so
ruht sein Stimmrecht bis zur Beseitigung dieses Zustands.

Im Falle der internetgestiitzten Abstimmung werden den Gesell-
schaftern alle zur Teilnahme und Abstimmung erforder-
lichen Informationen und Dokumente schriftlich oder in Textform
Ubermittelt. Gesellschaftern, die in der Beitrittserkldrung
eine E-Mail-Adresse angegeben haben, kdnnen die notwendigen
Informationen zur Teilnahme und Abstimmung per E-Mail an die
genannte oder eine vom Gesellschafter mitgeteilte neue E-Mail-
Adresse zugesandt werden.

Die Frist zur Stimmabgabe betrdgt mindestens drei Wochen, bei
aulerordentlichen Beschlussfassungen mindestens eine Woche.
Fir die Fristberechnung gelten die 8§ 187 bis 193 BGB. Beriick-
sichtigt werden nur Stimmabgaben, die fristgemadR bis zum letzten
Abstimmungstag der Gesellschaft zugehen. Nicht abgegebene
Stimmen und verspdtet eingegangene Stimmabgaben werden bei
der Auswertung der Stimmen nicht beriicksichtigt. Die Gesellschaft
ist berechtigt, bei Beschlussfassungen im schriftlichen Verfahren
die Stimmbdgen durch Aufbringung eines Barcodes oder eines
anderen elektronisch einlesbaren Identi kationsmerkmals zu
individualisieren und die Ricksendung des Stimmbogens im
Original vorzuschreiben.

Die Geschaftsfilhrenden Gesellschafter sind berechtigt, im Einzel-
fall und nach eigenem Ermessen, die Frist zur Abgabe der Stimmen
wdhrend der laufenden Abstimmungsfrist einmalig und angemes-
sen, langstens um bis zu acht Wochen zu verldngern, um das fiir die
Beschlussfahigkeit im schriftlichen Verfahren erforderliche
Beschlussquorum gemdl § 12 Abs. 5 erreichen zu kdnnen. Bereits
abgegebene Ja- und Nein-Stimmen behalten ihre Giiltigkeit.
Voraussetzung fiir die Fristverldngerung ist, dass in der ersten
Ladung auf diese Mdglichkeit hingewiesen wurde und die Frist-
verldngerung und der letzte Tag der Abstimmungsfrist mit der
Niederschrift (Abs. 6) den Gesellschaftern nachtriglich mitgeteilt
werden.

Beschliisse im schriftlichen Verfahren sind mit Eingang der erfor-
derlichen Stimmen bei der Gesellschaft mit Ablauf des letzten Tags
der Abstimmungsfrist, der (ggf. nach Abs. &4 verldngerten) Frist
wirksam gefasst. Gesellschafterbeschlisse im schriftlichen Ver-
fahren sind nur wirksam, wenn mindestens 20 % der Stimmen aller
Gesellschafter der Gesellschaft zugehen (Beschlussquorum) und
das jeweils im Einzelfall anwendbare Mehrheitserfordernis nach
§ 11 Abs. 4 erfiillt wird.

Uber die im schriftlichen Verfahren gefassten Beschliisse haben die
Geschaftsfilhrenden Gesellschafter eine Niederschrift zu fertigen

und diese den Gesellschaftern zuzuleiten.

§ 13 Gesellschafterversammlung

(1)

Die Einberufung von Gesellschafterversammlungen erfolgt durch
die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter. Die Einberufung erfolgt
unter Bekanntgabe von Ort, Zeit und der Tagesordnung schriftlich
oder in Textform (u. a. Telefax oder E-Mail) an jeden Gesellschafter.
Die Tagesordnung muss die zur Beschlussfassung anstehenden
Tagesordnungspunkte vollstandig wiedergeben. Eine Beschluss-
fassung Uber nicht dort ausgewiesene Tagesordnungspunkte ist
nicht méglich. Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter unterbreiten
den Gesellschaftern gemeinsam mit der Einberufung der Gesell-

schafterversammlung konkrete Beschlussvorschldge zu den Be-

o
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(2)

3)

()

(6)

(7)

(8

(9

schlussgegenstdnden und bitten um Abstimmung oder Weisung an
den Treuhandkommanditisten. Erteilt ein Treugeber dem Treuhand-
kommanditisten keine Weisungen zur Stimmabgabe, wird der Treu-
handkommanditist sich insoweit der Stimme enthalten. Weisungen
an den Treuhandkommanditisten hinsichtlich der Ausiibung des
Stimmrechts miissen schriftlich erfolgen.

Die Einberufung erfolgt an die zuletzt der Gesellschaft schriftlich
oder in Textform bekannt gegebene Anschrift mit einer Frist von
mindestens zwei Wochen. Fiir die Fristberechnung gelten die §§ 187
bis 193 BGB. Im Falle einer internetgestiitzten Prdsenzveranstal-
tung enthdlt die Ladung alle zur Teilnahme und Abstimmung liber
das Internet erforderlichen Informationen und Unterlagen.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn alle Ge-
sellschafter ordnungsgemaB geladen sind, die Geschaftsfiihrenden
Gesellschafter und der Treuhandkommanditist teilnehmen oder
ordnungsgemal vertreten sind und mindestens 20 % der Stimmen
aller Gesellschafter an der Gesellschafterversammlung teilnehmen
oder ordnungsgemaR vertreten sind.

Jeder Gesellschafter kann sich in der Gesellschafterversammlung
durch einen mit schriftlicher Vollmacht versehenen, in der Vollmacht
namentlich benannten, Dritten vertreten lassen oder einen
Geschédftsfiihrenden Gesellschafter oder den Treuhandkommandi-
tisten zur Wahrnehmung seiner Rechte schriftlich bevollméachtigen;
das Recht auf eigene Teilnahme bleibt davon unberiihrt. Ein Ver-
treter hat die Vollmacht im Original vor der Versammlung dem
Versammlungsleiter vorzulegen und seine Identitdt durch giiltigen
Personalausweis oder Reisepass nachzuweisen. Die Ausschliefung
eines Teilnehmers sowie die Ablehnung eines Vertreters durch
einen Geschdftsfilhrenden Gesellschafter ist nur zuldssig, wenn in
dessen Person ein wichtiger Grund vorliegt.

Die gesetzlichen Vertreter des Treuhandkommanditisten und die
Geschéftsfithrenden Gesellschafter konnen sich in der Gesell-
schafterversammlung von Unterbevollmachtigten vertreten lassen.
Soweit ein Geschaftsfiihrender Gesellschafter oder der Treuhand-
kommanditist fiir andere Gesellschafter tdtig werden, sind sie von
den Verboten der Mehrfachvertretung und des Selbstkontrahierens
nach § 181 BGB befreit.

Ist eine ordnungsgemdR einberufene Gesellschafterversammlung
beschlussunfdhig, kann ein Geschadftsfilhrender Gesellschafter
innerhalb von zwei Wochen die Gesellschafter mit einer Frist
von mindestens einer Woche erneut zur Beschlussfassung tber
dieselben Tagesordnungspunkte im schriftlichen Verfahren oderim
Rahmen einer Gesellschafterversammlung auffordern. Der Gesell-
schafterbeschluss kann dann auch ohne dasin § 12 Abs. 5 bzw. § 13
Abs. 3 vorgesehene Beschlussquorum wirksam gefasst werden.
Darauf ist in der Einberufung der Gesellschafterversammlung bzw.
Aufforderung zur Stimmabgabe im schriftlichen Verfahren aus-
driicklich hinzuweisen.

Die Gesellschafterversammlung wird durch einen Geschaftsfiihren-
den Gesellschafter geleitet, es sei denn, die Gesellschafter-
versammlung bestimmt mit einfacher Mehrheit aus dem Gesell-
schafterkreis einen anderen Vorsitzenden.

Uber die Gesellschafterversammlung — insbesondere iiber die
gefassten Beschliisse — ist von den Geschaftsfiihrenden Gesell-
schaftern eine Niederschrift in Form eines Ergebnisprotokolls zu
fertigen, die von dem Leiter der Gesellschafterversammlung zu

unterzeichnen und allen Gesellschaftern zuzuleiten ist.
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VI. Empfangsbevollmachtigung

§ 14 Empfangsbevollmachtigung

(1) Die Gesellschafter bestellen den persénlich haftenden Gesellschaf-
terals gemeinsamen Empfangsbevollméachtigten im Sinne des § 183
Abgabenordnung (»AQ«) unter Verzicht auf Einzelbekanntgabe und
verp ichten sich untereinander, Rechtsbehelfe oder sonstige
Rechtsmittel im Rahmen der deutschen Steuerveranlagung bzw.
gesonderter Feststellungen fiir die Gesellschaft nur nach Zu-
stimmung des personlich haftenden Gesellschafters sowie des Ge-
schéftsfihrenden Kommanditisten und nur durch den Steuer-
berater der Gesellschaft einzulegen, auch soweit sie persénlich (z. B.
hinsichtlich ihrer Sonderwerbungskosten) betroffen sind. Diese
Verp ichtung und die Empfangsvollmacht, die bei einem etwaigen
Ausscheiden des personlich haftenden Gesellschafters aus der
Gesellschaft zugunsten seines Rechtsnachfolgers zu erneuern ist,
gelten unwiderru ich tber die Gesellschaftszugehdrigkeit hinaus,
soweit Steuerbescheide und Verwaltungsakte betroffen sind, die
fir die Veranlagungszeitrdume der Gesellschaftszugehorigkeit
ergehen. Der personlich haftende Gesellschafter kann die Emp-
fangsbevollméichtigung ab dem Zeitpunkt der Liquidation durch
Erkldrung gegeniiber der zustdndigen Finanzbehdrde mit der Folge
widerrufen, dass die Zustellungen sodann an die Gesellschafter der
Liquidationsgesellschaft direkt erfolgen missen; sie werden von
diesem Recht nur auf Basis eines entsprechenden Gesellschafter-
beschlusses Gebrauch machen.

(2) Soweit die Gesellschaft auch im Ausland steuerp ichtige Einkiinfte
oder Umsdtze erzielt, mit ihrem Vermdgen steuerp ichtig ist oder
anderweitig steuerliche P ichten der Gesellschaft oder Gesell-
schafter mit Blick nur auf die Gesellschafterstellung bestehen, gilt
Abs. 1 entsprechend.

(3) DieRegelungen nach Abs. 1 gelten fiir Treugeber entsprechend. Die
Treugeber sind ausdriicklich damit einverstanden, dass der Treu-
handkommanditist ihre Daten zum Zweck der Erstellung einer
einheitlichen und gesonderten Feststellung der Einkiinfte dem zu-
stdndigen Finanzamt weiterleitet. Ferner verzichten die Treugeber
auf die Durchfiihrung eines etwaigen von den anderen Gesellschaf-
tern getrennten Feststellungsverfahrens und bevollméachtigen
den Treuhandkommanditisten mit dem Recht der Unterbevoll-
machtigung, dem Finanzamt gegeniiber Erkldrungen zum Ver-

fahren abzugeben.
VII. Finanzverfassung

§ 15 Jahresbericht und Abschlusspriifung

(1) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat fiir den Schluss eines jeden
Geschaftsjahres der Gesellschaft spatestens sechs Monate nach
Ende des Geschidftsjahres einen Jahresberichtin Euro gemaf §§ 158,
135 KAGB zu erstellen und nach § 160 KAGB offenzulegen.

(2) Der Jahresbericht ist unverziiglich nach seiner Erstellung der BaFin
einzureichen.

(3) Der Jahresbericht besteht mindestens aus einem von einem
Abschlusspriifer gepriiften Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang) und Lagebericht, welche nach
MaRgabe des § 135 KAGB aufzustellen sind, einer den Vorgaben von
§§ 264 Abs. 2 Satz 3 und 289 Abs. 1 Satz 5 HGB entsprechenden
Erkldrung der personlich haftenden Gesellschafter sowie den

o
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Bestdtigungen des Abschlusspriifers nach & 136 KAGB. Ferner sind
im Anhang die in § 101 Abs. 2 KAGB sowie gegebenenfalls die in
§ 148 Abs. 2 KAGB genannten Angaben zu machen.

Die Biicher der Gesellschaft werden in Euro gefiihrt. Anderungen,
die sich insbesondere im Zuge einer steuerlichen Betriebspriifung
ergeben konnen, werden in der Handelshilanz beriicksichtigt,
soweit dies handelsrechtlich zuldssig ist.

Soweit fiir steuerliche Zwecke erforderlich, ist eine Einnahmen- /
Uberschussrechnung in Euro nach steuerlichen Vorschriften zu
erstellen.

Allen Gesellschaftern ist der Jahresbericht und, soweit Einkiinfte
in einer Uberschuss-Einkunftsart ermittelt werden sollen, die Er-
mittlungsgrundlage fiir die Uberschussermittlung zur Verfiigung zu
stellen.

§ 16 Auszahlungen

(1)

(2)

(6)

Auszahlungen an die Gesellschafter erfolgen nach Bildung einer
angemessenen Liquiditdtsreserve nach MalRgabe von Abs. 2 nach
der Beteiligungsquote (§ 8 Abs. 1), vorausgesetzt:

a) es liegt eine schriftliche Mitteilung der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft vor, in der diese bestatigt, dass die Liquiditdtslage
der Gesellschaft der Durchfiihrung der Auszahlung nach ihrer
Auffassung nicht entgegensteht, und

b) es liegt eine Kontroll- und Freigabemitteilung der beauftragten
Verwahrstelle vor, in der diese bestdtigt, dass die gesamte ge-
plante Auszahlung vom Bankkonto der Gesellschaft erfolgen
kann, und

c) es besteht keine Verpflchtung der Gesellschaft gegeniiber
einem Dritten, beispielsweise aufgrund oder im Zusammenhang
mit einer Regelung eines Finanzierungs- und/oder Sicher-
heitenvertrags, den die Gesellschaft mit diesem Dritten ab-
geschlossen hat, die Auszahlung nicht oder nicht in voller Hohe
vorzunehmen.

Die Gesellschaft bildet jeweils eine im jeweiligen Geschaftsjahr an-

gemessene Liquiditdtsreserve nach Malgabe der diesbeziiglichen

Regelungen in den Anlagebedingungen.

Die Auszahlungen an die Gesellschafter sollen jdhrlich bis Méarz fur

das jeweils vorangegangene Geschéaftsjahr erfolgen; erstmals bis

Marz 2019 zeitanteilig fiir das Rumpfgeschaftsjahr 2018.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann bestimmen, dass die Aus-

zahlungen abweichend von Abs. 3 ganz oder teilweise zu anderen

Zeitpunkten erfolgen, jedoch nicht hdu ger als einmal im Kalender-

halbjahr.

Die Auszahlungen erfolgen auf das vom jeweiligen Gesellschafterin

der Beitrittserkldrung angegebene Konto. Sdmtliche Fremdkosten,

die im Zusammenhang mit den Auszahlungen durch einen Gesell-
schafter verursacht worden sind (z. B. Kosten fiir Kontofiihrung,

Riickbuchungen, weitere Bankgebiihren), sind vom jeweiligen

Gesellschafter zu tragen und werden mit der Auszahlung ver-

rechnet. Eine Anderung der Kontoverbindung muss der Gesellschaft

spdtestens zehn Tage vor dem Auszahlungstermin schriftlich mit-
geteilt werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berechtigt und verpfl chtet,

vor Auszahlungen eine Verrechnung mit etwaigen der Kapital-

verwaltungsgesellschaft bekannten Forderungen der Gesellschaft

gegen den betreffenden Gesellschafter (vgl. § 29 (Ausgleich-

(9)
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verp ichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile, sonstige
Schiden)) durchzufiihren.

Soweit Auszahlungen zu einer Riickzahlung der im Handelsregister
eingetragenen Haftsummen (»Einlagenriickgewihr«) fiihren oder
soweit ein Gesellschafter Gewinnanteile entnimmt, wahrend sein
Kapitalanteil durch Verluste unter den Betrag der geleisteten
Haftsumme herabgemindert ist, oder soweit durch die Entnahme
sein Kapitalanteil unter den Betrag der Haftsumme herabgemindert
wird, kann dies zum Wiederau eben der persénlichen Haftung der
Gesellschafter gegeniliber den Gldubigern der Gesellschaft bis zur
Hohe der jeweiligen Haftsumme gemaR §§ 171 Abs. 1, 172 Abs. 4
HGB fiihren. Eine Auszahlung, die den Wert der P ichteinlage unter
den Betrag der Haftsumme herabmindert, darf nur mit schriftlicher
Zustimmung des betroffenen Anlegers erfolgen. Der betroffene
Anleger ist vor seiner Zustimmung auf das damit einhergehende
Haftungsrisiko in jedem Einzelfall hinzuweisen und um seine
Zustimmung zu einer entsprechenden Auszahlung zu ersuchen.
Soweit den Auszahlungen keine auszahlungsfihigen Jahres-
iberschiisse (positiver Ergebnisvortrag) gegeniiberstehen, min-
dern diese Auszahlungen die P ichteinlagen und fiihren zu einer
entsprechenden Kapitalherabsetzung.

Fiir den Zeitraum vom Beginn der Platzierung nach § 7 Abs. 1 bis zum
Ende des Geschiftsjahres in dem die Platzierung endet (Anfing-
liche Verteilungsphase), richtet sich die Ermittlung der individuel-
len Auszahlungen vorrangig nach § 18 Abs. 2 (Sonderregeln fiir die
Anféngliche Verteilungsphase).

§ 17 Ergebnisverteilung

(1)

Das im festgestellten Jahresabschluss ermittelte Ergebnis wird von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft gemdR den Regelungen in § 8
(Einlagen, Haftsumme und Gesellschafterkonten) auf die Gesell-
schafterkonten verbucht. Die Verteilung unter den Gesellschaftern
erfolgt nach dem Verhiltnis der Beteiligungsquoten (§ 8 Abs. 1).

In der Anfdnglichen Verteilungsphase richtet sich die Ergebnis-
verteilung vorrangig nach § 18 Abs. 3 (Sonderregeln fiir die Anfang-
liche Verteilungsphase).

Die Ergebniszuweisung begrenzt nicht die Héhe der Auszahlungen
nach § 16 (Auszahlungen); diese konnen nach Malgabe der
nachfolgenden Regelungen auch in Jahren erfolgen, in denen keine
auszahlungsfihigen Jahresiiberschiisse (positiver Ergebnisvortrag)

gegeniiberstehen.

§ 18 Sonderregeln fiir die Anfangliche Verteilungsphase

(1)

In der Anfédnglichen Verteilungsphase gelten beziiglich der Aus-

zahlungen und der Ergebnisverteilung folgende, gegeniiber §§ 16

und 17 vorrangige Sonderregelungen:

Sonderregeln fir die Auszahlungen

a) Die Héhe der Auszahlungen an einen Gesellschafter aus dem
Liquiditatsiberschuss der Anfdnglichen Verteilungsphase
héngt von der Beteiligungsquote (§ 8 Abs. 1) unter Annahme der
Vollplatzierung und von der Beteiligungsdauer des jeweiligen
Gesellschafters ab dem 01.07.2018 bis zum Ende eines jeden
Geschéaftsjahres, das in der Anfédnglichen Verteilungsphase
endet, ab.

b) Ubertrigt der Treuhandkommanditist oder der Platzierungs-

garant einen eigenen Anteil auf einen neu beitretenden Gesell-

o
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schafter, stehen die Auszahlungen bezogen auf den Anteil
pro rata temporis dem Treuhandkommanditisten bzw. dem
Platzierungsgaranten bis zum Ubertragungszeitpunkt zu. Ent-
sprechend kiirzt sich der Anspruch der neu beitretenden Gesell-
schafter auf die Auszahlung. Gleiches gilt fir den Fall, dass
der Treuhandkommanditist oder der Platzierungsgarant einen
eigenen Anteil aufgrund des Beitritts eines Treugebers ent-
sprechend mindert.

¢) Der Auszahlungsanspruch des Treuhandkommanditisten oder
Platzierungsgaranten entsteht in dem Jahr, in dem die librigen
Gesellschafter die Auszahlungen fiir die Anfdngliche Ver-
teilungsphase erhalten. Eine Riickzahlungsp icht im Verlustfall
besteht nicht.

(3) Sonderregeln fiir die Ergebnisverteilung

a) Die Gesellschaft hat nach MaRgabe des Vertrags iiber die Ver-
mittlung des Eigenkapitals einen Betrag in Hohe des von den
beitretenden Gesellschaftern geleisteten Ausgabeaufschlags
als zusdtzliche Eigenkapitalvermittlungsgebiihr zu zahlen.
Dieser Ausgabeaufschlag wird dem jeweiligen Gesellschafterim
Rahmen der Ergebnisverteilung vorab zugerechnet und auf
seinem Kapitalkonto Il gebucht.

b) Die Gesellschafter haben in Hohe der Auszahlungen, die sie fir
Zeitraum der Anfdnglichen Verteilungsphase nach & 18 Abs. 2
erhalten haben, einen entsprechenden Anspruch auf eine
Ergebnis-Vorabzuweisung. Die  Ergebnis-Vorabzuweisung
erfolgt im Jahr der Auszahlung zusammen mit der Verteilung
des Jahresergebnisses, unabhdngig davon, ob bereits ein aus-
zahlungsfihiger Jahresiiberschuss (positiver Ergebnisvortrag)
ausgewiesen wird. Der Geschaftsfiihrende Kommanditist ist
ohne Zustimmung der Gesellschafterversammlung erméchtigt,
die Ergebnis-Vorabzuweisung auch abweichend von Satz 1 im
ersten Geschéaftsjahr nach der Anfdnglichen Verteilungsphase
oder im ersten Jahr eines Uberschusses zu beriicksichtigen.

¢) Das nach Vorabzurechnung gemabR lit. a) verbleibende Jahreser-
gebnis der Gesellschaft wird auf die Gesellschafter im Verhdltnis
ihrer Beteiligungsquoten (§ 8 Abs. 1) und ktiv unter der Annah-
me einer Vollplatzierung verteilt. Die Zurechnung des laufenden
Ergebnisses beginnt ab dem jeweiligen Beitrittszeitpunkt und
ggf. abweichend von Beteiligungsquoten, solange bis das Er-
gebnis des Gesellschafters nach Satz 1 dieses Abs. insgesamt
erreicht ist. Soweit Ergebnisanteile nach Satz 1 und 2 nicht auf
die beigetretenen Gesellschafter zugerechnet werden kénnen,
werden diese vorldu g dem Anteil und dem entsprechenden
Kapitalkonto des Treuhandkommanditisten zugewiesen.

d) Am Ende der Anfinglichen Verteilungsphase werden zum
Zwecke der quotalen Ergebnis-Gleichverteilung die vorldu g
auf den Treuhandkommanditisten zugewiesenen Ergebnis-
anteile oder eventuell bestehende und noch nicht an die Treu-
geber verteilten weiteren Ergebnisvortrage so verteilt, dass alle
Gesellschafter unabhédngig vom Zeitpunkt ihres Beitritts im
Verhéltnis ihrer Beteiligungsquoten (§ 8 Abs. 1) bei Vollplatzie-
rung am Gesamtergebnis der Gesellschaft, unter Einbeziehung
eventueller Ergebnisvortrdge und Beriicksichtigung etwaiger
Ergebnisvorabzuweisungen (§ 18 Abs. 3), gleich beteiligt sind.

e) Soweit der Treuhandkommanditist oder der Platzierungsgarant

nach der Anfianglichen Verteilungsphase weiter eigene Anteile

GESELLSCHAFTSVERTRAG (ANLAGE Il) | HOTEL- UND BUROIMMOBILIE, ULM 83

auf Gesellschafter tibertragt oder aufgrund von Beitritten seine
Beteiligung entsprechend vermindert, libernehmen die neuen
Gesellschafter die Ergebnisvortragskonten entsprechend ihren

Beteiligungsquoten.

§ 19 Steuerliche Ergebnisverteilung

(1) Die Regelungen iiber die Ergebnisverteilung nach § 17 und § 18
gelten vorbehaltlich zwingender Regeln auch fir die steuerliche
Ergebnisverteilung.

(2) Abweichungen zwischen der handelsrechtlichen Gewinnermittlung
der Gesellschaft und der steuerlichen Ergebnisberechnung als
Uberschuss der Einnahmen iiber die Werbungskosten sollen vor-
behaltlich Abs. 2 die relativen Ergebnisse der Gesellschafter unter
Einschluss der quotalen Gleichbehandlung im groRtmdglichen
Umfange unberihrt lassen.

(3) Soweitdie Beteiligung an der Gesellschaft in einem Gewerbebetrieb
gehalten wird, wird die Ergebnisermittlung der jeweiligen Gesell-
schafter zusatzlich nach gewerblichen Grundsédtzen vorgenommen
und diesem Gesellschafter mitgeteilt. Hierzu wird die Kapital-
verwaltungsgesellschaft von dem jeweiligen Gesellschafter be-
vollmdchtigt, einen Steuerberater zu beauftragen, der die in Satz 1
beschriebene erweiterte Ergebnisermittlung erstellt und dem
Anleger mitteilt. Die hierfiir entstehenden Kosten kénnen dem
Gesellschafter in Rechnung gestellt werden. Die erweiterte Ergeb-
nisermittlung und Mitteilung nimmt an der Gleichbehandlung von
Gesellschaftern nicht teil.

(4) Bei den Gesellschaftern anfallende und steuerlich relevante
Sonderwerbungskosten und Sondereinnahmen bzw. Sonder-
betriebsausgaben und Sonderbetriebseinnahmen sind bis spates-
tens zum 31. Mdrz des Folgejahres der Gesellschaft ohne besondere
Aufforderung bekannt zu geben. Fiir eine Beriicksichtigung spater
zugehender Mitteilungen kann von Seiten der Gesellschaft keine
Gewdhr libernommen werden. In Fdllen von Nachmeldungen ist die
Gesellschaft berechtigt, den verursachenden Gesellschafter mit
zusdtzlich bei ihr entstandenen Verwaltungskosten gemdlt § 29
(Ausgleichsverp ichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile
und sonstige Schiden) zu belasten und diese gemiR § 16 Abs. 6 zu

verrechnen.

§ 20 Vergiitungen der KVG und der Gesellschafter

(1) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhilt fir die Verwaltung der

Gesellschaft eine jahrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 1,1 %
(inklusive Umsatzsteuer) der Bemessungsgrundlage. Dabei betrigt
die Mindestvergiitung der Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir den
Zeitraum von nicht mehr als 30 Monaten ab dem Zeitpunkt der
Fondsau age mindestens 120.000 Euro p. a.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berechtigt, auf die jahrliche
Vergiitung quartalsweise anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung des tatsdchlichen Nettoinventarwerts auszu-
gleichen.

(2) Der persénlich haftende Gesellschafter erhlt als Entgelt fiir seine
Haftungsiibernahme eine jihrliche Vergiitung (inklusive Umsatz-
steuer) in Héhe von 0,03 % der Bemessungsgrundlage (vgl. Abs. &)
im jeweiligen Geschaftsjahr, maximal jedoch 3.272,50 Euro.

o
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Der Geschdftsfilhrende Kommanditist erhdlt als Entgelt fiir seine
Geschéaftsfiihrungstidtigkeit eine jahrliche Vergiitung (inklusive
Umsatzsteuer) in Héhe von 0,03 % der Bemessungsgrundlage
(vgl. Abs. 4) im jeweiligen Geschiftsjahr, maximal jedoch
3.272,50 Euro.

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden Ver-
gltungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Gesell-
schaft im jeweiligen Geschaftsjahr.

Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fiir
die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende
des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt fir die VerauRBerung der
Immobilie eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 1,190 % des Ver-
kaufspreises der Immobilie bzw. bei VerduRerung im Rahmen eines
Share Deals in Hohe des zugrunde liegenden Immobilienwerts.
Soweit nicht ausdriicklich anders bestimmt, verstehen sich die in
§ 20 genannten Vergiitungen inklusive Umsatzsteuer in Hohe des
aktuell giiltigen Steuersatzes von 19 %, soweit die jeweilige Ver-
glitung der Umsatzsteuer unterliegt. Bei einer Anderung des
gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die genannten Brutto-
betrdge bzw. Prozentsdtze entsprechend angepasst.

Die Anspriiche auf die in Absdtzen 1 bis 3 genannten Verglitungen
entstehen jeweils am 30. Dezember eines Jahres, erstmals fiir das
Geschéftsjahr 2018 und werden mit Entstehen zur Zahlung féllig. In

Rumpfgeschaftsjahren sind die Vergiitungen zeitanteilig zu zahlen.

VIIl. Gesellschafterrechte und —pflichten

§ 21 Gesellschafterrechte und -pflichten

(1)

(2)

(3)

Jedem Gesellschafter stehen die Rechte aus § 166 HGB zu. Jeder
Gesellschafter kann gemdR § 166 Abs. 1 HGB zur Prifung des
Jahresabschlusses Auskunft verlangen und hierzu die Biicher und
Schriften der Gesellschaft in den Geschdftsraumen der Gesellschaft
zu Ublichen Geschéftszeiten einsehen. Der Priifungszweck
bestimmt Inhalt und Umfang des Einsichtsrechts. Eine Uber-
sendung von Unterlagen ist zur Sicherung der Vertraulichkeit nicht
geschuldet. Die Mitgesellschafter sind vor einer Kenntnisnahme
ihrer personenbezogenen Daten — soweit gesetzlich oder durch
Rechtsprechung nicht zwingend anders geregelt — durch den
Einsicht nehmenden Gesellschafter zu schiitzen (Datenschutz).

Die Gesellschafter kénnen das Informations- und Kontrollrecht
durch

Verschwiegenheit verp ichteten Rechtsanwalt, Steuerberater oder

selbst ausiiben oder einen von berufs wegen zur
Wirtschaftspriifer auf eigene Kosten wahrnehmen.

Alle Gesellschafter haben liber vertrauliche Angaben und Geheim-
nisse der Gesellschaft, namentlich Betriebs- und Geschafts-
geheimnisse, Dritten gegeniiber Stillschweigen zu bewahren.

Die Gesellschafter unterliegen, soweit gesetzlich zuldssig, keinem
Wettbewerbsverbot.

Die Informations- und Kontrollrechte nach diesem § 21 stehen auch
den Treugebern unmittelbar und einzeln zu.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, persdnliche Daten
der Treugeber im gleichen Umfang Mitgesellschaftern zur Durch-
setzung gesellschaftsvertraglicher Rechte zur Verfiigung zu stellen,
wie sie bei unmittelbarer Gesellschafterstellung der Treugeber den
Mitgesellschaftern zur Verfiigung stehen. Stellt der Treuhand-

kommanditist die Daten allgemein oder im Einzelfall, beispielsweise

7
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in Fdllen eines unberechtigten Herausgabeverlangens, nicht zur
Verfligung, ist er verp ichtet, auf Einberufung einer Gesellschaf-
terversammlung oder auf einen Beschluss im schriftlichen Ver-
fahren gerichtete Antrdge von Gesellschaftern den Treugebern
unverziiglich bekannt zu machen.

Die Gesellschafter sind verp ichtet, entsprechend § 19 Abs. 4 die bei
ihnen anfallenden und steuerlich relevanten Sonderwerbungskosten
und Sondereinnahmen bzw. Sonderbetriebsausgaben und Sonder-
betriebseinnahmen bis spatestens zum 31. Mdrz des Folgejahres der

Gesellschaft ohne besondere Aufforderung bekannt zu geben.

§ 22 Verfiigungen liber Gesellschaftsanteile

(1)

()

()

(5)

(6)

Jeder Gesellschafter kann mit Zustimmung eines Geschéftsfiihren-
den Gesellschafters oder des Treuhandkommanditisten seine Be-
teiligung ganz oder teilweise libertragen, belasten oderin sonstiger
Weise, etwa durch Schenkung, VerduRerung oder Verpfandung, da-
riiber verfiigen (Verfiigung). Dariiber hinaus ist die Einrdumung von
Unterbeteiligungen mit schriftlicher Zustimmung eines Geschéafts-
fiihrenden Gesellschafters zuldssig. Die Bestellung eines Niel3-
brauchs an einem Gesellschaftsanteil ist unzuldssig.

Eine Verfligung liber einen Gesellschaftsanteil ist grundsatzlich nur

mit Wirkung zum 31. Dezember eines jeden Jahres méglich. Die Ge-

schéftsfiihrenden Gesellschafter sind einzeln dazu berechtigt, nach
freiem Ermessen hiervon Ausnahmen zuzulassen.

Die nach Abs. 1 erforderliche Zustimmung kann nur aus wichtigem

Grund versagt werden. Ein wichtiger Grund liegt u. a. vor, wenn

— die Verfligung zugunsten einer Person oder Gesellschaft erfol-
gen soll, die nach den MaBgaben dieses Vertrags von einer Be-
teiligung ausgeschlossen ist,

— der Gesellschaft die Legitimation des Verfligungsempfangers
nicht ausreichend nachgewiesen wurde,

- eine Identi kation des Verfiigungsempfangers nach den Vorga-
ben des Geldwéschegesetzes nicht erfolgt ist oder eine Kunde-
nannahmepriifung negativ verlaufen ist, oder

— durch die Verfiigung der Gesellschaft und/oder ihren Gesell-
schaftern Nachteile drohen.

Eine Ubertragung oder die Einrdumung einer Unterbeteiligung ist

im Ubrigen nur zuldssig, soweit dadurch keine Gesellschaftsanteile

entstehen, deren Beteiligungshdhe nicht mindestens 20.000 Euro

betrdgt und durch 1.000 Euro ohne Rest teilbar ist. Ferner darf die

Verfligung nur zugunsten einer Person oder Gesellschaft erfolgen,

die nicht gemdl § 6 Absdtze 1 bis 3 von einer Beteiligung an der

Gesellschaft ausgeschlossen ist.

Bei einer Verfiigung liber einen Anteil tragen der verfiigende Ge-

sellschafter sowie der Erwerber die damit verbundenen und nach-

gewiesenen notwendigen Auslagen der Gesellschaft sowie der Ka-

pitalverwaltungsgesellschaft bis zu insgesamt 5 % des nach § 168

Abs.

schédftsjahr. Zu den notwendigen Auslagen gehoren insbesondere

1 KAGB ermittelten Anteilswerts im entsprechenden Ge-

Rechts- und Steuerberatungskosten sowie der Ersatz des durch die
Verfligung der Kapitalverwaltungsgesellschaft entstehenden Auf-
wands, jeweils zuziiglich der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer.
Die Bestimmungen dieses § 22 gelten nicht fir Umwandlungen ei-
ner Rechtsstellung als Treugeberkommanditist in eine Rechtsstel-
lung als Direktkommanditist gemaR § 7 Abs. 11.

Ungeachtet der vorhergehenden Bestimmungen sind der Treuhand-
kommanditist und der der Gesellschaft als Gesellschafter bei-

o
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getretene Platzierungsgarant jederzeit ohne Zustimmung der
Geschéftsfiihrenden Gesellschafter berechtigt, ihre Gesellschafts-
anteile ganz oder teilweise auf vorhandene Gesellschafter oder
Dritte — auch unterjdhrig — zu Ubertragen oder im Umfang der

Anteile neu beitretender Anleger herabzusetzen.

IX. Ausscheiden von Gesellschaftern und

Auflosung der Gesellschaft

§ 23 Ausscheiden aus wichtigem Grund, Ausschluss

(1)

(2)

(3)

(6)

Ein Gesellschafter kann seine Beteiligung an der Gesellschaft nur
aulerordentlich aus wichtigem Grund gegeniiber der Gesellschaft
kiindigen.
Die auBerordentliche Kiundigung eines Gesellschafters erfolgt
durch eingeschriebenen Brief an die Gesellschaft. Fiir die Recht-
zeitigkeit der auBerordentlichen Kiindigung ist der Tag der Aufgabe
des Kiindigungsschreibens bei der Post maRgeblich.
Die auBerordentliche Kiindigung eines personlich haftenden
Gesellschafters wird erst wirksam, wenn ein anderer personlich
haftender Gesellschafter bestimmt oder in die Gesellschaft auf-
genommen worden ist. Die aulerordentliche Kiindigung eines
Geschéaftsfilhrenden Kommanditisten wird zur Wahrung der vermo-
gensverwaltenden Quali kation der Gesellschaft nicht wirksam,
bevor gemiR § 26 (Austausch und Ausscheiden der persénlich
haftenden Gesellschafter und Geschéftsfiihrenden Gesellschafter)
eine andere juristische bzw. natiirliche Person als Geschaftsfiihren-
der Kommanditist in die Gesellschaft aufgenommen worden ist.
Hat die Gesellschaft zwei oder mehr Geschéaftsfilhrende Komman-
ditisten, so ist die auBerordentliche Kiindigung eines oder mehrerer
Geschéaftsfiilhrenden Kommanditisten auch mit sofortiger Wirkung
maglich, sofern mindestens ein Geschaftsfiihrender Kommanditist
in der Gesellschaft verbleibt.
Ein Gesellschafter kann aus wichtigem Grund aus der Gesellschaft
ausgeschlossen werden. Vorbehaltlich der nachstehenden Rege-
lungen ist ein Ausschluss nur aufgrund eines Gesellschafter-
beschlusses zuldssig. Betrifft ein solcher Ausschluss einen Ge-
schaftsfiihrenden Gesellschafter, so gilt Abs. 3 sinngemaR.
Ein Gesellschafter kann durch schriftliche Erkldrung der Geschafts-
fiihrenden Gesellschafter nach vorheriger Mahnung aus der Gesell-
schaft ausgeschlossen werden, wenn
— er die Voraussetzungen nach § 6 nicht mehr erfiillt oder aus-
reichend nachweist oder
— erDaten und Angaben, zu deren Mitteilung er nach Gesetz oder
diesem Vertrag verp ichtet ist, nicht richtig, nicht ausreichend
oder nicht rechtzeitig nachweist oder
— er zahlungsunfdhig wird.
Die die

Geschéftsfuhrenden Gesellschafter unter Befreiung von den

Gesellschafter ermdchtigen und bevollmdchtigen
Beschrdnkungen des § 181 BGB unwiderru ich, in einem solchen
Fall einen Gesellschafter nach eigenem Ermessen aus der Gesell-
schaft auszuschlielBen.

Ein Gesellschafter scheidet ohne Gesellschafterbeschluss mit
sofortiger Wirkung aus der Gesellschaft aus, wenn (iber sein Ver-
madgen ein Insolvenzverfahren eréffnet wird oder die Er6ffnung
desselben mangels Masse abgelehnt wird oder ein entsprechendes
Verfahren nach einer anderen Rechtsordnung statt ndet. Dies gilt

auch uneingeschrdnkt nach Au 6sung der Gesellschaft. Betrifft ein

7)
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entsprechender Vorgang einen Geschéftsfihrenden Gesellschafter,
so gilt Abs. 3 sinngemaB.

Ein Gesellschafter, dessen Gesellschaftsanteil oder sonstige
pfandbare Anspriiche aus dem Gesellschaftsverhdltnis von einem
Glaubiger gepfdndet worden sind, scheidet nach Ablauf von drei
Monaten, gerechnet vom Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
Pfindung an, aus der Gesellschaft aus, wenn es ihm binnen dieser
Frist nicht gelingt, die Aufhebung der Pfandung zu bewirken. Diese
Regelung gilt ebenfalls uneingeschrankt nach Aufl sung der
Gesellschaft wahrend der Liquidation.

§ 133 Abs. 1 HGB gilt fiir die Gesellschaft nicht. Ein Gesellschafter
kann mit Gesellschafterbeschluss aus der Gesellschaft ausge-
schlossen werden, wenn er Anlass gegeben hat, dass die Aufl sung
der Gesellschaft aus wichtigem Grund gemé&fR & 133 HGB verlangt
werden kénnte. Der Beschluss liber den Ausschluss ist mit quali -
zierter Mehrheit zu fassen. Der betroffene Gesellschafter hat hier-
bei kein Stimmrecht.

Als Ab ndung erhélt der gemaB Abs. 1 bis 6 ausscheidende Ge-
sellschafter den nach Abs. 13 bis 18 ermittelten Wert seiner Be-

teiligung. Schuldner der Ab ndungist die Gesellschaft.

(10) Die Geschéaftsfiihrenden Gesellschafter sind seitens eines ausschei-

denden Gesellschafters und aller anderen Gesellschafter ermdch-
tigt und unter Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB
bevollméchtigt, dessen Kommanditanteil auf sich oder einen oder
mehrere durch sie zu benennende(n) Dritte(n) zu iibertragen. Der
Treuhandkommanditist hat, falls eine Ubertragung an Dritte nicht
erfolgt, das Recht, die Ubertragung des Kommanditanteils an sich
zu verlangen. Im Falle einer Ubertragung des Kommanditanteils
wird der Gibernehmende Gesellschafter oder Dritte Schuldner der
Ab ndung geméaR Abs. 9. Die Ubertragung des Kommanditanteils
hdngt davon ab, dass die Gesellschaft die Betrédge, die sie im Falle
der Ab ndung hdtte verrechnen kénnen, vom ausscheidenden
Gesellschafter oder vom (bernehmenden Gesellschafter bzw.
Dritten vor dem Ubertragungsstichtag erhalten hat. Schuldner
eines negativen Werts seiner Beteiligung ist der ausscheidende
Gesellschafter.

(11) Im Ubrigen bleiben Schadensersatzanspriiche, insbesondere gemaR

§ 29 (Ausgleichsverp ichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nach-

teile, sonstige Schaden), unberiihrt.

(12) Der Kommanditanteil des ausscheidenden Gesellschafters wichst

grundsdtzlich den iibrigen Gesellschaftern im Verhdltnis ihrer
bisherigen Beteiligung zu (Anwachsung).

Die sich daraus ergebenden Anpassungen (u. a. bei den Auszahlun-
gen, Prognosen und auch dem steuerlichen Ergebnis) wird die
Kapitalverwaltungsgesellschaft den Gesellschaftern im Rahmen

des Jahresberichts darstellen.

(13) Einem ausscheidenden Gesellschafter steht als Entschddigung eine

Ab ndung in Geld zu, deren Hohe nach Malkgabe dieses Vertrags,
insbesondere der Absdtze 14 bis 18, ermittelt wird. Bis zu einer end-
gliltigen Steuerfestsetzung kann die Gesellschaft von dem zur Aus-
zahlung kommenden Betrag einen sachgerecht geschdtzten Ein-
behalt zurlickbehalten. Die Modalitditen der Auszahlung und
Verzinsung des Ab ndungsguthabens bestimmen sich nach § 24
(Auszahlung eines Ab ndungsguthabens).

Unberiihrt vom Ab ndungsanspruch des ausscheidenden Gesell-
schafters bleiben Anspriiche der Gesellschaft auf Schadensersatz

und Ersatz von Aufwendungen. Das Ausscheiden des Gesell-
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(14)

(16)

(17)

(18)
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schafters darf nicht zu einer Schlechterstellung der (ibrigen
Gesellschafter fiihren.

Die Ermittlung des Wertes der Gesellschaft ist unverziiglich auf der
Basis einer Auseinandersetzungsbilanz unter Berlicksichtigung der
Bilanzierungsvorschriften und der Bewertungsrichtlinie gemaR
§ 169 KAGB auf den Stichtag des Ausscheidens zu veranlassen. Das
Ab ndungsguthaben entspricht dem Kapitalkonto des aus-
scheidenden Gesellschafters zum letzten vorangegangenen
Jahresabschlussstichtag unter Berlicksichtigung des anteiligen Be-
wertungsunterschieds der beiden Stichtage sowie des anteiligen
Ergebnisses vom 1. Januar bis zum Stichtag des Ausscheidens. Die
Auseinandersetzungsbilanz und das Ab ndungsguthaben des aus-
scheidenden Gesellschafters sind vom steuerlichen Berater der
Gesellschaft als Drittem im Sinne von § 317 BGB auf Kosten des
Ausscheidenden aufzustellen bzw. zu ermitteln.

Fur die Berechnung des Wertes der Beteiligung kann der Jahres-
abschluss des vorangegangenen Geschdftsjahres herangezogen
werden (Vereinfachungsfunktion). Das anteilige Ergebnis vom
1. Januar des Jahres, in dem ein Gesellschafter ausscheidet, bis zum
Zeitpunkt seines Ausscheidens ist in vereinfachter Form dadurch zu
ermitteln und dem Ergebnisvortragskonto V hinzuzurechnen oder
davon abzuziehen, dass das Jahresergebnis auf die Zeit der Gesell-
schafterstellung und die Zeit nach Beendigung der Gesellschafter-
stellung zeitanteilig aufgeteilt wird. Darliber hinaus wird das Ver-
rechnungskonto Ill um eventuell noch nicht gebuchte Vorgdnge bis
zum Zeitpunkt des Ausscheidens korrigiert.

Betrdge, die der Gesellschafter der Gesellschaft nach § 29 (Aus-
gleichsverp ichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und
sonstige Schaden) noch auszugleichen hat, sind zu beriicksichtigen.
Nach dem Ausscheiden eines Gesellschafters beriihren Mehr- oder
Minderergebnisse, die aufgrund einer Betriebspriifung festgestellt
werden, eine bereits vollzogene Auseinandersetzung nicht; sie
werden allein den verbleibenden Gesellschaftern entsprechend
ihrer Ergebnisbeteiligung zugerechnet.

An einer etwaigen Liquidation (§ 25 (Aufl sung und Liquidation)),
deren Au 6sungsbeschluss vor dem Zeitpunkt des Ausscheidens
gefasst wurde, nimmt der kiindigende Gesellschafter teil.

Erkennt der ausscheidende Gesellschafter das gemdR Abs. 13 und
14 ermittelte Ab ndungsguthaben nicht an, so wird dieses ver-
bindlich von einem Schiedsgutachter festgelegt, den der Prasident
der fiir den Sitz der Gesellschaft zustdndigen Industrie- und
Handelskammer auf Antrag der Gesellschaft oder auf Antrag
des ausscheidenden Gesellschafters bestimmt, und der an die Re-
gelungen dieses Vertrags gebunden ist. Der Schiedsgutachter soll
Steuerberater oder Wirtschaftspriifer und ein ausgewiesener
Experte in der Bewertung von Anteilen an geschlossenen
Publikums-AIF oder Publikums-Kommanditgesellschaften sein. Die
Kosten des Schiedsgutachtens sind vom ausscheidenden Gesell-
schafter zu tragen, sofern der Schiedsgutachter das Ab ndungs-
guthaben unter Beriicksichtigung einer Schwankungsbreite von
10 % nach oben oder unten bestatigt; in allen anderen Féllen tragt
die Gesellschaft die Kosten des Schiedsgutachtens (Schlichtungs-
funktion).

Das Ausscheiden des Gesellschafters und die Auszahlung bzw. die
Finanzierung des Ab ndungsguthabens diirfen nicht zu einer

wesentlichen Beeintrdchtigung der Tatigkeit der Gesellschaft oder
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zu einer Schlechterstellung der in der Gesellschaft verbleibenden

Gesellschafter fiihren.

(19) Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens haftet der ausgeschiedene

Gesellschafter nicht mehr fiir die Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

§ 24 Auszahlung eines Abfindungsguthabens

(1)

(@)

Das Ab ndungsguthaben ist in allen Féllen des § 23 (Ausscheiden
aus wichtigem Grund, Ausschluss) erst bei Au &sung der Gesell-
schaft — spdtestens jedoch fiinf Jahre nach Ausscheiden aus der
Gesellschaft — und Feststellung des Ab ndungsguthabens zur
Zahlung fallig. Fur den Zeitraum nach Ausscheiden des Gesellschaf-
ters bis zur Zahlung des Ab ndungsguthabens ist der von der
Gesellschaft geschuldete Betrag angemessen zu verzinsen. Die
Verzinsung wird von den Geschaftsfiihrenden Gesellschaftern nach
p ichtgemdlRem Ermessen festgelegt und soll sich an einem fiir
Spareinlagen Ublichen Zinssatz orientieren; ist der Ertrag der Ge-
sellschaft geringer als der Ubliche Zinssatz fiir Spareinlagen, soll
dieser niedrigere Satz als Orientierung dienen. Im Verzugsfall ist
von der Gesellschaft der jeweils geschuldete Betrag mit 5 % p. a. zu
verzinsen. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens
ist dadurch nicht ausgeschlossen. Die Gesellschaft ist zur vor-
zeitigen Abldsung berechtigt, ohne zur Zahlung eines Ausgleichs
fiir entgangene Zinszahlungen verp ichtet zu sein.

Bei Ausscheiden kann der Gesellschafter nicht die Sicherstellung
der Zahlung des Ab ndungsguthabens verlangen, wenn der Féllig-
keitstag gemdR Abs. 1 weniger als drei Jahre nach dem Tag des
Ausscheidens liegt. Liegt der Falligkeitstag mehr als drei Jahre nach
dem Tag des Ausscheidens oder wird die Dauer der Gesellschaft
dergestalt verldngert, dass die Falligkeit mehr als drei Jahre nach
dem Tag des Ausscheidens liegt (sofern die Gesellschaft nicht vor-
her aufgelost wird), kann fiir die Zeit nach drei Jahren bis zum
Auszahlungsdatum von der Gesellschaft Sicherheit verlangt werden,
es sei denn, die aktuelle Liquiditdts- und Wirtschaftslage der
Gesellschaft ldsst dies nicht zu oder diese wiirde nachhaltig be-
eintrdchtigt. Verlangert sich die Grundlaufzeit der Gesellschaft iber
den bei Ausscheiden des Gesellschafters vorgesehenen Zeitpunkt,
beriihrt dies weder die Stellung von Sicherheiten noch fiihrt dies zu
einer Neukalkulation der Ab ndung.

Der ausscheidende Kommanditist hat keinen Anspruch auf Be-
freiung von einer etwaigen Haftung fir bestehende Verbindlich-
keiten der Gesellschaft. Die Erfiillung des Ab ndungsanspruchs des
ausscheidenden Kommanditisten gilt nicht als Riickzahlung seiner
P ichteinlage und fiihrt insofern nicht zum Wiederau eben seiner
Haftung auch § 172 Abs. 4 HGB.

Falls eine Regelungin §§ 23, 24 und 29 Abs. 5 unwirksam sein sollte,
soll nach dem iibereinstimmenden Willen aller Gesellschafter der
ausscheidende Gesellschafter, insbesondere im Interesse des
konzeptionellen Fortbestehens der Gesellschaft, ihrer Liquiditdts-
schonung und der Vermeidung von zusdtzlichen Risiken und Nach-
teilen fiir die in der Gesellschaft verbleibenden Gesellschafter, die
niedrigste zuldssige Ab ndung zum spdtesten zuldssigen Zeitpunkt

erhalten.

§ 25 Auflésung und Liquidation

(1)

Auler im Fall des § 27 Abs. 2, in dem die Liquidation ohne ent-
sprechenden Gesellschafterbeschluss erfolgt, kann die vorzeitige

o
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(2)

(3)

Aufl sung der Gesellschaft nur mit quali zierter Mehrheit
beschlossen werden.

Die Liquidation der Gesellschaft erfolgt durch die Geschaftsfiihren-
den Gesellschafter oder durch einen von ihnen zu bestellenden
Dritten und mit der MaRgabe, dass jeder Liquidator berechtigt ist,
die Gesellschaft einzeln zu vertreten.

Der Liquidator hatjdhrlich sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung
beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den An-
forderungen des § 158 KAGB entspricht.

Der Erlds aus der Verwertung des Vermdgens der Gesellschaft wird
dazu verwendet, zundchst die Verbindlichkeiten der Gesellschaft
gegeniiber Drittgldubigern und danach solche gegeniiber den Ge-
sellschaftern auszugleichen.

Die danach verbleibende Liquiditdt wird an die Gesellschafter nach
der Beteiligungsquote (§ 8 Abs. 1) und unter Beriicksichtigung aller
Kapitalkonten ausgezahlt, wobei die Liquidatoren berechtigt sind,
fiir etwaige Steuerlasten, sonstige drohende Verbindlichkeiten,
insbesondere Gewerbesteuer auf VerduRerungsgewinne, die noch
auf die Gesellschaft zukommen kdnnten, vorsorglich entsprechen-
de Betrdge bis zur verbindlichen Kldrung einzubehalten und
zundchst nicht auszuzahlen.

Eine Haftung des persénlich haftenden Gesellschafters fiir die
Erfiillung der Gesellschafterforderungen ist ausgeschlossen. Es
entstehen keine Ausgleichsanspriiche zwischen den Gesellschaf-
tern, soweit nach vollstandiger Riickzahlung der Einlagen und nach
Auszahlung des verbleibenden Erldses die Kapitalkonten der Gesell-
schafter voneinander abweichen.

Die Kommanditisten haften gemdR § 161 Abs. 3 KAGB nach
Beendigung der Liquidation nicht fiir die Verbindlichkeiten der
Gesellschaft.

§ 26 Austausch und Ausscheiden der Geschiaftsfithrenden Gesellschafter

(1)

(2)

Der Geschiaftsfihrende Kommanditist ist ohne Zustimmung der
Ubrigen Gesellschafter erméchtigt, einen neuen personlich haf-
tenden Gesellschafter bei Ausscheiden des bisherigen persénlich
haftenden Gesellschafters zu gleichen Bedingungen in die Gesell-
schaft aufzunehmen.

Der personlich haftende Gesellschafter ist ohne Zustimmung der
lbrigen Gesellschafter ermédchtigt, einen neuen Geschéftsfiihren-
den Kommanditisten bei Ausscheiden eines bisherigen Geschafts-
fithrenden Kommanditisten zu gleichen Bedingungen in die Gesell-

schaft aufzunehmen.

§ 27 Austausch der Kapitalverwaltungsgesellschaft

(1)

(2)

Kiindigt die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Bestellungsvertrag
oder erlischt die Befugnis der Kapitalverwaltungsgesellschaft als
Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des KAGB tdtig zu sein, so
haben die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter mit Zustimmung der
BaFin unverziiglich eine neue Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Sinne des KAGB zu bestellen und mit dieser einen im Wesentlichen
gleichlautenden Bestellungsvertrag abzuschlieRen.

Versagt die BaFin ihre Zustimmung zur Bestellung einer nach Abs. 1
benannten neuen Kapitalverwaltungsgesellschaft oder kann eine
neue Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht binnen angemessener
Frist, ldngstens innerhalb eines Monats, bestellt werden, so ist die
Gesellschaft nach Ablauf der Monatsfrist gemal § 25 auch ohne
entsprechenden Gesellschafterbeschluss zu liquidieren.
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§ 28 Erbfall, Vollmacht

(1) sStirbt ein Gesellschafter, so wird die Gesellschaft mit seinen Erben
oder Vermdchtnisnehmern fortgesetzt, sofern in deren Person kein
Ausscheidens- bzw. Ausschlussgrund (§ 23 (Ausscheiden aus
wichtigem Grund, Ausschluss)) vorliegt. Die Erben haben sich auf
eigene Kosten durch Vorlage eines Erbscheins oder einer be-
glaubigten Abschrift des Testamentserdffnungsprotokolls mit
beglaubigter Testamentsabschrift zu legitimieren. Ein Vermacht-
nisnehmer hat des Weiteren die Abtretung des Kommanditanteils
durch den/die Erben an ihn nachzuweisen.

Ein Testamentsvollstrecker hat sich auf Kosten des Nachlasses
durch Vorlage des Originals oder einer Ausfertigung seines Testa-
mentsvollstreckerzeugnisses zu legitimieren. Die Gesellschaft darf
denjenigen, der sich entsprechend als Erbe, Vermdchtnisnehmer
oder Testamentsvollstrecker ausweist, als Berechtigten ansehen
und den Anteil des Verstorbenen auf ihn umschreiben, ihn verfiigen
lassen und insbesondere mit schuldbefreiender Wirkung an ihn
leisten.

Soweit das Registergericht weitere Nachweise fordert, sind diese
beizubringen.

(2) Bis zur Vorlage eines nach Abs. 1 ausreichenden Erbnachweises
ruhen die Stimmrechte und sonstigen Gesellschafterrechte mit
Ausnahme der Beteiligung am Gewinn und Verlust der Gesellschaft.
Die Gesellschaft ist wahrend dieses Zeitraums berechtigt, Aus-
zahlungen oder sonstige Zahlungen mit schuldbefreiender Wirkung
auf das der Gesellschaft zuletzt angegebene Konto des Erblassers
zu leisten.

(3) Mehrere Erben oder Verméichtnisnehmer eines verstorbenen
Gesellschafters haben unverziiglich, auch ohne besondere Auf-
forderung durch die Gesellschaft, zur Wahrnehmung ihrer aus der
Beteiligung an der Gesellschaft folgenden Rechte fiir den Zeitraum
bis zur Vorlage eines nach Abs. 1 ausreichenden Erbnachweises auf
eigene Kosten einen gemeinsamen Bevollmdchtigten zu bestellen.
Bis zur Bestellung gelten die Regelungen nach Abs. 2. Jeder
Gesellschafter bevollmdchtigt und erméchtigt den Treuhand-
kommanditisten bereits hiermit unwiderru ich und tiber den Tod
hinaus, alle ihm geboten erscheinenden Erkldrungen fiir die Erben-
gemeinschaft abzugeben und solche Handlungen vorzunehmen,
die fir die Fortfilhrung der Gesellschaft, insbesondere fiir die
Erfillung registerrechtlicher und sonstiger P ichten, der Mit-
wirkung aller Gesellschafter bediirfen. Die Erben haben bei einer
Erbauseinandersetzung § 22 Abs. 4 zu beachten.

X. Sonstiges

§ 29 Ausgleichsverpflichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und

sonstige Schaden

(1) Erleidet die Gesellschaft oder ein Gesellschafter einen Nachteil oder
einen Schaden wie in Abs. 2 naher beschrieben (nachfolgend
Schaden), und ist ein solcher Schaden im Verhalten, in der Person
oder der Sphdre eines Gesellschafters begriindet, so sind der
Gesellschafter, im Erbfalle der/die Rechtsnachfolger, gegeniiber der
Gesellschaft als Gesamtschuldner zum Ausgleich verp ichtet. Die
Geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind in diesem Fall berechtigt,
den Schaden in nachgewiesener Héhe, jedoch nicht mehr als 5 %
des Anteilswerts zu verlangen oder Auszahlungen einzubehalten

bzw. zu verrechnen.
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(2)

(3)

(6)
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Als Schaden gelten inshesondere Kosten und Steuern auf Ebene der
Gesellschaft oder eines Gesellschafters, die durch einen Gesell-
schafter verursacht worden sind, (z. B. Gewerbesteuer, Grund-
erwerbsteuer, Quellensteuern und Erbschaft- und Schenkungsteu-
er (§ 7 Abs. 7 ErbStG)), auch durch kiinftige (auch riickwirkende) erst
eintretende Gesetzesdnderungen, z. B.
— aufgrund von Verfiigungen iiber Gesellschaftsanteile (§ 22),
— aufgrund eines Ausscheidens (§ 23),
— im Zusammenhang mit einer Aufl sung (§ 25),
— durch Erbfall (§ 28) oder Wohnsitzwechsel (z. B. Gebiihren fiir
eine Anfrage beim Einwohnermeldeamt) oder
— aufgrund der Person oder Rechtspersénlichkeit / Rechtsform
eines Gesellschafters, sei es als unmittelbarer oder mittelbarer
Gesellschafter (z. B. bei doppelstéckigen Personengesell-
schaften) beispielsweise im Falle einer Au &sung, und
— solche Nachteile, entgangener Gewinn oder sonstige Schaden,
die der Gesellschaft dadurch entstehen, dass ein Vertrags-
partner der Gesellschaft aufgrund von im Verhalten oder in der
Person des Gesellschafters liegender Umsténde, z. B. auf Grund
dessen Vermogensverfalls oder seines steuerlichen Sitzes, be-
rechtigterweise Zahlungen an die Gesellschaft mindert, ganz
oder teilweise zurlickhdlt, zuriickfordert oder Zahlungen an die
Gesellschaft aufgrund inldndischer oder ausldndischer Steuern
oder Abgaben vermindert werden.
Die Gesellschaft hat dem Gesellschafter einen geeigneten Nachweis
zur Begriindung ihres Schadens vorzulegen. Soweit diese Forderung
im Fall der Aufl sung oder bei Ausscheiden des Gesellschafters
noch nicht konkret berechnet und vom Ab ndungsguthaben ab-
gezogen werden kann, sind die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter
berechtigt, eine Sicherheit fiir die Ausgleichsforderung vom Gesell-
schafter zu verlangen bzw. einzubehalten; der Gesellschaft steht
insoweit ein Aufrechnungsrecht zu.
Kommt ein Gesellschafter mit einer nach diesem Gesellschaftsver-
trag geschuldeten Zahlung an die Gesellschaft, einen oder mehrere
Ubrige Gesellschafter, den Treuhandkommanditist oder die Kapital-
verwaltungsgesellschaft in Verzug, hat er Verzugszinsen in gesetz-
licher Hohe von fiinf Prozentpunkten lber dem Basiszinssatz
gemadl § 288 BGB zu entrichten.
Der Anspruch auf Ausgleich eines Schadens wird mit seinem Ent-
stehen sofort fallig. Der zum Ausgleich Verp ichtete hat den
Schaden nach Aufforderung eines Geschaftsfiihrenden Gesell-
schafters der Gesellschaft oder den verbleibenden Gesellschaftern
unverziiglich zu erstatten. Die Gesellschaft ist zur Verrechnung /
Aufrechnung / zum Einbehalt entsprechend geschuldeter Betrige
im Rahmen einer Ergebnisverteilung nach § 17, der Leistung eines
Ab ndungsguthabens (§ 23 Abs. 13) wie auch der Auszahlung eines
Liquidationsiiberschusses nach § 25 (Aufl sung und Liquidation)
berechtigt.
Eigene Kosten, die einem Gesellschafter aus Anlass seiner Be-
teiligung an der Gesellschaft entstehen oder die er insoweit selbst
verursacht, sind von ihm selbst zu tragen. Dazu gehéren ins-
besondere Kosten fiir folgende Leistungen:
— Kommunikations-, Rechts- und Steuerberatungs- sowie Reise-
kosten,
— Kosten des Geldverkehrs (Bearbeitungs— und Bankgeb[jhren),

— Kosten fiir Bevollmédchtigte und Sachverstédndige,
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— Beratung im Zusammenhang mit einer Gesellschafterinsolvenz,

— Erlangung von Ansdssigkeitsbescheinigungen,

— Antrdge beim Wohnsitz- oder Betriebs nanzamt, die durch
individuelle Sachverhalte veranlasst sind,

— Nachmeldung von individuellen Sonderbetriebseinnahmen
und -ausgaben,

- Beratung im Zusammenhang mit Anteilsiibertragungen (z. B.

VerduBerungsgewinn und GewSt-Ermittlung).

§ 30 Datenschutz

Mit Annahme der Beitrittserkldarung werden die in den Beitritts-
unterlagen des Gesellschafters enthaltenen Daten, sowie solche
Daten, die zukiinftig im Zusammenhang mit der Beteiligung des
Gesellschafters erhoben, verarbeitet oder genutzt werden,
durch die Gesellschaft, die Geschdftsfiihrenden Gesellschafter,
den Treuhandkommanditisten sowie die mit der Begriindung
und Verwaltung der Beteiligung befassten Personen (dies sind
insbesondere der Anbieter, die Vertriebspartner, die Kapitalver-
waltungsgesellschaft, die Verwahrstelle, der Steuerberater, der
Wirtschaftspriifer und die nanzierenden Kreditinstitute) in
EDV-Anlagen gespeichert, verarbeitet, genutzt und unter den
genannten Personen ausgetauscht. Sie werden ausschlieBlich zur
Begriindung und Verwaltung der Beteiligung des Gesellschafters
und zu seiner Betreuung verwendet und nach Beendigung seiner
Beteiligung geldscht, soweit eine Aufbewahrung nach gesetzlichen
Vorschriften nicht erforderlich ist. § 21 Abs. 1 Satz 5 bleibt un-

beriihrt.

§ 31 Schlichtungsstelle /Ombudsverfahren

(1)

()

Die Gesellschafter sind berechtigt, bei Streitigkeiten im Zusam-
menhang mit den Vorschriften des KAGB die Ombudsstelle fiir
Sachwerte und Investmentvermdgen e.V. anzurufen und gegen
die Gesellschaft ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Das
Schlichtungsverfahren richtet sich nach den geltenden Regelungen
der Verfahrensordnung Ombudsstelle fiir Sachwerte und Invest-
mentvermdgen e.V. Die Verfahrensordnung ist derzeit iiber die
Interseite www.ombudsstelle.com abrufbar. Sowohl die HANNOVER
LEASING Treuhand GmbH als auch die HANNOVER LEASING Invest-
ment GmbH nehmen an dem Streitbeilegungsverfahren vor dieser
Schlichtungsstelle teil.

Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt hiervon unberiihrt.

Geht eine Beteiligung an der Gesellschaft im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge auf einen neuen Gesellschafter liber, so gelten die
Regelungen dieser Schlichtungsvereinbarung auch fiir den neuen
seinen

Gesellschafter. Ein ausscheidender Gesellschafter soll

Rechtsnachfolger auf das Bestehen dieser Regelung hinweisen.

§ 32 Schlussbestimmungen

(1) Alle das Gesellschaftsverhltnis betreffenden Vereinbarungen der

Gesellschafter untereinander und mit der Gesellschaft bediirfen zu
ihrer Wirksamkeit der Schriftform, soweit nicht im Gesetz gericht-
liche oder notarielle Beurkundung vorgeschrieben ist. Dies gilt auch
fiir die Anderung oder Aufhebung dieser Schriftformklausel selbst.
Die Schriftform wird auch durch telekommunikative Ubermittlung
(u. a. Telefax, E-Mail) gewahrt. Auch eine von dem Gesellschafts-
vertrag abweichende lang andauernde Ubung hat keine Anderung

o
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des Gesellschaftsvertrags zur Folge und begriindet keine iiber den
Gesellschaftsvertrag hinausgehenden Rechte der Gesellschaft,
einzelner Gesellschafter oder der Geschaftsfiithrung.

(2) Sollten Regelungen dieses Vertrags oder kiinftige Ergdnzungen
ganz oder teilweise nicht rechtswirksam oder nicht durchfiihrbar
sein oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit spater
verlieren, so wird hierdurch die Giiltigkeit der {ibrigen Bestimmun-
gen des Vertrags nicht beriihrt. Das Gleiche gilt, soweit sich heraus-
stellen sollte, dass der Vertrag eine Regelungsliicke enthalt. An-
stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen oder
zur Ausfiillung der Liicke soll eine angemessene Regelung gelten,
die in rechtlich zuldssiger Weise dem am ndchsten kommt, was die
Gesellschafter gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck des
Vertrags gewollt hdtten, sofern sie bei Abschluss dieses Vertrags
oder bei der spdteren Aufnahme einer Bestimmung den Punkt
bedacht hétten. Dies gilt auch dann, wenn die Unwirksamkeit einer
Regelung etwa auf einem in diesem Vertrag vorgesehenen Umfang
der Leistung oder Zeit (Frist oder Termin) beruht. In solchen Fillen
tritt ein dem Gewollten mdglichst nahekommendes rechtlich zu-
ldssiges Mal der Leistung oder Zeit (Frist oder Termin) an die Stelle
des Vereinbarten. Die Vertragspartner verp ichten sich, an er-
forderlichen Kldrungen des vertraglich Vereinbarten zur Sicherung
der durch diesen Vertrag vereinbarten Ziele und Zwecke nach Treu
und Glauben mitzuwirken.

(3) Erfiillungsortist der Sitz der Gesellschaft.

(4) Gerichtstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, Miinchen.

Pullach, den 13.11.2017

LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH
(Laurentius Rucker, Kira WeiBbach)

BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH
(Marcus Menne, Michael Ruhl)

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
(Helmut Patschok, Paul Miki Walch)
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Treuhand- und Beteiligungs-
verwaltungsvertrag

Teil I: Treuhandauftrag

§ 1 Treuhandauftrag

§ 2 Zustandekommen und Widerruf des Treuhandauftrags

§ 3 Zurechnung der treuhdnderischen Beteiligung

§ 4 Weisungsbefugnis

§ 5 Abtretung

§ 6 Empfangsbevollmédchtigung
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Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag
zwischen

dem in der Beitrittserkldrung zu der HL Hotel Ulm GmbH & Co. geschlos-
sene Investment-KG (Investmentgesellschaft) genannten Anleger
(Anleger oder Treugeber)

und der
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH (Treuhandkommanditist)

Vorbemerkung

(1) Der Anleger beteiligt sich an der Investmentgesellschaft, einem ge-
schlossenen inldndischen Publikums-AIF im Sinne der §§ 1, 149 ff,,
261 ff. des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) mit dem in der
Beitrittserkldrung genannten Beteiligungsbetrag (P ichteinlage)
zundchst ausschlieBlich treuhdnderisch nach MalRgabe dieses Ver-
trags als Treugeberkommanditist (Treugeber) iiber die HANNOVER
LEASING Treuhand GmbH (Treuhandkommanditist).

(2) Jeder Treugeber kann jederzeit nach seinem Beitritt die Ubertra-
gung der fiir ihn treuhdnderisch gehaltenen Beteiligung an sich ver-
langen und damit die Beteiligung an der Investmentgesellschaft als
Kommanditist direkt halten. In diesem Fall wird der Treuhandauf-

trag beendet und dieses Vertragsverhdltnis mit dem Treuhandkom-
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manditisten als reiner Beteiligungsverwaltungsvertrag hinsichtlich
des Gesellschaftsanteils fortgesetzt.

(3) Soweit in diesem Vertrag (Treuhandvertrag) nichts Anderes
geregelt ist, gelten die Regelungen des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft (Gesellschaftsvertrag) und der Anlage-
bedingungen der Investmentgesellschaft (Anlagebedingungen)
entsprechend. Der Gesellschaftsvertrag und die Anlagebedingun-
gen liegen dem Anleger vor und sind Bestandteil dieses Vertrags.

(4) Die Treugeber bilden keine Gesellschaft im Sinne des BGB.

Teil I. Treuhandauftrag

§ 1 Treuhandauftrag

(1) Der Anleger erteilt dem Treuhandkommanditisten hiermit den Auf-
trag, nach MaRlgabe der nachfolgenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags sowie der Angaben in der Beitrittserkldrung einen
(Teil-)Kommanditanteil in Héhe des Beteiligungsbetrags an der
Investmentgesellschaft treuhdnderisch im eigenen Namen, jedoch
fiir Rechnung des Anlegers zu iibernehmen, zu halten und zu ver-
walten (Beteiligung als Treugeber).

(2) Sofern der Anleger die Umwandlung in eine Direktkommanditis-
ten-Stellung wiinscht und die entsprechenden Voraussetzungen
erfillt sind (vgl. § 9 »Einrdumung der Direktkommanditisten-
Stellung«), erteilt er dem Treuhandkommanditisten hiermit den
Auftrag nach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen und der
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags eine direkte Kommandit-
beteiligung in entsprechender Hohe in offener Stellvertretung fiir
den Anleger zu begriinden und zu verwalten (Beteiligung als Direkt-
kommanditist)

(3) In beiden vorgenannten Fillen wird der Treuhandkommanditist fiir
den Anleger — soweit erforderlich auch in dessen Namen - die
Geschafte besorgen, die zur Durchfiihrung dieses Auftrags zwin-
gend notwendig oder nach Ansicht des Treuhandkommanditisten
zweckmaRig sind. Die Anlegerbetreuung selbst ist dagegen nicht
Gegenstand dieses Vertrags.

(4) Die Wahrnehmung der vermdégensrechtlichen Anspriiche des An-
legers aus der Beteiligung an der Investmentgesellschaft, insbeson-
dere der Anspriiche auf Auszahlungen und auf Auszahlung einer Ab-

ndung oder von Anteilen am Liquidationserlds, und die Ausiibung
der mit der Beteiligung verbundenen mitgliedschaftsrechtlichen

Anspriiche des Anlegers, insbesondere der Auskunfts- und Kontroll-

rechte, ist lediglich in dem in diesem Vertrag geregelten begrenzten

Umfang Aufgabe des Treuhandkommanditisten. Die P ichten des

Treuhandkommanditisten gehen in keinem Fall lber die Wahr-

nehmung derjenigen Rechte hinaus, die ihm in seiner Eigenschaft als

Kommanditist der Investmentgesellschaft zustehen.

(5) Keine Aufgaben des Treuhandkommanditisten sind insbesondere:

a) die Priifung der gemiR § 297 KAGB zu erstellenden Verkaufs-
unterlagen (Verkaufsprospekt einschlieRlich Anlagebedingun-
gen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag, wesentliche
Anlegerinformationen und ggf. letzter veréffentlichter Jahres-
bericht, etwaige Nachtrdge zum Verkaufsprospekt) sowie der
weiteren Werbeunterlagen,

b) die Priifung der wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen
Eignung des geschlossenen inldndischen Publikums-AIF fir den

Anleger,
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c) die Priifung der Bonitit der beteiligten Vertragspartner,

d) die Priifung der Mangelfreiheit und Geeignetheit der Vermé-
gensgegenstdnde, in die die Investmentgesellschaft mittelbar
und unmittelbar investiert bzw. deren Wirtschaftlichkeit,

e) die Weitergabe von Informationen an den Anleger auBerhalb
des Informationsumfangs, die iiber die seinerseits erhaltenen
Informationen der Geschaftsfilhrung der Investmentgesell-
schaft hinausgehen sowie

f) die Wahrnehmung der individuellen steuerrechtlichen Interes-
sen des Anlegers mit Ausnahme der gesetzlich verp ichtenden
Tatigkeiten (z. B. Erstellung der einkommensteuerlichen Fest-
stellungserkldrung).

Dariiber hinaus ist der Treuhandkommanditist nicht berechtigt, fur

den Anleger Rechtsgeschafte abzuschlieRen oder Handlungen vor-

zunehmen, die nach dem Rechtsdienstleistungsgesetz nicht erlaubt
sind oder einer Registrierung bediirfen.

§ 2 Zustandekommen und Widerruf des Treuhandauftrags

(1)

(2)

(3)

Der Anleger ist an sein Vertragsangebot nach Unterzeichnung der
Beitrittserkldrung (Annahmefrist) fiir die Dauer von 90 Tagen ge-
bunden, es sei denn, er macht hinsichtlich der Beitrittserkldrung
fristgerecht von einem ihm zustehenden Widerrufsrecht Gebrauch.
Im Falle des wirksamen Widerrufs sind dieser Vertrag und die mit-
telbare Beteiligung des Treugebers an der Investmentgesellschaft
beendet und der Treugeber erhélt bereits auf seine Beteiligung ge-
leistete Zahlungen nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften
erstattet.

Dieser Treuhandvertrag kommt zustande, wenn dem Treugeber
binnen der Annahmefrist die Annahmeerkldrung des Treuhand-
kommanditisten auf dem Postweg, per Telefax oder E-Mail zugeht.
Ein Anspruch auf Annahme des Treuhandauftrags besteht nicht.

Im Falle der Uberzeichnung entspricht der Beteiligungsbetrag dem
niedrigeren zugeteilten Betrag, der sich aus der Annahmeerkldrung
des Treuhandkommanditisten ergibt.

Die Pflchten des Treugebers und des Treuhandkommanditisten
unter diesem Treuhandvertrag sind aufschiebend bedingt auf den
Ablauf der Frist jeweils gemaR § 7 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft.

Der Treuhandkommanditist ist berechtigt, die ihm vom Treugeber
lbertragenen Aufgaben auch fiir die anderen Treugeber, die ihn mit
der Ubernahme von Kommanditanteilen an der Investmentgesell-
schaft beauftragt haben oder beauftragen werden, zu tibernehmen
sowie Treuhand- und dhnliche Aufgaben bei anderen Investment-
gesellschaften und fir andere Personen wahrzunehmen. Der
Anleger ist ferner damit einverstanden, dass der Treuhandkomman-
ditist einen Teil seiner Kommanditbeteiligung an der Investment-

gesellschaft fir eigene Rechnung halt und verwaltet.

§ 3 Zurechnung der treuhdnderischen Beteiligung

(1)

Der Treuhandkommanditist halt die Treuhandbeteiligungen fiir die
einzelnen Treugeber sowie die fiir eigene Rechnung gehaltene
Beteiligung im AuBenverhdltnis als einheitlichen Kommanditanteil.
Er tritt nach auBen im eigenen Namen auf. Er nimmt die Gesell-
schafterrechte und -p ichten der Treugeber gegeniiber der Invest-
mentgesellschaft im Umfang der Beteiligung der Treugeber nach

MaRgabe dieses Treuhandvertrags wahr.

()
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Der Treuhandkommanditist handelt im Innenverhaltnis ausschlieB-
lichim Auftrag und fiir Rechnung des Treugebers. Der Treugeber hat
im Innenverhdltnis der Investmentgesellschaft und der Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft zueinander die gleiche Rechts-
stellung wie ein Kommanditist.

§ 4 Weisungsbefugnis

(1)

()

Der Treuhandkommanditist unterliegt bei der Durchfiihrung seiner
Aufgaben jederzeit den Weisungen des Anlegers, wenn und soweit
dieser Vertrag, der Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft oder sonstige Rechtsp ichten dem nicht entgegenstehen.
Die Investmentgesellschaft wird mit der Einladung zu einer Gesell-
schafterversammlung konkrete Beschlussvorschldge zu den
Beschlussgegenstdnden unterbreiten und den Anleger um Abstim-
mung oder Weisung bitten. Erteilt der Anleger nicht rechtzeitig eine
Weisung, wird sich der Treuhandkommanditist mit den auf den
Anleger entfallenden Stimmen enthalten. Weisungen an den Treu-
handkommanditisten hinsichtlich der Ausiibung des Stimmrechts
miissen schriftlich (per Post, per Telefax oder per E-Mail) erfolgen.

Erhédlt der Treuhandkommanditist von verschiedenen Anlegern
unterschiedliche Weisungen oder Bevollmadchtigungen zur Stim-
mabgabe, hat er die dem weisenden Anleger zuzurechnenden
Stimmen jeweils entsprechend der Weisung abzugeben (gespaltene

Stimmabgabe).

§ 5 Abtretung

(1)

Der Treuhandkommanditist tritt hiermit die Anspriiche aus der
treuhdnderisch gehaltenen Beteiligung auf den festzustellenden
Gewinn, die zu beschlieBenden Barauszahlungen, den Liquidations-
erl6s sowie auf dasjenige, was ihm im Falle seines Ausscheidens aus
der Investmentgesellschaft zusteht (vermdégensrechtliche An-
spriiche), an den Treugeber in dem Umfang ab, wie diese Anspriiche
dem Treugeber nach MalRgabe dieses Vertrags zustehen.

Die Abtretung ist au 6send bedingt durch eine gemdR § 5 Abs. 3
und 4, § 8 (Folgen der Vertragsbeendigung) oder 9 (Einrdumung der
Direktkommanditisten-Stellung) erfolgte Beendigung des Treu-
handauftrags und die Ubertragung der dem Treugeber zukommen-
den Kommanditbeteiligung auf diesen oder durch die vollstandige
Beendigung dieses Treuhandvertrags gemiR § 15 (Dauer, Kiindi-
gung).

Der Treugeber nimmt die aufl send bedingte Abtretung hiermit an.
Der Treuhandkommanditist ist unwiderru ich ermédchtigt, die an
den Treugeber abgetretenen Anspriiche aus der Gesellschafts-
beteiligung im eigenen Namen einzuziehen.

Der Treuhandkommanditist tritt hiermit fiir den Fall seines drohen-
den Ausscheidens aus der Investmentgesellschaft, gleich aus wel-
chem Grund, den treuhdnderisch gehaltenen Kommanditanteil an
einen von den Geschdftsfilhrenden Gesellschaftern der Invest-
mentgesellschaft zu benennenden neuen Treuhandkommanditis-
ten ab. Der neue Treuhandkommanditist tibernimmt alle Rechte und
Pfl chten aus diesem Vertrag. Die Ubertragung des Kommanditan-
teils ist aufschiebend bedingt durch die Eintragung des neuen Treu-
handkommanditisten als Kommanditist im Wege der Sonderrechts-
nachfolge in das Handelsregister. Entsprechendes gilt fiir den Fall,
dass EinzelvollstreckungsmaBnahmen durch Gldubiger des Treu-
handkommanditisten in den treuhédnderisch gehaltenen Komman-

o
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ditanteil durchgefiihrt werden. Der Treugeber nimmt die aufschie-
bend bedingte Ubertragung hiermit an.

Benennen die Geschaftsfilhrenden Gesellschafter keinen neuen
Treuhandkommanditisten fiir den Fall seines drohenden Ausschei-
dens aus der Investmentgesellschaft, so tritt der Treuhandkom-
manditist unter den in Abs. 1 genannten Bedingungen einen Anteil
an seinem treuhdnderisch gehaltenen Kommanditanteil an den
Treugeber in Hohe des von ihm gezeichneten Beteiligungsbetrags
ab. Die Ubertragung des Kommanditanteils ist aufschiebend be-
dingt durch die Eintragung des Treugebers als Kommanditist im
Wege der Sonderrechtsnachfolge in das Handelsregister. Der Treu-

geber nimmt die aufschiebend bedingte Ubertragung hiermit an.

§ 6 Empfangsbevollméachtigung

(1)

(2)

Die Anleger bestellen den personlich haftenden Gesellschafter ge-
malk & 14 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft un-
ter Verzicht auf Einzelbekanntgabe der Investmentgesellschaft als
gemeinsamen Empfangsbevollmachtigten im Sinne des § 183 AO
und verp ichten sich untereinander, Rechtsbehelfe oder sonstige
Rechtsmittel im Rahmen der deutschen Steuerveranlagung bzw.
gesonderter Feststellungen fiir die Investmentgesellschaft nur
nach vorheriger Zustimmung des personlich haftenden Gesell-
schafters der Investmentgesellschaft und nur durch den Steuerbe-
rater der Investmentgesellschaft einzulegen, auch soweit sie per-
sonlich (z. B. hinsichtlich ihrer Sonderwerbungskosten) betroffen
sind. Dies gilt nicht, soweit in den Steuererkldarungen der Invest-
mentgesellschaft von den Ergebnisverteilungsregelungen des Ge-
sellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft abgewichen wird.
Die Verp ichtung nach Satz 1 und die Empfangsvollmacht, die bei
einem etwaigen Ausscheiden des personlich haftenden Gesell-
schafters aus der Investmentgesellschaft ggf. zugunsten seines
Rechtsnachfolgers zu erneuern ist, gelten unwiderru ich tber die
Gesellschaftszugehorigkeit hinaus, soweit Steuerbescheide und
Verwaltungsakte betroffen sind, die fiir die Veranlagungszeitraume
der Gesellschaftszugehorigkeit ergehen. Der personlich haftende
Gesellschafter kann die Empfangsbevollméchtigung ab dem Zeit-
punkt der Liquidation der Investmentgesellschaft durch Erkldrung
gegeniiber der zustdndigen Finanzbehorde mit der Folge widerru-
fen, dass die Zustellungen sodann an die Gesellschafter der Liqui-
dationsgesellschaft direkt erfolgen miissen; sie wird von diesem
Recht nur auf der Basis eines entsprechenden Gesellschafterbe-
schlusses der Investmentgesellschaft Gebrauch machen.

Soweit die Investmentgesellschaft auch im Ausland steuerpfl chti-
ge Einkiinfte oder Umsdtze erzielt, mit ihrem Vermdgen steuer-
p ichtigist oder anderweitig steuerliche P ichten der Investment-
gesellschaft oder von Gesellschaftern oder Anlegern der
Investmentgesellschaft mit Blick nur auf die Gesellschafterstellung
bestehen, gilt Abs. 1 entsprechend.

Die Anleger sind ausdriicklich damit einverstanden, dass der Treu-
handkommanditist ihre Daten zum Zweck der Erstellung einer ein-
heitlichen und gesonderten Feststellung der Einkiinfte dem zu-
stdandigen Finanzamt weiterleitet. Ferner verzichten die Treugeber
auf die Durchfiihrung eines etwaigen von den anderen Gesell-
schaftern der Investmentgesellschaft getrennten Feststellungs-
verfahrens und bevollméchtigen den Treuhandkommanditisten mit
dem Recht der Unterbevollmdchtigung, dem Finanzamt gegeniiber
Erkldrungen zum Verfahren abzugeben.
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§ 7 Verfiigung liber die treuhdnderisch gehaltene Beteiligung

(1)

Der Anleger kann {iber seine treuhdnderisch gehaltene Beteiligung
mit Zustimmung des Treuhandkommanditisten und unter zusdtz-
licher entsprechender Anwendung der maRgeblichen Vorschriften
des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft (insbeson-
dere § 22 Abs. 1 bis 5) verfiigen. Vorbehaltlich in der Person eines
neuen Treugebers liegender Griinde ist der Treuhandkommanditist
verp ichtet, die Zustimmung zur Ubertragung zu erteilen.

Geht eine (treuhinderisch gehaltene) Kommanditbeteiligung an der
Investmentgesellschaft im Wege der Sonderrechtsnachfolge auf
einen neuen Gesellschafter tber, Ubertragt der ausscheidende
Gesellschafter seine Rechte und P ichten aus diesem Treuhand-
vertrag. Der Treuhandkommanditist stimmt dieser Ubertragung
hiermit bereits jetzt zu.

§ 8 Folgen der Vertragsbeendigung

(1)

()

Bei Beendigung dieses Vertrags durch Zeitablauf oder durch auBer-
ordentliche Kiindigung ist der Treuhandkommanditist verp ichtet,
eine von ihm treuhdnderisch gehaltene Beteiligung dem Treugeber
in der Weise zur Ubernahme anzubieten, dass er die Abtretung eines
entsprechenden Teilkommanditanteils an den Treugeber oder an
einenvon diesem zu benennenden Dritten erkldrt. Der Treugeberist
auf Verlangen des Treuhandkommanditisten zur Annahme der
Abtretung verp ichtet.

Der persénlich haftende Gesellschafter der Investmentgesellschaft
ist nach § 3 Abs. 6 des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft bevollmichtigt, die notwendigen Anmeldungen zum
Handelsregister vorzunehmen. Der Anleger ist verp ichtet, dem
personlich haftenden Gesellschafter gesonderte Registervollmacht
zur Anmeldung des Ubergangs von Kommanditbeteiligungen, auch
hinsichtlich der Anteile anderer Anleger, in notariell beglaubigter
Form zu erteilen oder erteilen zu lassen.

Kiindigt der Treuhandkommanditist diesen Vertrag gemdfR & 15
Abs. 3, ist er in Abweichung von Abs. 1 berechtigt, die treu-
hdnderisch gehaltene Beteiligung des Treugebers gegen Zahlung
des in §§ 23 Abs. 13 bis 19, 24 (Ab ndung eines Gesellschafters,
Auszahlung eines Ab ndungsguthabens) des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft festgelegten Betrags und Ubernahme
der Verp ichtungen des Treugebers als eigene Beteiligung zu lber-
nehmen, an einen Dritten zu libertragen oder mit der Investment-
gesellschaft eine entsprechende Herabsetzung seiner Kommandit-
einlage zu vereinbaren; § 22 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft bleibt unberihrt.

Aufwand (einschlieRlich Notar- und Gerichtsgeb[jhren), der durch
die Beendigung des Treuhandvertrags entsteht, tragt der Anleger,
es sei denn, der Treuhandkommanditist hat die Beendigung zu ver-
treten. Der Anleger ist auch zum Ersatz des durch sein Ausscheiden

verursachten Schadens verp ichtet.

§ 9 Einrdumung der Direktkommanditisten-Stellung

(1)

Der Anleger kann, ohne dieses Vertragsverhdltnis vollstandig zu
kiindigen, vom Treuhandkommanditisten jederzeit schriftlich ver-
langen, auf seine Kosten die treuhdnderisch gehaltene Beteiligung
entsprechend § 7 (Verfiigung iiber treuhdnderisch gehaltene Be-
teiligung) an ihn zu iibertragen und seine Eintragung als Komman-
ditist in das Handelsregister der Investmentgesellschaft zu be-
hat der Treuhandkommanditist die

wirken. In diesem Fall

o
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Kommanditbeteiligung des Anlegers nach MaRgabe von § 10 (Ver-
waltungsauftrag bei Direktkommanditisten-Stellung) in offener
Stellvertretung zu verwalten. Fir diesen Fall tritt der Treuhand-
kommanditist bereits jetzt die fiir den Treugeber treuhdnderisch
gehaltene Beteiligung aufschiebend bedingt auf die Eintragung des
Treugebers als Kommanditist im Wege der Sonderrechtsnachfolge
im Handelsregister der Investmentgesellschaft an den Treugeber ab,
der die Abtretung bereits hiermit annimmt. § 19 Abs. 4 des Gesell-
schaftsvertrags der Investmentgesellschaft gilt entsprechend.

(2) Bei Einrdumung der Direktkommanditisten-Stellung gemiR Abs. 1
hat der Anleger eine umfassende liber den Tod hinaus wirksame und
unwiderru iche Handelsregistervollmacht in notariell beglaubigter
Form nach MalRgabe von § 7 Abs. 11 des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft zur Verfiigung zu stellen. Die hierfiir
anfallenden Kosten sind vom Anleger selbst zu tragen.

Teil 1l. Beteiligungsverwaltung

§ 10 Verwaltungsauftrag bei Direktkommanditisten-Stellung

(1) Mit Umwandlung der Beteiligung in eine Kommanditbeteiligung
gemil § 9 (Einrdumung der Direktkommanditisten-Stellung) wird
dieser Vertrag zwischen dem Anleger und dem Treuhandkomman-
ditisten als reiner Beteiligungsverwaltungsvertrag fortgesetzt,
sofern er nicht zugleich nach § 15 (Dauer, Kiindigung) vollstindig
endet.

(2) Die Regelungen dieses Vertrags, insbesondere § 1 Abs. 1, 3 und 4,
§§ 4 (Weisungsbefugnis), 6 (Empfangsbevollmichtigung) und 7
(Verfiigung iiber treuhédnderisch gehaltene Beteiligung) gelten ent-
sprechend fort, soweit sich aus der Direktkommanditisten-Stellung

des Anlegers nichts Anderes ergibt.

Teil lll. Gemeinsame Bestimmungen fiir Treuhand-
auftrag und Beteiligungsverwaltung

§ 11 Vollmachten

(1) Der Anleger erteilt hiermit dem Treuhandkommanditisten Voll-
macht zu denjenigen Rechtsgeschdften und Handlungen, die dem
Treuhandkommanditisten zur Vornahme, Durchfiihrung und Ab-
wicklung dieses Treuhandvertrags und der sich daraus ergebenden
Aufgaben notwendig oder zweckmdaBig erscheinen. Von den
Beschrdnkungen des § 181 BGB ist der Treuhandkommanditist
insoweit befreit, als er als Vertreter aller Anleger Geschéafte tatigt
und Erkldrungen abgibt. Er ist berechtigt, fiir einzelne Arten von
Geschéften oder in einzelnen Féllen Untervollmacht zu erteilen.

(2) Die Vollmacht gilt iiber den Tod des Anlegers (Vollmachtgebers)
hinaus.

(3) Soweit die Anleger gemeinschaftlich verp ichtet werden sollen,
kann der Treuhandkommanditist sie als Gesamtschuldner nurin den
Fdllen verp ichten, in denen eine Teilschuld kraft Gesetzes nicht
begriindet werden kann. In keinem Falle darf er eine liber die Haf-
tung als wirtschaftlicher Kommanditist hinausgehende personliche

Haftung des Anlegers begriinden.

§ 12 Vergiitung
(1) Der Treuhandkommanditist erhdlt fiir seine Leistungen, die er
samtlichen Anlegern einschlieBlich der Direktkommanditisten

gegeniiber erbringt, eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,03 %
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der Bemessungsgrundlage, hdchstens jedoch 3.272,50 Euro, inklu-
sive der gesetzlich geschuldeten Umsatzsteuer.

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden Ver-
glitung gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Gesell-
schaftim jeweiligen Geschdftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur
einmal jahrlich ermittelt, wird fiir die Berechnung des durchschnitt-
lichen Nettoinventarwerts der Wert zu Beginn und zum Ende des
jeweiligen Geschdftsjahres zugrunde gelegt.

(2) Die Vergiitung nach Absatz 1 entsteht fiir das Jahr 2018 anteilig ab
dem Zeitpunkt der Genehmigung des Vertriebs der Anteile an der
Investmentgesellschaft durch die BaFin

(3) Der Anspruch auf die Vergiitung entsteht jeweils am 30.06. eines
Jahres und wird mit Entstehen zur Zahlung fallig. Fiir das Jahr 2018
wird der anteilige Vergltungsanspruch nach Absatz 2 zum
31.12.2018 fallig.

(4)  Zzuséatzliche Leistungen des Treuhandkommanditisten zugunsten
eines einzelnen Anlegers — soweit nach diesem Vertrag zu-
ldssig — bzw. ein dariiber hinausgehender Aufwendungsersatz-
anspruch (z. B. nach § 670 BGB) werden diesem jeweils gesondert in
Rechnung gestellt. Im Ubrigen wird auf § 29 (Ausgleichsverp ich-
tung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und sonstige Schiden)

des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft verwiesen.

§ 13 Freistellung

(1) Der Treuhandkommanditist hat Anspruch darauf, vom Anleger von
allen Verbindlichkeiten freigestellt zu werden, die im Zusammen-
hang mit der Begriindung und der Verwaltung der treuhdnderisch
oder in offener Stellvertretung begriindeten und gehaltenen
Gesellschaftsbeteiligung stehen, soweit eine solche Haftung des
Treuhandkommanditisten entsteht.

(2) Die Freistellungsverp ichtung des Anlegers in Bezug auf die
Kommanditistenhaftung des Treuhandkommanditisten ist be-
grenzt auf die Hohe seines Beteiligungsbetrags. Die Regelungen der
§§ 171 Abs. 1, 172 HGB und §§ 30, 31 GmbHG
Treugeber sinngemdR Anwendung. Der Treuhandkommanditist hat

nden auf den

keinen Anspruch auf Sicherheitsleistung.

(3) Der Treuhandkommanditist ist zur Abtretung des Freistellungs-
anspruchs an Dritte, insbesondere an Gldaubiger der Investment-
gesellschaft, berechtigt. Eine Aufrechnung durch den Anleger mit
etwaigen Gegenanspriichen gegen den Freistellungsanspruch ist
ausgeschlossen, wenn und soweit diese bestritten und nicht
rechtskraftig festgestellt worden sind.

§ 14 Haftung

(1) Der Treuhandkommanditist haftet grundsdtzlich nur bei Vorsatz,
grober Fahrldssigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften.
Der Treuhandkommanditist haftet ausnahmsweise auch fiir leichte
Fahrldssigkeit, wenn er eine Vertragsp icht verletzt, deren Er-
fillung die ordnungsgemadRe Durchfiihrung des Vertrags tiberhaupt
erst ermdglicht, deren Verletzung die Erreichung des Vertrags-
zwecks gefdhrdet und auf deren Einhaltung der Anleger regelmaRig
vertrauen darf (sogenannte Kardinalp ichten). In diesen Fillen ist
die Haftung des Treuhandkommanditisten auf typische und vor-
hersehbare Schdden beschrdnkt. In allen anderen Féllen haftet der

Treuhandkommanditist nicht fir leichte Fahrldssigkeit.

o
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(2) Der Treuhandkommanditist haftet gegeniiber dem Anleger
ausdriicklich nicht fiir Umstdnde, die er nicht zu vertreten hat.
Insbesondere Gibernimmt der Treuhandkommanditist keine Haftung
fir
— das Ausbleiben bestimmter vom Anleger erwarteter wirtschaft-
licher und steuerlicher Effekte,

— die Bonitdt der beteiligten Vertragspartner,

— die Nichterfiillung vertraglicher P ichten durch Dritte,

— die Mangelfreiheit und Geeignetheit des mittelbar oder un-
mittelbar erworbenen Anlageobjekts,

— die Wirtschaftlichkeit des mittelbar oder unmittelbar erwor-
benen Anlageobjekts,

— die Wirtschaftlichkeit der individuellen Beteiligung des Anlegers,

- Maéngel hinsichtlich der gemdR § 297 KAGB zu erstellenden
Verkaufsunterlagen (Verkaufsprospekt einschlieRlich Anlage-
bedingungen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag,
wesentliche Anlegerinformationen und ggf. letzter veréffent-
lichter Jahresbericht, etwaige Nachtrdge zum Verkaufs-
prospekt) sowie der weiteren Werbeunterlagen,

— denEingang der prospektierten Ertrdge sowie

- den Eintritt der vom Anleger oder der Investmentgesellschaft
verfolgten sonstigen wirtschaftlichen Ziele.

(3) Anspriiche gegen den Treuhandkommanditisten sind vom Anleger,
soweit rechtlich zuldssig, innerhalb einer Ausschlussfrist von einem
Jahr nach Entstehung des Anspruchs und Kenntniserlangung oder
fahrldssiger Unkenntnis von den diesen Anspruch begriindenden
Umstdnden, spdtestens jedoch sechs Monate nach Beendigung der
Tatigkeit des Treuhandkommanditisten, schriftlich geltend zu

machen.

§ 15 Dauer, Kiindigung

(1) Der Treuhandvertrag endet ohne weiteres Zutun zu dem Zeitpunkt,
zu dem die Vollbeendigung der Investmentgesellschaft im Handels-
register eingetragen wird.

(2) Das Recht zur ordentlichen Kiindigung des Treuhandvertrags ist
ausgeschlossen.

(3) Das Recht beider Parteien zur auBerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt. Ein Recht zur auerordentlichen
Kiindigung bestehtinsbesondere dann, wenn zum selben Zeitpunkt
eine aulerordentliche Kiindigung des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft mdglich ware. Die Regelungen zur Ein-
rdumung einer Direktkommanditisten-Stellung (§ 9 (Einrdumung
der Direktkommanditisten-Stellung)) bleiben hiervon unberiihrt.
Der Treuhandkommanditist ist auflerdem berechtigt, diesen
Treuhandvertrag aullerordentlich zu kiindigen, wenn die in § 23
(Ausscheiden aus wichtigem Grund, Ausschluss) des Gesellschafts-
vertrags der Investmentgesellschaft genannten Griinde fiir das
Ausscheiden oder den Ausschluss eines Gesellschafters in der
Person des Anlegers eintreten.

(4) Kiindigungen bediirfen der Schriftform.

§ 16 Erbfolge

Beim Tod des Anlegers wird dieser Treuhandvertrag mit dessen Erben
fortgesetzt. Im Ubrigen gelten die §§ 28 (Erbfall, Vollmacht) und 29
(Ausgleichsverp ichtung fiir Kosten, Steuern, Lasten, Nachteile und
sonstige Schiden) des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft fiir diesen Vertrag entsprechend.

Stand 26.03.2018

§ 17 Ausscheiden des Treuhandkommanditisten

(1) Scheidet der Treuhandkommanditist aus der Investmentgesell-
schaft aus, so stimmt der Treugeber bereits jetzt zu, dass dieser
Vertrag mit einem neuen Treuhandkommanditisten fortgesetzt
wird, der von den Geschdftsfiihrenden Gesellschaftern der Invest-
mentgesellschaft benannt wird.

(2) Benennen die Geschiftsfiihrenden Gesellschafter der Investment-
gesellschaft in den Féllen der 8§ 5 Abs. 3 und 17 Abs. 1 binnen
angemessener Frist von mindestens vier Wochen keinen neuen
Treuhandkommanditisten, so endet dieser Vertrag mit den in § 5
Abs. &4 vorgesehenen Folgen.

§ 18 Schlichtungs- und Ombudsvereinbarung

(1) DerAnlegerist berechtigt, bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit
den Vorschriften des KAGB, die Ombudsstelle fiir Sachwerte und
Investmentvermdgen e.V. anzurufen und gegen den Treuhand-
kommanditisten ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Das
Schlichtungsverfahren richtet sich nach den geltenden Regelungen
der Verfahrensordnung Ombudsstelle fiir Sachwerte und Invest-
mentvermdgen e.V. Das Recht, die ordentlichen Gerichte anzurufen,
bleibt hiervon unberiihrt.

(2) Geht eine (treuhandkommanditistisch gehaltene) Kommandit-
beteiligung an der Investmentgesellschaft gemiR § 8 (Folgen der
Vertragsbeendigung) im Wege der Sonderrechtsnachfolge auf
einen neuen Gesellschafter lber, so gelten die Regelungen dieser
Schlichtungsvereinbarung auch fiir den neuen Gesellschafter. Ein
ausscheidender Gesellschafter soll seinen Rechtsnachfolger auf das

Bestehen dieser Regelung hinweisen.

§ 19 Anlegerregister, Datenschutz

(1) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die mit der Verwaltung der
Investmentgesellschaft beauftragt worden ist, oder ein von ihr
beauftragter Dritter fiihrt iber alle Anleger ein Register mit ihren
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten. Jeder Anleger er-
hélt nach Annahme seiner Beitrittserkldarung und dieses Treuhand-
vertrags eine schriftliche Bestdtigung Uber die Eintragung seiner
Beteiligung in diesem Register.

(2) Der Anleger ist verpflichtet, Anderungen der Daten zu seiner Per-
son, insbesondere jede Anderung seiner zustellfdhigen Adresse,
oder zur rechtlichen Inhaberschaft der Gesellschaftsbeteiligung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft unverziiglich schriftlich mit-
zuteilen.

(3) Der Anleger weist den Treuhandkommanditisten hiermit an, die
dem Treuhandkommanditisten Ubermittelten personlichen An-
gaben des Anlegers nach MaBgabe dieses Vertrags sowie des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft vertraulich zu
behandeln und auch nicht an Dritte oder an andere Anleger weiter-
zugeben. Davon abweichend kann die Gesellschaft u. a. durch
héchstrichterliche Rechtsprechung verp ichtet sein, Anlegern auf
Nachfrage Auskunft unter anderem tiber Vor- und Nachnamen und
postalische Anschrift der tibrigen Anleger zu geben. Auf § 30 (Da-
tenschutz) des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft
wird verwiesen.

Zudem darf der Treuhandkommanditist auch gegeniiber den
Geschéaftsfiihrenden Gesellschaftern der Investmentgesellschaft,
der Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Verwahrstelle und — bei

entsprechender Weisung des Anlegers — Dritten oder anderen

o



Stand 26.03.2018

Anlegern Auskunft liber die personlichen oder anderen anleger-
spezi schen Angaben eines Anlegers erteilen.
Ferner ist eine Weitergabe auch fiir Auskiinfte gegeniiber dem
zustdndigen Finanzamt, in- und ausldndischen Behdrden und
Gerichten, sofern dies zur Erflillung bestehender Verp ichtungen
der Anleger diesen gegeniiber sachgerecht erscheint, der die
Investmentgesellschaft nach MaBgabe der Anlagebedingungen
nanzierenden Bank(en), dem Vermittler sowie gegeniiber gesetz-
lich zur Berufsverschwiegenheit verp ichteten Personen, die die
Investmentgesellschaft und den Treuhandkommanditist beraten,
zuldssig.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Treuhandkommanditist
sind berechtigt, allgemeine, anonymisierte, nicht auf den einzelnen
Anleger oder seine Beteiligung bezogene Angaben gegeniber
anderen Anlegern oder auch Dritten zu machen.
Fur den Fall, dass zum Zwecke der Beantragung von Steuerbe-
freiungen und/oder zur Abgabe von Steuererkldrungen im Ausland
die Daten des Anlegers ins Ausland lbertragen werden miissen,
stimmt der Anleger einer solchen Dateniibertragung auch dann zu,
wenn in dem Empfangerstaat kein vergleichbarer Datenschutz wie

in Deutschland sichergestellt werden kann.

§ 20 Schlussbestimmungen

(1)

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise un-
wirksam oder undurchsetzbar sein oder werden, werden die librigen
Regelungen des Vertrags dadurch nicht beriihrt. Die unwirksame
oder nicht durchsetzbare Bestimmung ist vielmehr in der gesetzlich
notwendigen Form durch eine solche Regelung zu ersetzen, die der
von den Parteien beabsichtigten Regelung in gesetzlich zuldssiger

()
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Weise am ndchsten kommt. Dies gilt entsprechend bei Vertrags-
liicken.

Alle diesen Vertrag betreffenden Vereinbarungen der Parteien
dieses Vertrags bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
soweit nicht im Gesetz eine gerichtliche oder notarielle Be-
urkundung vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir die Anderung oder
Aufhebung dieser Schriftformklausel selbst.

Erflillungsort fiir alle Verp ichtungen ist der Sitz der Investment-
gesellschaft. Gerichtsstand fuir Streitigkeiten aus und liber diesen
Vertrag ist Minchen, soweit dieser Gerichtsstand gesetzlich
zuldssig vereinbart werden kann.

Der Vertrag und alle damit im Zusammenhang stehenden vertrag-
lichen und auRervertraglichen Anspriiche im Zusammenhang mit
diesem Vertrag unterliegen dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

Pullach, 08.01.2018

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
Helmut Patschok

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
Paul Miki Walch
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Erste Aktualisierung vom 01.06.2018
HL Hotel Ulm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Dieses Dokument ist an potenzielle Anleger der HL Hotel
Ulm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (nach-
folgend »Investmentgesellschaft«) nur gemeinsam mit dem
Verkaufsprospekt vom 26.03.2018 auszuhdndigen. Fiir
Zeichnungen ab dem 01.06.2018 bildet dieses Dokument
einen integralen Bestandteil des Verkaufsprospekts.

Mit dieser ersten Aktualisierung vom 01.06.2018 gibt die
HANNOVER LEASING Investment GmbH (nachfolgend
»KVG«) als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der
Investmentgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buches die folgende Aktualisierung im Hinblick auf den
bereits vero6ffentlichten Verkaufsprospekt bekannt.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit haben wir die Anderungen
gegeniiber dem Verkaufsprospekt in diesem Dokument
hervorgehoben.

2.2 Kapitalverwaltungsgesellschaft
2.2.3 Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat
(siehe Verkaufsprospekt Seite 8)

Mitglieder des Aufsichtsrats der KVG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft Kénigstein im Taunus,

— Dr. Michael Biitter, Chief Executive Officer (CEO) der
CORESTATE Capital Holding S.A., geschdftsansdssig
Luxemburg,

— Barbara Busch, Rechtsanwailtin, Steuerberater, Wirt-
schaftspriifer, geschaftsansassig Frankfurt.

Die Mitglieder des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH &

Co. KG sind

— Dr. Axel Wieandt (Vorsitz), Senior Advisor der CORESTATE
Capital Holding S.A., wohnhaft Kénigstein im Taunus,

- Dr. Michael Biitter, Chief Executive Officer (CEO)
der CORESTATE Capital Holding S.A., geschaftsansassig
Luxemburg,

— Philip La Pierre, Co-Chief Investment Officer (Co-CIO)
der CORESTATE Capital Holding S.A., geschadftsansassig
Luxemburg,

— Lars Schnidrig, Chief Financial Officer (CFO) der CORE-
STATE Capital Holding S.A., geschdftsansdssig Luxem-
burg.

Dariiber hinaus werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Investmentvermdgens von den Mitgliedern des Aufsichts-
rats auBerhalb der KVG keine Hauptfunktionen ausgelibt,
die fiir die KVG von Bedeutung sind.
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2.7 Verflechtungen der
Investmentgesellschaft
(siehe Verkaufsprospekt Seite 16)

HANNOVER LEASING Investment GmbH (KVG)

Funktion

Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft sowie Vertrags-

partner der Investmentgesellschaft im Rahmen der

Konzeption des Investmentvermdgens, der Erstellung der

Verkaufs- und Werbeunterlagen, der Eigenkapital- und der

Fremdkapitalvermittlung.

KapitalmaRige Verflechtungen

Die KVG ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der

HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Sie hdlt 100 % der

Anteile an der BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH und

an der LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH.

Personelle Verflechtungen

Marcus Menne und Michael Ruhl (Mitglieder der Geschéfts-

fiihrung) sind zudem jeweils

- Mitglied der Geschéaftsfithrung der HANNOVER LEASING
GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der BERYTOS Verwaltungs-
gesellschaft mbH

Klaus Steixner (Prokurist) ist zudem
— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

Thomas Leidenberger (Prokurist) ist zudem
- Mitglied der Geschdftsfiihrung der Delta Vermietungs-
gesellschaft mbH

Laurentius Rucker (Prokurist) ist zudem

— Mitglied der Geschéaftsfiihrung der Delta Vermietungs-
gesellschaft mbH

— Prokurist der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

— Mitglied der Geschaftsfiihrung der LIVIA Verwaltungs-
gesellschaft mbH

Paul Miki Walch (Abteilungsleiter) ist zudem
— Mitglied der Geschaftsfliihrung der HANNOVER LEASING
Treuhand GmbH

Dr. Axel Wieandt (Vorsitzender des Aufsichtsrats) ist zudem

— Senior Advisor der CORESTATE Capital Holding S.A.

— Vorsitzender des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH
& Co. KG

Dr. Michael Biitter (Mitglied des Aufsichtsrats) ist zudem

— Chief Executive Officer der CORESTATE Capital Holding S.A.

— Mitglied des Beirats der HANNOVER LEASING GmbH &
Co. KG
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Wesentliche Anlegerinformationen
HOTEL- UND BUROIMMOBILIE, ULM

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger iiber diesen alternativen Investmentfonds (»AlF«). Es handelt sich nicht
um Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um dem Anleger die Wesensart dieses AIF und die Risiken einer Anlage in ihn zu
erlautern. Wir raten jedem interessierten Anleger zur Lektiire dieses Dokuments, damit eine fundierte Anlageentscheidung getroffen werden kann.

Investmentgesellschaft:

Investmentvermdgen:

HL Hotel Ulm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Alternativer Investmentfonds konzipiert als geschlossener inlandischer Publikums-AlIF
HANNOVER LEASING Investment GmbH (im Folgenden »KVG«)

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH

Kapitalverwaltungsgesellschaft:

Treuhdnder:

Ziele und Anlagepolitik

Anlageziel

Das Anlageziel der Investmentgesellschaft ist, dass der Anleger in Form
von Auszahlungen (inklusive Kapitalriickzahlung) an den laufenden Ergeb-
nissen aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlés aus dem Ver-
kauf des Anlageobjekts nach der Vermietungsphase anteilig partizipiert.

Anlagestrategie

Die Anlagestrategie der Investmentgesellschaft ist der Erwerb von
94,9 % der Anteile an der Objektgesellschaft, die eine Immobilie
mit liberwiegender Hotelnutzung (»Anlageobjekt«) in der Mdrike-
strale 15—19 in 89077 Ulm errichtet (Fertigstellung Marz 2018). Das
Anlageobjekt ist bei Erwerb langfristig vermietet und soll am Ende der
Laufzeit der Gesellschaft planmdRig direkt oder indirekt verduBert
werden. GemdR Anlagestrategie wird eine Haltedauer der Immobilie
von mindestens zehn Jahren angestrebt. Ferner gehért zur Anlage-
strategie der Investmentgesellschaft die Anlage liquider Mittel nach
MaRgabe der §§ 261 Abs. 1 Nr. 7, 194, 195 KAGB.

Anlagepolitik

Die Anlagepolitik der Investmentgesellschaft besteht darin, samtliche
MaRnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zahlt
insbesondere der mittelbare Erwerb des Anlageobjekts (iber einen
Anteilskaufvertrag, dessen langfristige Vermietung sowie die Bildung
einer angemessenen Liquiditdtsreserve.

Da die Gesellschaft mittelbar in ein Anlageobjekt investiert, welches von
dem in § 262 Abs. 1 KAGB verankerten Grundsatz der Risikomischung
abweicht, erfolgt die Investition unter Beriicksichtigung der Voraus-
setzungen des § 262 Abs. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es keine
weiteren wesentlichen Vermdgensgegenstdnde, welche mdgliche
Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder
deren Intensitdt mindern kénnten.

Investitions- und Finanzplan

Die Gesamtinvestitionskosten betragen kumuliert (iber alle Gesell-
schaftseben 28.984.499 Euro (inklusive Ausgabeaufschlag in Héhe von
724.000 Euro). Die Finanzierung des Investitionsvorhabens erfolgt iiber
Eigenkapital in Hohe von 13.760.499 Euro sowie Uber ein langfristiges
Darlehen in Héhe von 14.500.000 Euro. Durch den Einsatz von Fremd-
kapital — anstelle von Eigenkapital — kann die Eigenkapitalrentabilitat
der Anleger gesteigert werden, solange die vereinbarte Verzinsung des
Fremdkapitals niedriger ist als die geplante Gesamtkapitalrentabilitdt der
Investition (sogenannter Hebel- oder Leverage-Effekt). Fiir die Gesell-
schaft dirfen Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten ein-
gebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals
der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach
Abzug sdmtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragenen
Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen,
aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme
marktiblich sind. Die Anlagebedingungen sehen vor, dass diese Grenze
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gemal & 263 Abs. 5 KAGB nicht wadhrend der Dauer des erstmaligen
Vertriebs des Investmentvermogens gilt, langstens jedoch fiir einen Zeit-
raum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs. Die weitere Aufnahme
von Fremdkapital durch den Anleger zur Finanzierung seiner Einlage und
des Ausgabeaufschlags wird ausdriicklich nicht empfohlen.

Emissionskapital, Mindestbeteiligung und Zeichnungsschluss

Das Emissionskapital der Investmentgesellschaft belduft sich auf
14.480.000 Euro. Die Mindestbeteiligung an der Investmentgesell-
schaft betrdgt 20.000 Euro. Hohere Summen miissen ohne Rest durch
1.000 Euro teilbar sein. Der Vertrieb endet bei Vollplatzierung des an-
gezeigten Investmentvermdgens.

Verwendung von Ertrdgen

Es werden grundsatzlich die wahrend des Geschaftsjahres fiir Rechnung
der Investmentgesellschaft angefallenen und nicht zur Kostendeckung
bzw. zur Tilgung verwendeten Ertrige (nach Bildung einer angemessenen
Liquidititsreserve) an die Anleger ausgezahlt. Die Auszahlungen an die
Anleger sollen jdhrlich bis Marz fiir das vorangegangene Geschaftsjahr
erfolgen, erstmals bis Mdrz 2019 zeitanteilig fiir das Geschaftsjahr 2018.

Rechte und Pflichten der Anleger

Der Anleger beteiligt sich an der Investmentgesellschaft zundchst
ausschlieBlich mittelbar als Treugeber tiber den Treuhdnder. Aus dieser
unternehmerischen Beteiligung erwachsen Rechte (insbesondere das
Recht auf Ergebnisverteilung und Auszahlungsanspruch, Informations-,
Auskunfts- und Kontrollrechte, das Recht auf Teilnahme an Gesellschaf-
terversammlungen und Stimmrechte bei Gesellschafterbeschliissen) und
Pflichten (insbesondere Zahlung der Pflichteinlage nebst Ausgabe-
aufschlag).

Laufzeit

Die Dauer der Investmentgesellschaft ist befristet. Sie endet grundsatz-
lich mit Ablauf des 31.12.2028 (»Grundlaufzeit«). Die KVG kann die Ge-
schdftsfiihrenden Gesellschafter anweisen, die Grundlaufzeit einmalig
oder in mehreren Schritten um insgesamt bis zu fiinf Jahre zu verldangern,
sofern die Anleger in einer Gesellschafterversammlung oder im schriftli-
chen Verfahren dem Verldngerungsbeschluss mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen zustimmen. Eine ordentliche Kiindigung wahrend
der Laufzeit der Investmentgesellschaft (einschlieRlich etwaiger Verldn-
gerungen) ist ausgeschlossen. Der Anleger hat kein Recht, seinen Anteil
an der Investmentgesellschaft zurlickzugeben. Das Recht zur auReror-
dentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

Empfehlung

Daeine ordentliche Kiindigung des Anlegers in Bezug auf seine Beteiligung
ausgeschlossen ist, ist diese Kapitalanlage fiir Anleger nicht geeignet,
die Uber ihr Geld innerhalb eines Zeitraums von mindestens zehn Jahren
(die Laufzeit kann sich durch Gesellschafterbeschluss um bis zu fiinf
Jahre verldngern) aus dem Investmentvermégen wieder verfiigen wollen.
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Risiko- und Ertragsprofil

Der Anleger nimmt am Vermdgen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust)
der Investmentgesellschaft gemaR seiner Beteiligungsquote im Rahmen
der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Investmentgesell-
schaft birgt neben der Chance auf Ertrdge in Form von Auszahlungen auch
Verlustrisiken. Folgende Risiken kénnen die Wertentwicklung des Invest-
mentvermdgens und damit das Ergebnis des Anlegers beeintrdchtigen.

Die beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei
einer negativen Entwicklung kann dies fiir den Anleger zu einem
teilweisen oder vollstindigen Ausbleiben der prognostizierten Aus-
zahlungen sowie zu einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust seiner
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag fuihren.

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem vollstandigen
Verlust seiner Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag und der dariiber
hinausgehenden Gefdhrdung seines sonstigen Vermdgens aufgrund von
zu leistenden Steuerzahlungen, Ausgleichs- und Zahlungspflichten
gegeniiber Dritten, der Investmentgesellschaft, den Gesellschaftern und
den Ubrigen Anlegern sowie aufgrund von Zahlungsverpflichtungen aus
einer gegebenenfalls abgeschlossenen personlichen Fremdfinanzierung
des Anteils an der Investmentgesellschaft. Dies kann zur Insolvenz des
Anlegers fiihren.

Marktrisiken

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft bzw. die
langfristige Wertentwicklung der von der Objektgesellschaft gehaltenen
Immobilie kann sich durch zahlreiche Faktoren, wie z. B. die Standort-
entwicklung, den technischen Fortschritt oder die Mietentwicklung
verschlechtern. Das Investmentvermdgen kann insofern eine erhéhte
Volatilitat aufweisen. Es besteht zudem das Risiko, dass ein angemesse-
ner Verkaufspreis nicht erzielt wird oder die Immobilie mittelbar oder
unmittelbar zeitweise oder tiberhaupt nicht verduRert werden kann.

Kreditrisiken

Sofern die Objektgesellschaft nicht in der Lage ist, ihren Verpflichtungen
aus der langfristigen Fremdfinanzierung, wie Zins und Tilgung, voll-
standig nachzukommen, kann dies zu einer Auszahlungssperre fiihren.
Zudem hat die finanzie ende Bank das Recht, weitere bankiibliche
Sicherheiten zu verlangen oder das Darlehen zu kiindigen und fallig zu
stellen und ggf. die Zwangsvollstreckung zu betreiben.

Es besteht weiterhin das Risiko eines negativen Leverage-Effekts, der
dann eintritt, wenn die Gesamtkapitalrendite der Investition im Zeit-
ablauf unter den Zinssatz des Darlehens féllt. Dies kann zur Insolvenz der
Objektgesellschaft fiihren.

Liquiditatsrisiken

Geringere Einnahmen und/oder héhere Ausgaben als prognostiziert
kénnen fiir die Investmentgesellschaft und/oder die Objektgesellschaft
zu Liquiditdtsengpdssen und zu Zahlungsschwierigkeiten bis hin zu
deren Insolvenz fiihren.

Gegenparteirisiken
— Es besteht das Risiko einer Riickabwicklung der Investmentgesell-
schaft, sofern das Kommanditkapital nicht platziert werden kann und

Kosten

Die ausfiihrliche und vollstdndige Darstellung und Erlduterung der mit
dem Investmentvermdgen verbundenen Kosten ist ausschlieBlich den
Anlagebedingungen sowie dem Kapitel 6 »Kosten« des Verkaufspros-
pekts zu entnehmen.

Dem Anleger kdnnen eigene Kosten aus Anlass seiner Beteiligung an der
Investmentgesellschaft entstehen, z. B. bei einer Eintragung ins Han-
delsregister, bei Erwerb, Ubertragung oder VerduBerung des Anteils oder
bei der Auslibung von Mitbestimmungs- und Kontrollrechten. Die anfal-
lenden Kosten verringern die Ertragschancen des Anlegers.

1

der Platzierungsgarant seiner Verpflichtung aus der Platzierungs-
garantie nicht nachkommt.

- Es bestehen Risiken hinsichtlich der Erfiillung von mietvertraglichen
Verpflichtungen, der Mieteinnahmen (Zahlungsunfihigkeit von
Mietern) sowie der Anschlussvermietung und eines méglichen Leer-
stands.

Operationelle und steuerliche Risiken

— Esbesteht ein Riickabwicklungsrisiko, wenn die Abnahme des Anlage-
objekts nicht bis zum 30.06.2018 erfolgt ist oder der Vollzug des
Kaufvertrags nicht bis zum 31.10.2018 stattgefunden hat.

- Immobilienspezifische Risiken, wie unvorhersehbare Bauméngel und
Altlasten, konnen zu einer Wertminderung der Immobilie fiihren.

- Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten kénnen hoher als prog-
nostiziert sein.

- Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapitalmaBigen und perso-
nellen Verflechtungen der KVG und der Investmentgesellschaft)
kénnen zu nachteiligen Entscheidungen fiir die Anleger fiihren.

— Schliisselpersonen (z. B. die KVG und deren Mitarbeiter) konnen
ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstandig und ordnungsgemaR
erfiillen.

— Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder regulatorischen
Rahmenbedingungen in Deutschland (ggf. auch riickwirkend) sowie
unvorhergesehene tatsachliche Entwicklungen kénnen sich auf die
Ertragslage bzw. Werthaltigkeit des Investmentvermdgens nachteilig
auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen
Grundlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der
zustdndigen Finanzbehorden. Eine anderslautende Auffassung der
Finanzbehdrden oder Finanzgerichte kann nicht ausgeschlossen
werden. Gleiches gilt flir eine sich dndernde Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis.

Gesellschafterrisiken

— Eine Riicknahme oder eine ordentliche Kiindigung der Anteile wéhrend
der Laufzeit der Investmentgesellschaft (einschlieRlich etwaiger
Verldngerungen) ist ausgeschlossen. Die Ubertragung oder sonstige
Verfiigung von Anteilen ist nur eingeschrankt maglich und bedarf u. a.
der Zustimmung eines Geschdftsfiihrenden Gesellschafters oder des
Treuhandkommanditisten. Fiir den Verkauf von Anteilen an der Invest-
mentgesellschaft besteht kein geregelter Zweitmarkt. Insofern
handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung.

- Die Haftung des Anlegers kann durch Auszahlungen tber die Laufzeit
wiederaufleben, sofern die Kapitaleinlage des Anlegers unter den
Betrag der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme (1 % der
anfinglichen Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag) sinkt

Der Anleger trdgt das Risiko der Insolvenz der Investmentgesellschaft.
Der Anleger geht mit dem Erwerb eines Anteils an der Investment-
gesellschaft eine langfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in
Betracht kommenden Risikenin seine Anlageentscheidung einbeziehen.
Diese konnen an dieser Stelle nicht vollstindig und abschlieRend
erldutert werden. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist aus-
schlieBlich dem Kapitel 5 »Risikohinweise« im Verkaufsprospekt zu
entnehmen.

Einmalige Kosten vor der Anlage

Ausgabeaufschlag? 5%
Initialkosten? bis zu 10,8 %

Gesamtkostenquote aus Initialkosten und Ausgabeaufschlag® bis zu 15,1 %

Laufende Kosten (zu erwartende Gesamtkostenquote)* bis zu 1,2 %

Vergiitung bei VerduRerung der Inmobilie® 1,19%

Der Ausgabeaufschlag betrdgt 5 % der Kommanditeinlage und dient zur teilweisen Vergiitung der Eigenkapitalvermittlung. Der hier angegebene Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag. Auf die Erhebung des Ausgabe-

aufschlags kann im Einzelfall verzichtet werden oder er féllt geringer aus. Den tatséchlich fiir Sie geltenden Betrag kénnen Sie bei lhrem Finanzberater erfragen.

(PN
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In der Beitrittsphase werden der Investmentgesellschaft einmalige Kosten in Hohe von bis zu 10,8 % der zu zeichnenden Kommanditeinlagen belastet (Initialkosten).
Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wéhrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrdgt maximal 15,1 % des Ausgabepreises.
Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden Kosten gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr. Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen laufenden

Kosten handelt es sich um eine Kostenschatzung. Die laufenden Kosten kénnen von Jahr zu Jahr schwanken. Der Jahresbericht fiir jedes Geschéftsjahr enthilt Einzelheiten zu den genauen berechneten Kosten. Die
ausfiihrliche Darstellung und Erlduterung der laufenden Kosten entnehmen Sie bitte § 7 »Laufende Kosten« der Anlagebedingungen (Anlage | im Verkaufsprospekt).

Die KVG erhdlt fiir die VerduRerung der Immobilie eine Transaktionsgebiihr in Héhe von 1,19 % des Verkaufspreises der Immobilie bzw. bei VerauBerung im Rahmen eines Share Deals in Hohe 1,19 % des diesem zugrunde
liegenden Immobilienwerts vor Abzug aller Verbindlichkeiten der Gesellschaft. Die Transaktionsgebiihr versteht sich inklusive etwaiger Umsatzsteuer in Hohe des aktuell giiltigen Steuersatzes von 19 %.

O



Wertentwicklung in der Vergangenheit und Aussichten fiir die Kapitalriickzahlung und Ertrage

Die Investmentgesellschaft wurde im Jahr 2011 gegriindet. Die his-
torische Wertentwicklung wurde in Euro berechnet. Bei der Berechnung
der Wertentwicklung wurden sdmtliche vom Investmentvermdégen zu
tragenden Kosten und Gebihren mitberiicksichtigt, nicht jedoch die
Ausgabeaufschldge. Die angegebene Wertentwicklung bezieht sich auf
das in dem jeweiligen Kalenderjahr gebundene Kapital der Anleger (ohne
Ausgabeaufschldge). Die Hohe des gebundenen Kapitals im Kalenderjahr
2017 betrug 20.500 Euro. Die angegebene Wertentwicklung wurde mit
der modifizie ten internen ZinsfuBmethode bezogen auf das volle
Kalenderjahr berechnet. Seit Auflegung des Fonds wurden keine Ertrags-
ausschiittungen getdtigt. Die angegebene Wertentwicklung entspricht
nicht der Verzinsung des anfdnglich investierten Kapitals.

Unter Beriicksichtigung verschiedener Marktbedingungen sind nach-
folgend drei Szenarien einer potenziellen Wertentwicklung dargestellt.
Jeweils eine flr die wirtschaftliche Entwicklung der Investment-
gesellschaft wesentliche Einflussg 6Be wurde variiert. Vergleichs-
parameter ist die Uiber eine Laufzeit von rund zehn Jahren prognostizierte
Gesamtauszahlung an die Anleger in Prozent ihrer Kommanditeinlage
(ohne Ausgabeaufschlag). Der jeweils mittlere Wert bildet die Basis-
kalkulation fir die Investmentgesellschaft. Die Szenarien stellen in dem
jeweils dargestellten negativen Fall nicht den unglinstigsten anzuneh-

- PROGNOSE -
Laufende Auszahlungen *:
2018 — 2028: durchschnittlich 5 % p. a.

Schlussauszahlung*2:
2028:rund 102,1 %

Warnhinweis: Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fiir die
zukiinftige Wertentwicklung.

Wertentwicklung in der Vergangenheit
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menden Fall dar. Es kann auch zu darliber hinausgehenden negativen
Abweichungen kommen. Ebenso kénnen auch mehrere Abweichungen
kumuliert eintreten. Hierdurch konnen sich die Einfluss aktoren aus-
gleichen oder aber in ihrer Gesamtwirkung verstarken. Der Einfluss
von weiteren hier nicht genannten Faktoren auf die Entwicklung des
Investmentvermdgens kann nicht ausgeschlossen werden. Prognosen
sind kein zuverldssiger Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen.
Erfahrungsgemal nimmt die Prognosesicherheit ab, je weiter sie in die
Zukunft gerichtet ist.

Gesamtauszahlung®:
2018 — 2028: rund 154,6 %

Die tatsdchlichen Auszahlungen kdnnen niedriger oder hoher sein oder ganz ausfallen.

Abweichender Verkaufsfaktor

Abweichende Inflationsrate

Instandhaltung und Instandsetzung

170,0 % 170,0% 170,0%
160,0 % _ 160,0% | 160,0 %
150,0 % 150,0% | 150,0% =
140,0 % 140,0% | 140,0 % =
154,6 % . I 154,6 % 153,7 % I 154,6 %
130,0% 130,0% EECCERA . 1300% B
120,0% 120,0% 120,0% I
16,48 17,98 19,48 1,5% 2,0% 2,5% 150 % 100 % 50 %
negative Prognose positive negative Prognose positive negative Prognose positive
Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung

1 Auszahlung p. a. bezogen auf das Eigenkapital der Investmentgesellschaft ohne Ausgabeaufschlag vor Steuern ab Ubernahme des Anlageobjekts

2 schlussauszahlung an die Anleger nach Verkauf des Anlageobjekts
3 kumuliert

Praktische Informationen

Verwahrstelle ist die State Street Bank International GmbH mit Sitz und
Geschéftsanschrift in der Brienner Stralke 59 in 80333 Miinchen.

Der Verkaufsprospekt (einschlieRlich etwaiger Aktualisierungen und/
oder Nachtrige) und die wesentlichen Anlegerinformationen in
ihrer jeweils aktuellen Fassung, die Jahresberichte sowie weitere
praktische Informationen zum Investmentvermdgen kénnen kostenlos
in deutscher Sprache bei der KVG iiber die nachfolgenden Kontakt-
daten angefordert werden.

HANNOVER LEASING Investment GmbH
Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach
Telefon: (089) 2 11 04-0

Telefax: (089) 2 11 04-210

Email: fonds@hannover-leasing.de

Der Verkaufsprospekt und die wesentlichen Anlegerinformatio-
nen sind dariiber hinaus wdhrend der Platzierungsphase des
Emissionskapitals des Investmentvermdgens auf der Internetseite
www.hannover-leasing.de kostenlos in deutscher Sprache erhdltlich.

Angaben zum jeweils jiingsten Nettoinventarwert gemaR § 297 Abs. 2
KAGB werden dem Anleger wahrend der Platzierungsphase auf der
Internetseite der KVG bzw. im jeweils letzten veréffentlichten Jahres-
bericht der Investmentgesellschaft zur Verfligung gestellt.

Der Anleger erzielt grundséatzlich Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung, sofern er als natiirliche Person in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtig ist und seine Beteiligung an dem Investmentvermégen
im Privatvermdgen hdlt. Die dem Anleger anteilig zugerechneten Ein-

kiinfte unterliegen der individuellen Steuerbelastung des Anlegers. Zur
Kldrung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen
steuerlichen Berater hinzuziehen. Nahere Erlduterungen der steuer-
lichen Rahmenbedingungen sind in Kapitel 9 »Kurzangaben (ber die
flir den Anleger bedeutsamen Steuervorschriften« im Verkaufs-
prospekt dargestellt. Im Ubrigen kdénnen die Steuervorschriften in
Deutschland als Herkunftsmitgliedstaat des Investmentvermdégens die
personliche Steuerbelastung des Anlegers beeinflussen

Die KVG kann lediglich auf Grundlage einer in diesem Dokument
enthaltenen Erkldrung haftbar gemacht werden, die irrefiihrend, un-
richtig oder nicht mit den einschldgigen Teilen des Verkaufsprospekts
vereinbar ist.

Informationen zur Vergiitungspolitik der Verwaltungsgesellschaft
Einzelheiten der aktuellen Vergiitungspolitik der Verwaltungsgesell-
schaft - darunter eine Beschreibung der Berechnung der Vergiitungen
und der sonstigen Zuwendungen sowie der Identitdt der fur die
Zuteilung der Vergiitungen / Zuwendungen zustidndigen Personen —
kénnen unter www.hannover-leasing.de kostenlos abgerufen werden
bzw. sind bei der Verwaltungsgesellschaft, der HANNOVER LEASING
Investment GmbH, Wolfratshauser StraBe 49, 82049 Pullach, kostenlos
in Papierform erhaltlich.

Dieses Investmentvermdgen und die KVG sind in Deutschland zu-
gelassen und werden durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin) beaufsichtigt.

Diese wesentlichen Informationen fiir den Anleger sind zutreffend und

entsprechen dem Stand vom 26.03.2018. :



Angaben zum Nettoinventarwert fiir den
geschlossenen inlandischen Publikums-AIF

HL Hotel Ulm GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG Stand: 30.06.2018

Nettoinventarwert fiir einen Anteil an der Investmentgesellschaft

Der am Erwerb eines Anteils an dem geschlossenen inldndischen Publikums-AIF HL Hotel UIm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(nachfolgend »Investmentvermégen« genannt) interessierte Privatanleger ist gemiB § 297 Abs. 2 S. 1 in Verbindung mit § 272 Abs. 1
KGAB vor Vertragsschluss tiber den jiingsten Nettoinventarwert des Investmentvermdgens gemal §§ 168 und 271 Abs. 1 KAGB zu
informieren.

Der Nettoinventarwert des Investmentvermdgens belduft sich auf 12.881.231 Euro bzw. 88,96 %.

Wichtige Hinweise:

Der Nettoinventarwert wurde zum 30.06.2018 (voraussichtlicher Vollzugstag des Kaufvertrags) ermittelt. Dabei wird unterstellt, dass die
geplante Struktur zum Vollzugstag vollstdndig umgesetzt wird. Das zur Ermittlung des Nettoinventarwerts herangezogene Kommandit-
anlagevermogen des geschlossenen Investmentvermdgens wird erst wahrend des Platzierungszeitraums vollstandig aufgebaut werden.
Die Platzierungsgarantie der Delta Vermietungsgesellschaft mbH sichert die erst noch durch Anlegerbeitritte einzuzahlenden Nominal-
einlagen bis zur Hohe des gesamten einzuwerbenden Eigenkapitals, maximal jedoch in Hohe von 14.480.000 Euro, ab.

Der vorstehend ausgewiesene Nettoinventarwert beriicksichtigt die bis zum Bewertungsstichtag eingezahlten Einlagen der
Griindungsgesellschafter in Hohe von 20.000 Euro, die eingezahlten Einlagen von Anlegern, die oben genannte Platzierungsgarantie,
welche fiir die Ermittlung des Nettoinventarwerts wie in voller Hohe eingezahltes Kommanditkapital behandelt wird, sowie die bis zur
vollstdandigen Platzierung dem geschlossenen Investmentvermdgen belasteten Initialkosten und bereits bilanzierten Verbindlichkeiten,
Riickstellungen und Rechnungsabgrenzungen.

Der angegebene Nettoinventarwert ist stichtagsbezogen und kann daher im Zeitpunkt der Zeichnung des Anlegers hoher oder niedriger
als dargestellt ausfallen.

Der Nettoinventarwert des geschlossenen Investmentvermdgens wird kiinftig gemaR den gesetzlichen Vorschriften auf jahrlicher
Basis ermittelt und wahrend der Platzierungsphase regelmadBig auf der Internetseite der Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. im
Jahresbericht mitgeteilt. Nach Abschluss der Platzierungsphase wird der Nettoinventarwert des geschlossenen Investmentvermdgens
auch bei Kapitalerhéhungen oder -herabsetzungen ermittelt und auf der Internetseite der Kapitalverwaltungsgesellschaft
(www.hannover-leasing.de) mitgeteilt.

] HANNOVER LEASING



Verbraucherinformationen fiir aulerhalb von Geschafts-
raumen geschlossene Vertrage und Fernabsatzvertrage

fiir den geschlossenen inlandischen Publikums-AIF

HL Hotel Ulm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

GemdR § 312d Abs. 2 Biirgerliches Gesetzbuch in Verbin-
dung mit Artikel 246b §§ 1 und 2 des Einfiihrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuch (»EGBGB«) sind bei Vorliegen
eines auBerhalb von Geschéftsrdumen geschlossenen
Vertrags oder eines Fernabsatzvertrags liber Finanzdienst-
leistungen dem Anleger vor Abgabe von dessen Vertrags-
erkldrung die nachfolgend aufgefiihrten Informationen zur
Verfligung zu stellen.

Allgemeine Informationen

Treuhinder /Beteiligungsverwalter

Firma
HANNOVER LEASING Treuhand GmbH

Sitz / Geschiftsanschrift
Wolfratshauser Stralle 49, 82049 Pullach, Deutschland

Telefon (089) 2 11 04-0
Telefax (089) 211 04-210

Handelsregister
HRB 212325, Amtsgericht Miinchen

Geschaftsfiihrer
Helmut Patschok und Paul Miki Walch

Vertretungsberechtigung

Der Treuhdnder wird gemeinschaftlich durch zwei Geschafts-
fiihrer oder durch einen Geschéaftsfiihrerin Gemeinschaft mit
einem Prokuristen vertreten. Die Geschéaftsfiihrer sind von
den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.

Hauptgeschaftstatigkeit

Treuhdnderische und nicht treuhdnderische Verwaltung
von Kapitalanlagen aller Art, insbesondere von Beteiligun-
gen an Unternehmen, einschlieBlich Investmentgesell-
schaften und Investmentvermdgen im Sinne des Kapital-
anlagegesetzbuchs (»KAGB«).

Investmentgesellschaft

Firma
HL Hotel Ulm GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Sitz / Geschiftsanschrift
Wolfratshauser StraBe 49, 82049 Pullach, Deutschland

Telefon (089) 2 11 04-0
Telefax (089)2 11 04-210

Handelsregister
HRA 98080, Amtsgericht Miinchen

] HANNOVER LEASING

Stand: 26.03.2018

Geschéftsfiihrung

Zur Geschédftsfilhrung der Investmentgesellschaft sind
die LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH (persénlich haf-
tender Gesellschafter) und die BERYTOS Verwaltungs-
gesellschaft mbH (Geschiftsfilhrender Kommanditist),
jeweils geschdftsansdssig in der Wolfratshauser Stralke 49,
82049 Pullach berechtigt. Die LIVIA Verwaltungsgesellschaft
mbH ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
der Nummer HRB 172109 eingetragen. Mitglieder der
Geschéftsfiihrung des personlich haftenden Gesellschafters
sind Laurentius Rucker und Kira Weillbach, jeweils
geschaftsansdssig Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach.
Die BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH ist im Handels-
register des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer
HRB 205834 eingetragen. Mitglieder der Geschaftsfiihrung
des Geschaftsfilhrenden Kommanditisten sind Marcus
Menne und Michael Ruhl, jeweils geschdftsansdssig
Wolfratshauser Stralle 49, 82049 Pullach.

Vertretungsberechtigung

Der personlich haftende Gesellschafter und der Geschéfts-
flihrende Kommanditist der Investmentgesellschaft werden
zusammen die »Geschdftsfiihrenden Gesellschafter« ge-
nannt. Die Geschaftsfiihrenden Gesellschafter sind zur Ge-
schaftsfiihrung und Vertretung der Investmentgesellschaft
jeweils einzeln berechtigt und verp ichtet, soweit im Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesellschaft nicht etwas an-
deres bestimmt ist. Der Geschdftsfiihrende Kommanditist
und der persdnlich haftende Gesellschafter werden jeweils
durch zwei Geschéaftsfiihrer oder durch einen Geschéafts-
fiihrer und einen Prokuristen vertreten. Die Geschaftsfiihrer
sind von den Beschrdnkungen des & 181 BGB befreit.

Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand des Unternehmens der Investmentgesellschaft
ist ausschlieBlich die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach
einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen
Kapitalanlage nach den §8§ 261 bis 272 des KAGB zum Nutzen
der Anleger, inshesondere gemaR § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB in
Anteile oder Aktien an solchen Gesellschaften, die nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien sowie
die zu deren Bewirtschaftung erforderlichen Vermdégens-
gegenstdnde oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben diirfen. Die Anlagestrategie der Investmentgesell-
schaft ist der Erwerb von 94,9 % der Anteile an der
Objektgesellschaft, die eine Immobilie mit tberwiegender
Hotelnutzung (»Anlageobjekt«) in der Mérikestrafe 15—19 in
89077 Ulm errichtet (Fertigstellung Mirz 2018). Das Anlage-
objekt ist bei Erwerb langfristig vermietet und soll am Ende
der Laufzeit der Gesellschaft planmdRig direkt oder indirekt
verduBert werden. GemdR Anlagestrategie wird eine Halte-
dauer der Immobilie von mindestens zehn Jahren angestrebt.



AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft
(nachfolgend »KVG« )

Firma
HANNOVER LEASING Investment GmbH

Hauptgeschaftstatigkeit

Betrieb von Bankgeschaften aller Art und Erbringung von
Finanzdienstleistungen sowie von damit zusammenhan-
genden Geschaften im In- und Ausland.

Sitz / Geschaftsanschrift
Wolfratshauser Stralle 49, 82049 Pullach, Deutschland

Telefon (089) 2 11 04-0
Telefax (089) 2 11 04-210

E-Mail fonds@hannover-leasing.de
Internet www.hannover-leasing.de

Handelsregister
HRB 199550, Amtsgericht Miinchen

Geschiaftsfiihrung

Mitglieder der Geschéaftsfilhrung der KVG sind Sebastian
Hartrott, Marcus Menne und Michael Ruhl, jeweils ge-
schdftsansdssig Wolfratshauser StraRe 49,82049 Pullach.

Vertretungsberechtigung
Die KVG wird durch zwei ihrer Geschaftsfiihrer oder durch
einen Geschaftsfihrer und einen Prokuristen vertreten.

Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand des Unternehmens der KVG ist, abgesehen von
Geschdften, die ausschlieBlich zur Anlage des eigenen
Vermdégens der Gesellschaft erforderlich sind, die kollektive
Vermdgensverwaltung nach § 1 Abs. 19 Nr. 24 KAGB von
geschlossenen inldndischen Publikums-AIF gemalt §§ 261
bis 272 KAGB, wenn die Gesellschaft fiir den geschlossenen
inldndischen Publikums-AIF u. a. in Immobilien gemaR § 261
Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 1 KAGB investiert.

Verwahrstelle

Firma
State Street Bank International GmbH

Sitz / Geschaftsanschrift
Brienner StraRBe 59, 80333 Miinchen

Telefon (089) 55878 100
Telefax (089) 55878 464

Handelsregister
HRB 42872, Amtsgericht Miinchen

Geschaftsfiihrer

Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Verwahrstelle sind
Stefan Gmiir (Sprecher der Geschiftsfiihrung), Jorg Am-
brosius und Kris Wulteputte jeweils geschédftsansdssig in
der Brienner Stralle 59 in 80333 Miinchen, Andreas Nikolaus
und Bernd Franke, jeweils geschaftsansdssig in der Solms-
straBe 83 in 60486 Frankfurt sowie Mark Keating ge-
schiftsansdssig in London. Die Verwahrstelle wird durch
zwei Geschdftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer
gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

Aufsichtsbehdrden

Die KVG der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER
LEASING Investment GmbH, welche der Aufsicht durch die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (»BaFin«)
unterliegt. Alleiniger Gesellschafter der KVG ist die
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Diese ist Finanz-
dienstleistungsinstitut im Sinne von § 1 Abs. 1a Satz 2 Nr.
10 Kreditwesengesetz (»KWG«) und unterliegt ebenfalls
der Aufsicht durch die BaFin. Verwahrstelle der Invest-
mentgesellschaft ist die State Street Bank International
GmbH, die ebenfalls der Aufsicht durch die BaFin unterliegt.
Die Aufgabe der Verwahrstelle umfasst insbesondere die
Uberwachung der Einhaltung der Vorschriften des KAGB
sowie die Ausiibung bestimmter Kontrollfunktionen.

Vermittler

Identitdt, ladungsfdhige Anschrift, jede andere malgebli-
che Anschrift und Vertretungsberechtigte der Vermittler
des geschlossenen inlindischen Publikums-AIF (nach-
folgend »Investmentvermégen«) ergeben sich aus der
Beitrittserkldarung unter zum Vermittler«.
Gegeniiber dem Anleger treten diese als eigenstdndige

Vermittler auf und nicht als Vertreter der KVG.

»Angaben

Informationen zu den Vertragsverhiltnissen

Wesentliche Merkmale des Investmentvermdgens

Gegenstand des Unternehmens der Investmentgesellschaft,
an der sich der Anleger tiber den Treuhdnder beteiligt, ist
ausschliellich die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach
einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen
Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 des KAGB zum Nutzen
der Anleger, insbesondere gemal § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB in
Anteile oder Aktien an solchen Gesellschaften, die nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien sowie
die zu deren Bewirtschaftung erforderlichen Vermégensge-
genstdnde oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften er-
werben diirfen. Die Anlagestrategie der Investmentgesell-
schaft ist der Erwerb von 94,9 % der Anteile an der
Objektgesellschaft, die eine Immobilie mit iberwiegender
Hotelnutzung (»Anlageobjekt«) in der Mérikestrale 15— 19
in 89077 Ulm errichtet (Fertigstellung Mérz 2018). Das Anla-
geobjekt ist bei Erwerb langfristig vermietet und soll am En-
de der Laufzeit der Gesellschaft planmaRig direkt oder indi-
rekt verdulRert werden. GemdR Anlagestrategie wird eine
Haltedauer der Immobilie von mindestens zehn Jahren an-
gestrebt. Das Angebot des Erwerbs eines Anteils an der
Investmentgesellschaft richtet sich an Anleger, die eine mit-
telbare Sachwertanlage in eine moderne Neubau-Immobilie
mit Uberwiegender Hotelnutzung suchen und dabei bereit
sind, sich mit ihrer freien Liquiditdt an einer geschlossenen
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Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des KAGB zu
beteiligen, deren Laufzeit mindestens zehn Jahre betrédgt.
Die Laufzeit kann sich durch Gesellschafterbeschluss um bis
zu funf Jahre verldngern. Eine ordentliche Kiindigung wéh-
rend der Laufzeit der Investmentgesellschaft (einschlieRlich
etwaiger Verlingerungen) ist ausgeschlossen. Dem Anleger
muss daher die eingeschrinkte Fungibilitit des ge-
schlossenen inlandischen Publikums-AIF bewusst sein. An-
teile an der Investmentgesellschaft sind wahrend der
Laufzeit der Investmentgesellschaft ggf. nur eingeschrankt
oder gar nicht handelbar. Zudem sollte der Anleger als
natiirliche Person in Deutschland unbeschrdankt steuer-
pfl chtig sein, seinen Anteil an der Investmentgesellschaft im
Privatvermogen halten und diesen Anteil nicht fremd-
nanzieren. Die Investmentgesellschaft erwirbt 94,9 % der
Anteile an der Objektgesellschaft, die eine moderne Neu-
bau-Immobilie mit tiberwiegender Hotelnutzung errichtet,
bei der aufgrund der Nutzungsstruktur und der Mieterstruk-
tur eine Streuung des Ausfallrisikos nicht gewdhrleistet ist.
Das Anlageziel der Investmentgesellschaftist, dass der Anle-
gerin Formvon Auszahlungen (inklusive Kapitalriickzahlung)
an den laufenden Ergebnissen aus der langfristigen Vermie-
tung sowie an einem Erlés aus dem Verkauf des Anlage-
objekts nach der Vermietungsphase anteilig partizipiert.

Es kann keine Zusicherung gegeben werden, dass das
Anlageziel tatsdchlich erreicht wird.

Die wesentlichen Merkmale des Investmentvermdgens sind
im Ubrigen in den wesentlichen Anlegerinformationen
(wAl) sowie im Verkaufsprospekt beschrieben.

Zustandekommen der Vertrage

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der ausgefiillten
Beitrittserklarung gibt der Anleger, der sich zunichst
ausschliellich als Treugeber tber den Treuhdnder an der
Investmentgesellschaft beteiligen kann, gegeniiber dem
Treuhédnder ein Angebot auf Abschluss des Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrags ab. Der Anleger ist an das
Vertragsangebot fiir die Dauer von 90 Tagen nach Unter-
zeichnung Beitrittserkldrung
gebunden, es sei denn, er macht hinsichtlich der Beitritts-
erklarung fristgerecht von seinem ihm zustehenden
Widerrufsrecht Gebrauch. Der
teiligungsverwaltungsvertrag kommt zustande, wenn dem

der (»Annahmefrist«)

Treuhand- und Be-
Anleger binnen der Annahmefrist die Annahmeerkldrung des
Treuhdnders auf dem Postweg, per Telefax oder E-Mail
zugeht. Nach dem Zustandekommen des Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrags wird der Treuhdnder im
eigenen Namen, aber fiir Rechnung des Anlegers mit
Wirkung zum jeweiligen ndchsten Monatsersten, der auf die
Erfiillung der in § 7 Abs. 7 und 8 des Gesellschaftsvertrags
der Investmentgesellschaft genannten Voraussetzungen
(insbesondere fristgerechte Zahlung der Pfl chteinlage
zuziiglich Ausgabeaufschlag durch den Anleger) folgt, eine
der Pfl chteinlage des Anlegers entsprechende Kommandit-

beteiligung an der Investmentgesellschaft erwerben. Der
Anleger ist nach Begriindung
verhdltnisses als Treugeber jederzeit berechtigt, seinen
Anteil an der Investmentgesellschaft direkt zu libernehmen
und sich damit als Kommanditist in das Handelsregister

seines Gesellschafts-

eintragen zu lassen. Im Falle einer unmittelbaren Eintragung
in das Handelsregister besteht der Treuhand- und Be-
teiligungsverwaltungsvertrag als Beteiligungsverwaltungs-
vertrag fort. Der Treuhdnder nimmt die Rechte der Direkt-
kommanditisten dann nur noch als Beteiligungsverwalter im
Wege der offenen Stellvertretung wahr.

Gesamtpreis (Ausgabepreis) eines Anteils

an der Investmentgesellschaft

Der vom Anleger zu bezahlende Gesamtpreis entspricht
dem Ausgabepreis gemdl KAGB und ist abhdngig von der
Hohe der P ichteinlage, mit der er sich an der Investment-
gesellschaft beteiligen mdchte. Die Mindestbeteiligung
betrdagt 20.000 Euro. Hohere Beteiligungen miissen ohne
Rest durch 1.000 Euro teilbar sein. Zusdtzlich hat der
Anleger den Ausgabeaufschlagin Hohe von 5 % der P icht-
einlage zu entrichten. Umsatzsteuer fdllt nicht an; alle
sonstigen Preisbestandteile sind in dem vorstehend be-
schriebenen Ausgabepreis enthalten. Der Ausgabepreis
wird in der Beitrittserkldrung unter Nr. 1 in der Zeile
»Ausgabepreis (Beteiligungsbetrag Ausgabeauf-
schlag)« ausgewiesen. Uber den Treuhdnder und die Invest-

zzgl.

mentgesellschaft werden im Zuge des Beitritts des An-
legers keine Steuern abgefiihrt.

Sonstige Kosten und Gebiihren, die aus dem Investment-
vermdogen zu zahlen sind

Neben dem Ausgabeaufschlag erhalten die KVG und der
Platzierungsgarant in der Beitrittsphase einmalige
Verglitungen in Hohe von bis zu 10,8 % der P ichteinlage
(Initialkosten). Der Ausweis der Initialkosten erfolgt in
Hoéhe der Bruttobetrige (mit Umsatzsteuer). Zum Zeit-
punkt der Au egung des Investmentvermdgens ist die
Investmentgesellschaft zu 100 % zum Vorsteuerabzug
berechtigt. Die Summe aller laufenden Vergilitungen an die
KVG sowie an Gesellschafter der Investmentgesellschaft
gemal § 7 Abs. 1 der Anlagebedingungen kann ab dem
Zeitpunkt der Fondsau age jdhrlich insgesamt bis zu 1,2 %
der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschdftsjahr
betragen. Dabei betrdgt die Mindestvergilitung fiir den
Zeitraum von nicht mehr als zwolf Monaten ab dem Zeit-
punkt der Fondsau age mindestens 130.000 Euro p. a.
Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen laufenden Kosten
gemaR § 7 der Anlagebedingungen (u. a. laufende Ver-
glitung der KVG und der Verwahrstelle oder Bewertungs-
kosten) handelt es sich um eine Kostenschitzung fiir das
erste vollstandige Geschaftsjahr. Sie kdnnen von Jahr zu
Jahr schwanken. Der Jahresbericht fiir jedes Geschadftsjahr
enthdlt Einzelheiten zu den genau berechneten Kosten. Die
anfallenden Initial- und Transaktionskosten werden in den

laufenden Kosten nicht beriicksichtigt.
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Zusdtzliche Kosten und Steuern

Fracht-, Liefer- oder Versandkosten werden nicht in Rech-
nung gestellt. Sofern der Anleger seine Beteiligung als Treu-
geber an der Investmentgesellschaft in eine Beteiligung als
Direktkommanditist umwandelt, tragt er die Kosten fiir die
notarielle Beglaubigung einer Handelsregistervollmacht sowie
die Kosten der Eintragung oder Léschung ins oder aus dem
Handelsregister. Die Kosten fallen in gesetzlicher Hohe nach
der Gebiihrentabelle fiir Gerichte und Notare sowie der
Kostenordnung an; die Hohe bestimmt sich nach dem Gegen-
standswert. Ferner trdgt der Anleger den konkret nach-
gewiesenen Verwaltungsaufwand der KVG. Bei vorzeitigem
Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft oder Verfligung
(z. B. Ubertragung durch Schenkung oder VerduRerung) iiber
einen Anteil kann die KVG vom Anleger und seinem etwaigen
Rechtsnachfolger Erstattung fiir notwendige Auslagen in
nachgewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 5 % des Anteil-
werts, verlangen. Hinsichtlich der weiteren mdglichen Kosten
wird auf Kapitel 6.4 »Sonstige Kosten und Gebiihren, die vom
Anleger zu zahlen sind« des Verkaufsprospekts verwiesen.
Die Objektgesellschaft erzielt mit der langfristigen
Vermietung des Anlageobjekts Uberschusseinkiinfte in
Form von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung (§ 21
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG). Diese unterliegen beim Anleger
grundsadtzlich der Einkommensteuer von bis zu 45 % zu-
zliglich 5,5 % Solidaritdtszuschlag hierauf sowie ggf. zuziig-
lich Kirchensteuer zwischen 8 % und 9 % der Einkommen-
steuerschuld. Durch die Investmentgesellschaft bzw. die
Objektgesellschaft erzielte Zinsertrdge werden auf der
Grundlage von § 20 Abs. 8 Satz 1 EStG den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung zugerechnet.

Die Anlagestrategie sieht nach der Vermietungsphase vor,
das Anlageobjekt zu verkaufen und dabei einen Ver-
duBerungsgewinn zu erzielen. Nach gegenwadrtiger Rechts-
lage ist der VerduRerungsgewinn steuerpflichtig, wenn
zwischen dem Kauf der Immobilie und dem Verkauf ein Zeit-
raum von weniger als zehn Jahren liegt (Spekulationsfrist).

Die steuerliche Behandlung des Investmentvermdgens
hdngt von den personlichen Verhdltnissen des jeweiligen
Anlegers ab und kann kiinftigen Anderungen unterworfen
sein. Jedem Anleger wird empfohlen, sich vor der endgiilti-
gen Anlageentscheidung im Hinblick auf seine persdnlichen
Umstdnde und Vermdgenssituation steuerlich beraten zu
lassen. Zu den steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung
fiir den Anleger wird ergdnzend auf die Ausfiihrungen in
Kapitel 9 des Verkaufsprospektes »Kurzangaben tiber die fiir
den Anleger bedeutsamen Steuervorschriften« verwiesen.

Spezielle Risiken des Investmentvermdgens

Das Investmentvermdgen ist wegen seiner spezi schen
Merkmale und besonderen Gegebenheiten mit speziellen
Risiken behaftet, auf welche der Treuhédnder, die Investment-
gesellschaft, die Objektgesellschaft und die KVG keinen oder

nur begrenzten Ein uss haben. In der Vergangenheit wurden
innerhalb der Unternehmensgruppe Hannover Leasing so-
wohl Geschlossene Fonds nach dem Vermdgensanlagen-
gesetz bzw. Verkaufsprospektgesetz als auch Alternative
Investmentfonds (»AlF«) nach dem Kapitalanlagegesetzbuch
(»KAGB«) aufgelegt. Hierdurch erwirtschaftete Ertrige sind
kein Indikator fur kiinftige Ertrdge des Investmentver-
maogens. Der Anleger nimmt am Vermdgen und am Ergebnis
(Gewinn und Verlust) der Investmentgesellschaft gemaR sei-
ner Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Verein-
barungen teil. Die Anlage in das Investmentvermdgen birgt
neben der Chance auf Ertrdge in Form von Auszahlungen
auch Verlustrisiken. Folgende Risiken kdnnen die Wertent-
wicklung des Investmentvermdgens und damit das Ergebnis
des Anlegers beeintrdchtigen. Die beschriebenen Risiken
kénnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei einer negativen
Entwicklung kann dies fiir den Anleger zu einem teilweisen
oder vollstdndigen Ausbleiben der prognostizierten Auszah-
lungen sowie zu einem teilweisen oder vollstdandigen Verlust
seiner Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag fiihren.

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem voll-
stdndigen Verlust seiner Kapitaleinlage nebst Ausgabeauf-
schlag und der dariiber hinausgehenden Gefdhrdung seines
sonstigen Vermdgens aufgrund von zu leistenden Steuer-
zahlungen, Ausgleichs- und Zahlungspfl chten gegeniiber
Dritten, der Investmentgesellschaft, den Gesellschaftern
und den Ubrigen Anlegern sowie aufgrund von Zahlungs-
verpfl chtungen aus einer ggf. abgeschlossenen persén-
lichen Fremdfi anzierung des Anteils an der Investment-
gesellschaft. Dies kann zur Insolvenz des Anlegers fiihren.

Marktrisiken

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesell-
schaft bzw. die langfristige Wertentwicklung der Im-
mobilie kann sich durch zahlreiche Faktoren, wie z. B. die
Standortentwicklung, den technischen Fortschritt oder
die Mietentwicklung, verschlechtern. Das Investmentver-
modgen kann insofern eine erhdhte Volatilitdt aufweisen.
Es besteht zudem das Risiko, dass der prognostizierte
Verkaufspreis nicht erzielt wird oder die Immobilie zeit-

weise oder Uiberhaupt nicht verduRert werden kann.

Kreditrisiken

Sofern die Objektgesellschaft nicht in der Lage ist, ihren
Verpfl chtungen aus der
rung, wie Zins und Tilgung, vollstdndig nachzukommen,
kann dies zu einer Auszahlungssperre filhren. Zudem hat

langfristigen Fremdfi anzie-

die nanzierende Bank das Recht, weitere bankiibliche
Sicherheiten von der Investmentgesellschaft zu verlangen
oder das Darlehen zu kiindigen und féllig zu stellen und ggf.
die Zwangsvollstreckung zu betreiben. Es besteht weiter-
hin das Risiko eines negativen Leverage-Effekts, der dann
eintritt, wenn die Gesamtkapitalrendite der Investition im
Zeitablauf unter den Zinssatz des Darlehens fdllt. Dies kann
zur Insolvenz der Objektgesellschaft fiihren.
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Liquiditatsrisiken

Geringere Einnahmen und/oder héhere Ausgaben als
prognostiziert kénnen fir die Investmentgesellschaft zu
Liquiditatsengpdssen und zu Zahlungsschwierigkeiten bis
hin zu einer Insolvenz fiihren.

Gegenparteirisiken

— Es besteht das Risiko einer Riickabwicklung der Invest-
mentgesellschaft, sofern das Kommanditkapital nicht
platziert werden kann und der Platzierungsgarant
seiner Verpfl chtung aus der Platzierungsgarantie nicht
nachkommt.

— Es bestehen Risiken hinsichtlich der Erfiillung von
mietvertraglichen Verp ichtungen, der Mieteinnahmen
(zahlungsunfdhigkeit von Mietern) sowie der An-
schlussvermietung und eines mdglichen Leerstands.

Operationelle und steuerliche Risiken

Es besteht ein Riickabwicklungsrisiko, wenn die Abnahme

des Anlageobjekts nicht bis zum 30.06.2018 erfolgt ist

oder der Vollzug des Kaufvertrags nicht bis zum 31.10.2018

stattgefunden hat.

— Immobilienspezifische Risiken, wie unvorhersehbare
Baumadngel und Altlasten, kénnen zu einer Wertminderung
der Immobilie fiihren.

— Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten kdnnen
hoher als prognostiziert sein.

— Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapitalmiBigen
und personellen Verflechtungen der KVG und der
Investmentgesellschaft) kénnen zu nachteiligen Ent-
scheidungen fiir die Anleger fiihren.

— Schliisselpersonen (z. B. die KVG und deren Mitarbeiter)
kénnen ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstdndig und
ordnungsgemal erfiillen.

— Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder
regulatorischen Rahmenbedingungen in Deutschland
(ggf. auch riickwirkend) sowie unvorhergesehene tat-
sachliche Entwicklungen kdnnen sich auf die Ertragslage
bzw. Werthaltigkeit des Investmentvermdgens nachteilig
auswirken. Die
steuerlichen Grundlagen beruhen nicht auf einer ver-
bindlichen Auskunft der zustdndigen Finanzbehorden.
Eine anderslautende Auffassung der Finanzbehorden oder
Finanzgerichte kann

im Verkaufsprospekt beschriebenen

nicht ausgeschlossen werden.
Gleiches gilt fiir eine sich @ndernde Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis.

Gesellschafterrisiken
- Eine Riicknahme oder eine ordentliche Kiindigung der
Anteile wdhrend der Laufzeit der Investment-
gesellschaft (einschlieBlich etwaiger Verlingerungen)
ist ausgeschlossen. Die Ubertragung oder sonstige
Verfligung von Anteilen ist nur eingeschrankt mdglich
und bedarf u. a. der Zustimmung eines Geschafts-
fiihrenden Gesellschafters oder des Treuhandkomman-
ditisten. Fiir den Verkauf von Anteilen am Investment-

vermdgen besteht kein geregelter Zweitmarkt. Insofern
handelt es sich um eine langfristige unternehmerische
Beteiligung.

— Die Haftung des Anlegers kann durch Auszahlungen
Uiber die Laufzeit wiederaufleben, sofern die Kapital-
einlage des Anlegers unter den Betrag der im Handels-
register eingetragenen Haftsumme (1 % der anfing-
lichen Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag) sinkt

— Der Anleger trdgt das Risiko der Insolvenz der Invest-
mentgesellschaft.

Der Anleger geht mit dem Erwerb eines Anteils an der
Investmentgesellschaft eine langfristige Verpfl chtung ein.
Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken in seine
Anlageentscheidung einbeziehen. Diese kdnnen an dieser
Stelle nicht vollstdndig und abschlieBend erldutert werden.
Eine ausfihrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieBlich
dem Kapitel 5 »Risikohinweise« im Verkaufsprospekt zu
entnehmen.

Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen
Der Vertrieb des angezeigten Investmentvermdgens endet
bei Vollplatzierung. Sofern das Emissionskapital nach
Ablauf von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs noch nicht
vollstindig eingeworben wurde, Gbernimmt der Platzie-
rungsgarant als Kommanditist oder Treugeber das zu
diesem Zeitpunkt noch zu platzierende Emissionskapital. Es
ist planmdRig vorgesehen, dass der Platzierungsgarant
wieder aus der Investmentgesellschaft ausscheidet. Soweit
der Platzierungsgarant wdhrend der Platzierungsphase
einen Anteil an der Investmentgesellschaft halt, verringert
sich dieser mit Wirksamwerden des Beitritts neuer Treu-
geber im entsprechenden Umfang. Der Vertrieb des
angezeigten Investmentvermdgens endet in diesem Fall
somit erst, wenn der Anteil des Platzierungsgaranten an der
Investmentgesellschaft wegen nachtrdglich beigetretener
Anleger auf null Euro gesunken ist. Preisanpassungen
sind nicht vorgesehen. Sonstige vom Treuhdnder, der KVG
oder der Investmentgesellschaft hinsichtlich des Invest-
mentvermdgens zur Verfligung gestellte Informationen,
insbesondere im Verkaufsprospekt und in den Wesent-
lichen Anlegerinformationen, sind vorbehaltlich der Mit-
teilung etwaiger Anderungen bis zum Ende des Vertriebs
des angezeigten Investmentvermdgens giiltig.

Zahlung und Erfiillung der Vertrdge

Mit Zugang der Annahmeerkldrung des Treuhdnders beim
Anleger entsteht die P icht des Anlegers zur Zahlung des
Ausgabepreises  (Beteiligungsbetrag Ausgabe-
aufschlag) unbedingt. Der Ausgabepreis ist in Euro zu leis-

zzgl.

ten. Bei Eingang der vollstdandigen Beitrittsunterlagen bis
zum 15. eines Monats beim Treuhdnder und dem Zugang
der Annahmeerkldrung bis zum letzten Bankarbeitstag
dieses Monats ist der Ausgabepreis zum letzten Bank-
arbeitstag desselben Monats in voller Héhe féllig. Bei Ein-
gang der Beitrittsunterlagen nach dem 15. eines Monats
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und dem Zugang der Annahmeerkldrung bis zum letzten
Bankarbeitstag des Folgemonats wird der Ausgabepreis
zum letzten Bankarbeitstag des Folgemonats féllig.

Der Ausgabepreis wird durch die Investmentgesellschaft
per Lastschrift eingezogen. Der einzuziehende Euro-Betrag
wird dem Anleger spdtestens zehn Kalendertage vor dem
Einzahlungstag mitgeteilt.

Weitere Einzelheiten zu den Zahlungsmodalitdten und
Kontoangaben sind in der Beitrittserkldrung enthalten.

Hat der Anleger den Ausgabepreis hiernach vereinbarungs-
gemal geleistet, erwirbt er die Stellung als Treugeber mit
allen Rechten und P ichten aus dem Treuhand- und Betei-
ligungsverwaltungsvertrag und dem Gesellschaftsvertrag
(jeweils in ihrer gemaB Verkaufsprospekt maBgeblichen
Fassung) mit Wirkung zum jeweiligen nichsten Monats-
ersten. Bei Anlegern, die nicht dem Pro | des typischen
Anlegers fiir dieses Investmentvermdgen entsprechen
(insbesondere juristischen Personen oder Personen mit
Wohnsitz auBerhalb Deutschlands) oder Anlegern, deren
Beteiligung unter abweichender Vereinbarung mit den
Geschiéftsfiihrenden Gesellschaftern der Investmentge-
sellschaft tiber die Zahlungspfl cht erfolgt, kommen gemaR
§ 6 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags weitere Bedingungen
hinzu. Der Treuhdnder ist beauftragt und bevollmachtigt,
bei Eintritt aller genannten Voraussetzungen treuhdnde-
risch im eigenen Namen, aber fiir Rechnung des Anlegers,
eine Beteiligung in Hohe der Pfl chteinlage des Anlegers an
der Investmentgesellschaft zu begriinden oder, sofern der
Beitritt des Anlegers nach dem Beitritt des Platzierungs-
garanten erfolgt, an dessen Stelle fiir den Anleger zu halten.

Wandelt der Anleger seine mittelbare Beteiligung in eine
unmittelbare Beteiligung an der Investmentgesellschaft
um und ldsst sich damit anstelle des Treuhandkommandi-
tisten mit seiner Haftsumme im Handelsregister eintragen,
nimmt der Treuhandkommanditist die Rechte des Anlegers
nur noch als Beteiligungsverwalter wahr.

Die Anleger sind entsprechend ihrer mittelbaren bzw. unmit-
telbaren Beteiligung am Kommanditkapital und damit am
wirtschaftlichen Ergebnis der Investmentgesellschaft betei-
ligt. Hinsichtlich weiterer Einzelheiten zu den Vertragsver-
héltnissen wird auf den Treuhand- und Beteiligungsverwal-
tungsvertrag sowie den Gesellschaftsvertrag (jeweils in ihrer
gemiB Verkaufsprospekt maRgeblichen Fassung) verwiesen.

Widerrufsrecht
Dem Anleger steht ein Widerrufsrecht zu. Voraussetzungen
und Folgen des Widerrufs sind der folgenden, in der
ebenfalls

Beitrittserkldrung abgedruckten Widerrufs-

belehrung zu entnehmen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen
ohne Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen
Erkldrung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser
Belehrung auf einem dauerhaften Datentrdger, jedoch
nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfiillung
unserer Informationsp ichten gemaR Artikel 246b § 2 Abs.
1 in Verbindung mit Art. 246b § 1 Abs. 1 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist geniligt die rechtzeitige Ab-
sendung des Widerrufs, wenn die Erkldrung auf einem
dauerhaften Datentréger (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt.

Der Widerruf ist zu richten an:

HANNOVER LEASING Treuhand GmbH
Wolfratshauser StralRe 49, 82049 Pullach

Fax: +49 (0)89 211 04 201

E-Mail: investorenbetreuung@hannover-leasing.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits
empfangenen Leistungen zuriick zu gewdhren. Sie sind zur
Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte
Dienstleistung verp ichtet, wenn Sie vor Abgabe lhrer Ver-
tragserkldarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden
und ausdriicklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende
der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der Gegenleistung
beginnen. Besteht eine Verp ichtung zur Zahlung von
Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie die vertrag-
lichen Zahlungsverpfl chtungen fiir den Zeitraum bis zum
Widerruf dennoch erfiillen miissen. Ihr Widerrufsrecht
erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf
Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstdndig erfiillt ist, bevor
Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeiibt haben. Verpfl chtungen zur
Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen
erfiillt werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung
Ihrer Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Bei Widerruf dieses Vertrags sind Sie auch an einen mit diesem
Vertrag zusammenhdngenden Vertrag nicht mehr gebunden,
wenn der zusammenhdngende Vertrag eine Leistung betrifft,
die von uns oder einem Dritten auf der Grundlage einer
Vereinbarung zwischen uns und dem Dritten erbracht wird.

Ende der Widerrufsbelehrung

Mindestlaufzeit der Vertrdage
Der Treuhand-
beginnt mit Vertragsschluss und endet mit der ab-
geschlossenen Liquidation der Investmentgesellschaft
und der Auskehrung eines etwaigen dem Anleger zu-

und Beteiligungsverwaltungsvertrag

stehenden Anteils am Liquidationserlés oder zu jedem

Verbraucherinformation (Stand: 26.03.2018)

Seite 6 von 8



fritheren Zeitpunkt, zu dem der Anleger aus der Invest-
mentgesellschaft ausscheidet, ohne dass seine Kommandit-
beteiligung auf einen Dritten libertragen wird.

Die Investmentgesellschaft hat mit der Eintragung ins
Handelsregister begonnen. Sie besteht grundsatzlich bis
zum 31.12.2028 (»Grundlaufzeit«), sofern sie nicht gemaR
den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags verldngert
wird. Die KVG kann die Geschéftsfiihrenden Gesellschafter
anweisen, die Grundlaufzeit einmalig oder in mehreren
Schritten uminsgesamt bis zu fiinf Jahren zu verldngern, so-
fern die Anleger in einer Gesellschafterversammlung oder im
schriftlichen Verfahren dem Verldngerungsbeschluss mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen zustimmen.
Zuldssige Griinde fiir eine Verldngerung der Grundlaufzeit
bestehen insbesondere darin, dass

— das Anlageobjekt der Gesellschaft nicht bis zum Ende der
Grundlaufzeit verkauft werden kann und mehr Zeit fiir die
Verwertung des Anlageobjekts erforderlich ist,

— der erwartete VerduBerungserlos fir das Anlageobjekt
nicht den Renditeerwartungen der Investmentgesell-
schaft entspricht und wahrend der Verldngerungsdauer
eine Wertsteigerung des Anlageobjekts zu erwarten ist,

— die Gesellschafter den bisherigen Geschéftsverlauf als
zufriedenstellend erachten und dies fiir die Zukunft weiter
annehmen oder

— andere wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche Griinde
bestehen, die aus Sicht der KVG und der Geschafts-
flihrenden Gesellschafter eine Verldngerung der Laufzeit
der Investmentgesellschaft sinnvoll oder erforderlich
erscheinen lassen.

Eine ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist wahrend
der Laufzeit der Investmentgesellschaft ausgeschlossen. Das
Recht zur aulerordentlichen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberiihrt. Nach Ablauf der Grundlaufzeit (ggf.
zuziiglich einer oder mehrerer Verldngerungen) wird die In-
vestmentgesellschaft aufgelést und abgewickelt (liquidiert).

Vertragliche Kiindigungsbedingungen

Eine ordentliche Kiindigung des Treuhand- und Beteili-
gungsverwaltungsvertrags ist ausgeschlossen. Das Recht
beider Parteien zur auBerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt. Ein Recht zur auBer-
ordentlichen Kiindigung besteht insbesondere dann, wenn
zum selben Zeitpunkt eine auBerordentliche Kiindigung des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft mdglich
wadre. Die Regelungen zur Einrdumung einer Direktkomman-
ditisten-Stellung bleiben davon unberiihrt. Der Treuhdnder
ist auBerdem berechtigt, den Treuhand- und Beteiligungs-
verwaltungsvertrag auerordentlich zu kiindigen, wenn die
in § 23 (Ausscheiden aus wichtigem Grund, Ausschluss) des
Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft genann-
ten Griinde fiir das Ausscheiden oder den Ausschluss eines

Gesellschafters in der Person des Anlegers eintreten. Kiindi-
gungen des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsver-
trags haben zu ihrer Wirksamkeit schriftlich an die dem Ver-
tragspartner zuletzt bekannt gegebene Adresse zu erfolgen.
Die Folgen einer Kiindigung sind in § 8 des Treuhand- und
Beteiligungsverwaltungsvertrags geregelt.

Eine ordentliche Kiindigung des Gesellschaftsvertrags der
Investmentgesellschaft durch ihre Gesellschafter ist aus-
geschlossen. Das Recht zur aulerordentlichen Kiindigung
aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Die aulRerordentliche
Kiindigung eines persénlich haftenden Gesellschafters wird
erst wirksam, wenn ein anderer personlich haftender Gesell-
schafter bestimmt oder in die Investmentgesellschaft auf-
genommen worden ist. Die auBerordentliche Kiindigung
eines Geschaftsfilhrenden Kommanditisten wird zur Wah-
rung der vermogensverwaltenden Quali kation der Gesell-
schaft nicht wirksam, bevor gemiR § 26 (Austausch und
Ausscheiden der und Geschiftsfilhrenden Gesellschafter)
eine andere juristische bzw. natiirliche Person als Geschafts-
flihrender Kommanditist in die Gesellschaft aufgenommen
worden ist. Die weiteren Einzelheiten, insbesondere die
Voraussetzungen und Rechtsfolgen fiir das Ausscheiden
eines Gesellschafters aus wichtigem Grund oder den Aus-
schluss eines Gesellschafters, ergeben sich aus § 23 und § 24
des Gesellschaftsvertrags in der gemdlR Verkaufsprospekt
malgeblichen Fassung.

Vertragsstrafen
Vertragsstrafen sind nicht vorgesehen.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Auf die Aufnahme der Beziehungen zum Anleger vor Abschluss
des Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrags find t
das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Auf
den Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag sowie
den Gesellschaftsvertrag find t ebenfalls deutsches Recht
Anwendung (§ 20 Abs. & Treuhand- und Beteiligungsver-
waltungsvertrag in der gemdly der Verkaufsprospekt malf-
geblichen Fassung). Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus dem
und liber den Treuhand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag
ist, soweit gesetzlich zuldssig, Miinchen (§ 20 Abs. 3 Treu-
hand- und Beteiligungsverwaltungsvertrag in der gemaR der
Verkaufsprospekt maRgeblichen Fassung). Gerichtsstand fiir
Streitigkeiten aus dem Gesellschaftsvertrag ist,
gesetzlich zuldssig, Miinchen (§ 32 Abs. &4 Gesellschaftsvertrag
in der gemaR der Verkaufsprospekt maRgeblichen Fassung).

soweit

Vertragssprache

Die Sprache, in der die Vertragsbedingungen und diese Ver-
braucherinformation mitgeteilt werden, ist Deutsch. Die Kom-
munikation zwischen dem Treuhdnder, der Investmentgesell-
schaft, der KVG und dem Anleger erfolgt wahrend der Lauf-
zeit der Vermdgensanlage ausschlieBlichin deutscher Sprache.
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AuBergerichtliche Streitschlichtung

Fir die Beilegung von Meinungsverschiedenheiten aus der
Anwendung der Vorschriften des Biirgerlichen Gesetz-
buches betreffend Fernabsatzvertrdge liber Finanzdienst-
leistungen besteht gemdl § 14 Abs. 1 Unterlassungs-
klagengesetz die Maglichkeit (unbeschadet des Rechts, die
Gerichte anzurufen), die bei der Deutschen Bundesbank
eingerichtete Schlichtungsstelle anzurufen.

Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank; Schlichtungsstelle
Postfach 1112 32

60047 Frankfurt am Main

Telefon: (069) 2388 1907

Telefax: (069) 709090 9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit den Vorschriften
des KAGB ist der Anleger zudem berechtigt (unbeschadet
des Rechts, die Gerichte anzurufen), bei der Ombudsstelle
fiir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V. gegen den
Treuhdnder ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Die
Anleger der Investmentgesellschaft sind berechtigt, ein
solches Schlichtungsverfahren bei der Ombudsstelle fiir
Sachwerte und Investmentvermdgen e.V. gegen die
Investmentgesellschaft einzuleiten.

Die Adresse lautet:

Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V.
Postfach 640222,

10048 Berlin

Telefon: (030) 257 616 90

Telefax: (030) 257 616 91

E-Mail: info@ombudsstelle.com
Internetwww.ombudsstelle.com

Die Schlichtungsstelle der BaFin kann bei Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Kapitalanlagegesetzbuch
(»KAGB«) sowie bei Bankgeschiften und Finanzdienst-
leistungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 Kreditwesenge-
setz (»KWG«) und § 1 Abs. 1 lit. a) Satz 2 KWG aktiv werden,
sofern nicht eine anerkannte private Schlichtungsstelle
zustandig ist.

Die Adresse lautet:

Schlichtungsstelle bei der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin)

Referat ZR3

Graurheindorfer Strae 108

53117 Bonn

Telefax: (0228) 4108-62299

Email: schlichtungsstelle@bafi .de

Schlichtungsantrdge sind bei der Schlichtungsstelle der
Deutschen Bundesbank, der Ombudsstelle fiir Sachwerte
und Investmentvermdgen e.V. oder bei der Schlichtungs-
stelle er BaFin jeweils unter kurzer Schilderung des Sach-
verhalts und unter Beifligung der zum Verstdndnis der
Streitigkeiten erforderlichen Unterlagen einzureichen. Bei
der Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank muss ein

Schlichtungsantrag (»Kundenbeschwerde«) schriftlich und
bei der Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentver-
mdgen elV. in Textform eingereicht werden. Der Anleger
muss in dem Antrag jeweils versichern, dass in der Streitig-
keit noch kein Gericht, keine andere Streitschlichtungs- oder
Gltestelle, die Streitbeilegung betreibt, angerufen und auch
kein auBergerichtlicher Vergleich abgeschlossen wurde. Vor
der Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdégen
e.V.istim Antrag zudem zu versichern, dass noch kein Antrag
auf Prozesskostenhilfe gestellt und mangels Erfolgsaussich-
ten abgewiesen wurde. In beiden Schlichtungsverfahren
kann sich der Anleger vertreten lassen.

Eine Schlichtung wird in beiden Schlichtungsverfahren
jeweils abgelehnt werden, wenn 1) die Streitigkeit bereits
bei einem Gericht anhdngig ist oder war oder vom Anleger
wdhrend des Schlichtungsverfahrens anhdngig gemacht
wird, Il) die Streitigkeit durch auRergerichtlichen Vergleich
beigelegt ist, 1ll) ein Antrag auf Prozesskostenhilfe abge-
wiesen worden ist, weil die beabsichtigte Rechtsverfolgung
keine Aussicht auf Erfolg hat, IV) die Angelegenheit bereits
Gegenstand eines Schlichtungsverfahrens vor einer
anderen Schlichtungs- oder Giitestelle, die Streitbeilegung
betreibt, ist oder war, oder V) der Anspruch bei Antragsein-
reichung bereits verjdhrt war und der Antragsgegner sich
darauf beruft. Von der Schlichtungsstelle der Deutschen
Bundesbank wird eine Schlichtung dariiber hinaus abge-
lehnt werden, wenn diese die Kldrung einer grundsatzlichen
Rechtsfrage beeintrdchtigen wiirde. Beide Schlichtungs-
verfahren sind fiir den Anleger kostenfrei. Einzelheiten zu
den Schlichtungsverfahren und deren Zugangsvorausset-
zungen ergeben sich aus der Schlichtungsstellenver-
fahrensordnung (Schlichtungsstelle der Deutschen Bun-
desbank) bzw. der Verfahrensordnung der Ombudsstelle fiir
Sachwerte und Investmentvermdgen e.V. Sie kdnnen gedn-
dert werden. Merkbldtter zu den Schlichtungsverfahren so-
wie die jeweilige aktuelle Verfahrensordnung sind unter
den oben genannten Adressen der Schlichtungsstelle der
Deutschen Bundesbank bzw. der Ombudsstelle fiir Sach-
werte und Investmentvermogen e.V. erhéltlich.

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit Kaufvertrdgen
oder Dienstleistungsvertrdgen, die auf elektronischem
Wege zustande gekommen sind, kdnnen sich Verbraucher
auch an die Online-Streitbeilegungsplattform der EU
wenden (https://ec.europa.eu/consumers/odr). Als Kontakt-
adresse der KVG kann dabei folgende E-Mail angegeben
werden: investorenbetreuung@hannover-leasing.de. Die
Plattform ist selbst keine Streitbeilegungsstelle, sondern
vermittelt den Parteien lediglich den Kontakt zu einer
zustdndigen nationalen Schlichtungsstelle.

Garantiefonds /Einlagensicherung

Ein Garantiefonds, eine Einlagensicherung oder andere
Entschddigungsregelungen bezogen auf die Vermdgens-
anlage bestehen nicht.

Hinweis

Die vorstehenden Verbraucherinformationen werden dem
Anleger von der HANNOVER LEASING Treuhand GmbH zur
Verfligung gestellt.

Verbraucherinformation (Stand: 26.03.2018)

Seite 8 von 8 @



	Hotel Ulm_Verkaufsunterlagen_gesamt_HL_Titel_Pacta
	217_Hotel_Ulm_Verkaufsprospekt_20180326
	217_Hotel_Ulm_NAV_20180630
	217_Hotel_Ulm_Verbraucherinformation_Fernabsatz_20180326

	Button1: 


